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MEMORI A

1. - ANTECEDENTE, AMBITO Y PARTI CULARI DADES PRCPI AS DEL CASO

H presente Proyecto de Conpensaci on tiene por ob-
jeto concretar, de acuerdo con el Capitulo II del Titulo
V del Reglanmentode Gestidn Wbanistica y conlas Bases
y Estatutos de la Junta de Conpensaci 6n de |a Unidad de
Ej ecuci 6n UEPB-3 del Pl an General de O denaci 6n U bana de
G udad Real , | a adj udi caci 6nde | as parcel as resul t ant es del
proceso de U banizaci6n, a | os m enbros de di cha Junta de
Conpensaci 6ny | a cesi 6n de | os suel os cal i fi cados de si st e-
mas al Ayunt am ent o de G udad Real , de acuerdo con | as deter
m naci ones del Pl aneam ent o.

Con fecha 4 de Junio de 1.997, se aprobdé definitiva-
nmente el Pl an General de O denaci 6n Urbana de Ciudad Real,
donde queda delimtada | a Unidad de E ecuci 6n UEPB-3 y se
fijaba cono sitema de Actuaci on el sistema de Conpensa-
ci 6n, siendo | a Adm ni straci 6n actuante el Ayuntamento de
G udad Real y, cono tal, receptor del 10 % de apr ovecham en-
to de cesi6n obligatoria que marca el pl aneani ento.

H Proyecto de Urbani zaci 6n se encuentra pendi ente de
redacci on.

B anbito, que queda reflejado en todos | os pl anos del
present e Proyect o de Conpensaci 6n, coi nci de sust anci al nent e
conla delimtaci 6n efectuada por el Plan General de Ordena-
ci 6n WUr bana subsanadas al gunas deficiencias derivadas de | as
di mensi ones de | os chafl anes af ect ados en | a delimtacion,
gque pasan a ser de 4 m, segun nmarca | a Normati va.

La superficiede |la Unidad de ej ecuci 6n queda con un
total de 35.160'31 n2. Limta al Norte con |la carretera de
Por zuna; al Este con Merca-G udad Real , propi edad del Excno.
Ayuntam ent o; al Sur con Sem nari o, Al macen Mini ci pal y Nave
I ndustrial de Al macenam entode nmateri al es de recuperaci 6n;
y al QCeste conterrenos propi edad de CONSTRUCCI ONES Cl RESA,
S. L., calificados para S stenas General es en el Plan General
de Ordenaci 6n W bana.



En fecha 17 de Abril de 1.998, el Ayuntam ento de G u-
dad Real, arpob6 las Bases y | os Estatutos de | a Junta de
Conpensaci 6n de | a UEPB-3 del Plan GCeneral de O denaci 6n
Ur bana.
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DATOS NUMERI COS DE LA UNI DAD DE EJJCUCI ON UEPB-E DEL PLAN

CGENERAL DE ORDENACION URBANA DE Cl UDAD REAL

Aprovechamentotipo ............ 0'76625
Aprovecham ento patrinoni alizable 0' 68963
Tipologia Caracteristica UAD3 1i= 1'3 M T/M2 S.
Superficie total UN DAD - 35. 160" 31
Superficie viales ~ 10. 176" 31 nR.
Superficie parcela edificable - 24.984 ne.

1'000

Coefi ci ent e de honogenei zaci On

Apr ovecham ent o ti po. -

35.160'31 m2 X 0'76625

I

26.941'5875 m2 T.

Avuntamiento 10 % Cesi 6n. -

10 % $/26.941'5875 m2 T

2.694'1587 m2 T.

2.694'1587 m2 T

2.072'4297 m2 S.

PROPI ETARI OS. APROVECHAMIENTO PATRI MONI ALI ZABLE

0'9 x 26.941'5875 m2 T 24 .247'4287 m2 T.

35.160'31 x 0'68963 24.247'60 m2 T.

24.247'6 m2 T

18.652 m2 S.



CALAL O DEL. EXCEDENTE:

- APROVECHAM ENTO TOIAL DE LA UNI DAD:

. 24.984 x 1'3 = 32.479'2 n2 T. max.
. Aprovechamento tipo ... 26.941'59n2 T.
32.479'2 n2 T - 26.941'59 nmR2 T =

EXCEDENTE = 5.537'45 n2 T/1'3 = 4.259'7n2 S.

CUADRO DE PORCENTAJES:

100 % ... 35.160'31 m2.
SUPERFI Cl E PORCENTAJE
APCRTADA PROPIEDAD
24'95 M2 L. %

5192 + 993'34 + 135 =
= 1.134'26 M2

22004 M L.

31.698'60 M .. ... ... 90' 1547

800 + 760 M2
= 1.560 M2  ........

» 0 522'1 M L,

o\

%

%

o\
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OI

3 1

OI

90’

4 1

0709 %

2259%

6268 %

1547 %

4368%

S$/24.247'60

21.860' 3545 m2 T/1'3

17'1915 nm2 T/1'3

M T =

782'20 m2 T/1'3

151'984 m2 T/1'3

1.075" 82

m2 T/1'3

360'05 m2 T/1'3

. 247" 6

13' 2242 n2 S.

601'6923 m2 S.

116' 9108 m2 S.

16.81.5'6574 m S.

827' 5538 m2 S.
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DATGS DE LA UNI DAD DE EJECUCION. -

'UNI DAD DE EJECUCION: UEPB-3 TI PO SUELO:. U bano

Descri pci 6n

Uni dad de ej ecuci 6n dentro del area AD3N qgue abarca parte
del antiguo pol igono B3.

PARAVENTCOS DE ORDENACI ON

Tl POLO3d A | SUPERFI C E uso EDI FI C. max. ¢ N° MAX.
SUELO (M2) |CARACTER. ng t VVDAS .

UAD-3 24.984 n? RAD 32.479 m2 ¢

Viario 10.176'31m2
35.160'31m2 270 VIV.

L DE |
Espacios Libres:
Equipamiento:
Viario: 10.176"' 31 n2

I nf raestruct ur as:

RESERVAS PARA DOTA-
CION PUBLI CAS 10.176'31 n?

PARCELAS LUCRATIVAS

TOTAL CESIONES 10.176'31 m2




REPARTO DEL APROVECHAM ENTO

AREA DE APROVECHAM ENTO APROVECHAM ENTO
REPARTO Tl PO PATRI MONI ALI ZABLE
AD3N 0'76625 0'68963
CONDICIONES DE EJECUCI ON Y GESTI QN
SI STEVA DE ACTUACION INICIATIVA PROGRAMACION
COMPENSACION PRIVADA ler.CUATRIENIO |
ACTCS DE DESARROLLO DE LA|| DERECHOS QUE PLAZCS
UE SE ADQUI EREN | (desde entra-
en vi gor del
Plan Gal.)
DE CRDENACI O\
Estudi o de detalle 1 ANOS
Proy. de U bani zaci 6n (APRCBACI ON)
DE REPARTQ
Proy. Conpensaci 6n AL APROVE- 2  ANos
CHAMIENTO (I NSCRI PCl ON)
- URBANI STI CO
DE URBANI ZAC ON .
3 ANos
Cor as ( RECEPCI ON
PROVI S.)
DE EDI FI CACl O\ N
3 ANos
Proy. Edific./ (SCLI d TUD
Li cenci a A ED FI CAR LI CENCI A)




GBSERVAQ ONES

Esta uni dad ti ene cono objeto | a ordenaci on de | os terrenos
gue restan del antiguo poligono B3.

Las vari aciones en | as superficies de la ficha procedente
del Pl an General de Ordenaci 6n Urbana de G udad Real , estan
produci das por | a correcci 6n de | os chafl anes que afectan
a la zona.

Coefici ente de homogenizacién: RAD ----> 1'0000

2.- RELACION DE FINCAS APORTADAS Y DE SUS TITULARES. -

Las superficies delas fincas que se aportan responden
a una nedi ci 6n topografica de larealidad fisicadelas fin-
cas, segun desl i nde nmarcado por | os propi etariosde las m s-
nas.

Esta nedicion presentauna ligera variacion frente

a | as contenpl adas en | as bases y estatutos , diferencia que
afecta en una cuantia de 65'30n2 ala fincan° 8

ennmas y alafincan® 6 en Nnenos.

Por tanto | as fincas aportadas, quedan definitivanente
de | a si guiente manera:
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UNI DAD DE EJECUCI ON UE-PB3 DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACI ON URBANA DE Cl UDAD REAL. -

PROYECTO DE COVPENSACI ON
RELACI ON DE LAS FI NCAS APCRTADAS

FI NCA NUM.: 1

SUPERFI Cl ESEGUN REG STRO 7 Hect ares, 81 areas y 25 centia-
reas.

TI TULAR REG STRAL:
DI RECCI ON:
N.I.F.:
RELACI ON DE Bl ENES Y DERECHCS:
1.- Suelo:
. Superficie Real Aportado: 24'95 n?.

. Derechos I niciales : 0' 0709 %

2.- Gros Bienes y Derechos:

. Edi fi caci ones e | nst al aci ones: CERRAM ENTO DE PROPI E-
DAD

. Pl ant aci ones |

. Derechos y Cargas
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FI NCA RESULTANTE DE LA SEGREGACION. -

FINCA N° 1

- _FI

E SE | A LA UEPB-3:

. SUPERFI A E: 24' 95 M.

. DESCRIPCI O\ Terreno o sol ar sito en término de G u-

dad Real . Linda al Norte con Cam no de | as M nas; Sur
conresto de finca matriz; Esterestode fincanmatriz
y Ceste con Cam no de | as M nas.

RESULTANTE EXTERI A LA UEPB-3:

. SUPERFI C E: 78.100' 05 M.

. DESCRIPCION: Terreno o solar sitoentérm no de G u-

dad Real , a los sitios conocidos por Pozo de San Se-
bastian, Puerta de Santa Maria, Vi znagares y Cam no
de Sancho Rey, resultante de la finca matri z.

Linda al Norte conla carreterade Porzuna, Cam no
de | as M nas, y parcel a segregada; Sur, Cam no de Al -
colea a Gudad Real; Este, la Poblacién y Qeste,
call e que | a separa de | a Jefatura Provincial de Tra-
fico, calle Monteria y parcel a segregada.



CUADRO DE SUPERFICIES DE LA UEPB3

PARCELA |SUPERFICIE|SUPERFICIE|SUPERFICIE
TOTAL FUERA UEPB3
1 78.125,0 | 78.100,05 24.95
2 9.494,0 9.488,08 5.92
3 1.372,0 1.237,0 135,0
4 993,34
s 16 500.0 | 16.279.60 220.4
6 36.183,9 | 4.485,3 31.698,6
7 800,0 0,0 800.0
8 760,0 0,0 760,0
9 | === === 522.1
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 35.160.31 M2

PROYECTO DE COMPENSACION DE LA
UPB- 3 DEL P.G.O.U.

DE CIUDAD REAL

Mo~

CARRETERA DE PORZUNA S/N (CIUDAD REAL)

FINCAS RESULTANTES
DE LA SEGREGACION

£50A0L

1/2500

£ HA ‘

FES PUNTRI
JUNIO—1998 |
i

HUMERC

L
‘rﬁzrrspmcm 1

[
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3.
APORTADAS.-

CRITERIOS Y CALCULO DE LA VAILORACION DE LAS FINCAS

Para | a valoracion de las fincas aportadas por los pro-

pietarios, de acuerdo con | a base Quinta de | as Bases de Ac-
tuacion de | a Junta, se hara proporcionalmente a los dere-
chos adquiridos, que estan en relacidén a las superficies si-
tuadas dentro de | a Unidad de Ejecucidén de sus respectivas

fincas.

N® FINCA FROPI ETARI O SUPERFICIE PCRCENTAJE DERECHOS
INCORPOFADA APCORTACICN LDQUIRIDOS

24 5% o cree v | TLED 5 Mt

5'92 "2 C'0168 % 4'07 M2t

135 M2 03839 % 93'09 Mt

r 993'34 M 218252 % 685' 04 M2t
L 220'40 M2 06260 % 1511984 M2t
6 31.698'60 M2 90'1547 % |21 .850'35 M2t

7 800 M2 2'2753 % 541171 M2t

8 760 M2 2'1615 % 524' 11 M2t

9 522' 1 Y23 1' 4849 % 160' 05 M2t

L_ TOTAL 35.160'31 M2 100 % 24.247' 6 M2t
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4.- DESCRI PCl ON DEL PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA.-

La Uni dad de Ej ecuci 6n queda confi gurada por el siguien -
te cuadro de superficies:

- SUELO DOTACI ONES PUBLI CAS:

. Viario .......... 10.176'31 m2
. Espacios Libres .. 0
. Equi pamento ... .. 0

TOTAL DOTAC. PUBLICAS ..10.176'31 n?

- SUELO EDI FI CABLE

PARCELA "A"™ . . i 10.400'5 nR
Calificaci 6n : Resi denci al
Tipologia : UAaD 3
Parcel a Minima: 200 nP.
| nt ensi dad 1 1'3 m2t/m2s
Ccupaci 6n 70 %

Altura Maxima : 1-2 alt.; 74 m

PARCELA "B" ............... 14.583'5 nP

Calificaci 6n : Resi denci al

Tipologia UAD-3
Parcel a M ni ma: 200 nP.

| nt ensi dad : 1'3 m2t/m2s
Ccupaci 6n 70 %

Altura Maxima : 1-2 alt.; 7'4 m

TOTAL SUELO EDIFICABLE

TOTAL SUPERFICIE UNIDAD .... 35.160'31 n®



5.- (RTER OGS Y CACUOPARA LA DETERM NACI ON DEL VALOR
VALOR UNI TARI O DE LAS FI NCAS RESULTANTES. -

Por tratarse de una Uni dad de FEj ecuci 6n con una Uni ca
tipologia en t oda su superficie edificable, cuyocoeficiente
de homogenizacidén es 1' 00, se considera toda ella con igual
val or unitario en toda su superficie parcelari a.

Con esta preni sa, se valoraranlas fincas resultantes
at endi endo a uni dades de aprovecham ento.

A ef ect os de val oraci 6ni nterna, para compensar | as di -
ferenci as de adj udi caci 6n de | os der echos de aprovecham ent o
en | as parcel as resul tantes, se establ ece el valoxr de 16. 000
pts./n2 s,

De acuerdo con el valor unitario fijado:

DATOS DEL PLANEAM ENTO DE LA UN DAD DE GESTI ON:

Proyect o de conpensaci 6n de | a Uni dad de Ejecucion

N" PARC. Uz DES- PTS/M2 SUPERFI - VALLOR —l
CRI PCI ON CIE SUELO PTES
SOLAR 1A01 UAD- 3 PB+1 16.000 10.400'50 M2 166 .408.000
PRIVADO
1A02 UAU-3 PB4+ 1 16 .000 14.583'50 M2 233.336.000
VIARIO vio1l VI ALI DAD 0'00 10.176"' 31 M2 0'00
TOTAL UNI DAD BJBCVCI ON 35.160"31 M2 399.744.000
I




De acuerdo con los criterios establ ecidos en el punto
8 de este proyecto, se i ndemni zan a cargo de | 0S miembros
de | a Junta, en | a proporci on est abl eci da en el apartado nim
9, las edi ficaciones, instal acionesy cargos inconpati bl es
con | a ej ecuci 6n del planeam entoy que por ésta razodn, se
deber @an derri bar, sin existir i ndemi zaci ones por traslado
de ocupant es.

La val oraci 6n se hace con los criterios establecidos
en la ley de expropiaci 6n forzosa, de |os cual es resultan
| os siguientes inportes.

Los gastos de i ndemni zaci 6n no |levan |. V. A.

Pl ant aci ones.- Se ha efectuado su val oraci 60n at endi endo
a su coste de reposi ci 6n, teni endo en cuenta |l a edad de |as
pl ant aci ones, (El dato de | a edad de | as pl ant aci ones se ha
de consi derar aproxi nadanmente).

2 H GUERAS (25 afios)

2ud x 20.000pts. ................ 40.000 pts.-
1 LMD SI BERI ANO (25 afios)
1ud x 20.000pts. ................ 20.000 pts.-

1 MELOCOTONERO (10 afos)

1ud x 5.000pts. ... 5.000 pts.-
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3 PARRAS BLANCAS (25 afos)
3 ud X 20.000 pts. ... 60.000 pts.
3 CIRUELOS (A --> 25 anos)
1ud X 10.000 pts. ................ 1C.000 pts.

(2 --> 10 afos)

2ud X 5.000pts. ...l 10.000 pts.
1 GRANADO (25 afos)

1 ud x 20.000 pts. ... .. 20.000 pcs.
1 PERAL (3 afos)

1ud X 1.200 pts. ..., 1.200 pts.

2 MANZANCS (3 afos)

2 ud X 1.200 pts. ... 2.400 pts.
2 ALBARI COQUES (3 ANOS)

2ud X 1.500pts. ... L 3.000 pts.

16 ROSALES (20 afnos)

16 ud X 1.100 PtS. ....oovirann.. 17.600 pts.
2 GERANEOS
2 ud X 1.200 PtS. ...t 2.400 pts.

ROVERO (8'70 M..)
5 ud x 870 ml. x 300 pts. ..... 13.050 pts.
ENREDADERA (8 ml)

8ml. x 4 ud. x 1.000 pts. ..... 32.000 pts.



SETO (25 +43)ml. =

68 ml. x 5 ud. x 500 pts. ..... 17¢.000 pts. -

Construcci ones. - Se ha ef ectuado su val oraci 6n at endi endo
a su cost e de reposi ci 6n deval uado un 1 % anual , segun edad.

. CASETA APERCS: Consi stente en una construcci 6nde 3'60 m

X 3'4 m, construido nediante cerramentode 1 pie de
ladrilloy cubierta plana, con puerta de chapa de hierro
pi nt ado.

3' 60 X 3'40 =
12'30 nm2 x 20.000 * pts. =

246.000 x 0'79 pts. ........ .. ....... 194. 340 pts. -

. CASETA PERRO : Construccién 1/2 pie y tablero plano, de

1 m de altura nedia.

3 X 1 = 3 m2,
3 n2 x 10.000 * pts. = 30.000 pts.
30.000pts. x 0'8 ..., 24. 000 pts. -

. CASETA PERRO : Construcci6onde 1'2X 1'5, nediante 1/2

*

pie deladrillo y cubierta contableroy teja, de 1'20
de al tura nedi a.

1'2 x 1'5 = 1'g n2 X 10.000 * pts. = 18.000 pts.

18.000 pts. x 0'85 ................. 15. 300 pts. -

TOTAL ... 233. 640 pt s.

(Costo de construcci 6n + gast 0s)



HI EDRA

1ud x 3.000pts. ..., 3.000 pts. -

No van val orados cerram entos de parcel a, en considera-
ci O0n a que estos cerranientos seran repuestos en el Pro-
yecto de W bani zaci 6n, con | as m snas caracteristicas,

en | a al i neaci 6n mar cada por el planeam ento, para cada
finca.

No se han val orado | os vuel os de instal aci ones que han
de ser desnont ados, puesto que se suplilrdn por. | a corres
pondi ent e aconeti da de servicio de |la red a cada uno de
| os propietarios.

TOTAL INDEMNIZACIONES. -

PROPI ETARI O VALOR | NDEMNI ZACI ONES

640. 290 pts. -

3.000 pts.-


urb_AnaLazaro
Rectángulo

urb_AnaLazaro
Rectángulo


7.- ESTIMACION DE LOSGASTOS, DE URBANIZACION Y DE GESTION. -

La previsi 6n de | os costes de Urbanizacidn para la ej e
cuci on conpl eta de | as obras de Urbanizacion de |a Unidad
es | a siguiente:

- URBANI ZACION VI ALES .......... 73.320.6520
- SOTERRAM ENTO LINEA A.T. Y
DESMONTE LI NEAS EXI STENTES . .. 4,.325.000
- REPGSI CI ON DE VALLADCS . ... ... 4. 650.000
Subtotal 1 .......... 70. 29520
- GESTION 12 % Subtotal 2 ...... 9.515.474
TOTAL ... ... ... 38.811.0¢%4

- Estas cantidades son provisionales, pendientes de la
| i qui daci ondefinitiva de | as obras de Urbanizacién. A este
importe se | e debera afiadir el |.V. A. correspondi ente.

8.- RELACION DE | NTERESADOS, DESCRI PCl ON DE LAS FORVAS DE

INTERVENCION Y CRITERIOS PARA DEFINIR I.A PARTICIPACION
Y LAS OBLI GAC ONES. -

Los propi etarios de |las fincas incluidas dentrodel am
bito del Proyecto de Conpensaci 6n son:



PROPI ETARI O NUM. 1:

APORTA LAS SI GUI ENTES FI NCAS:

Fi nca n° 1
SUPERFI Cl E TOTAL APORTADA
PORCENTAJE APORTADO

PROPI ETARI O NUM. 2:

APCRTA LAS SI GUI ENTES FI NCAS:

Finca N° 5
SUPERFI C E TOTAL APORTADA
PORCENTAJE APORTADO

PROPI ETARI O NUM. 3:

24'95 M S
0' 0709 %

220'4 M S
0' 6268 %
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APCRTA LAS SI QU ENTES FI NCAS:

Finca N° 7
Finca N° 8

SUPERFI G E TOTAL APORTADA : 1.560 M2 S
PORCENTAJE APORTADO : 4'4368 %

PROPI ETARRO T 4:

APCRTA LAS SI GUI ENTES FI NCAS:

Finca N° 6
SUPERFI Gl E TOTAL APORTADA : 31.698'60 M S
PCRCENTAJE APORTADO 90' 1547 %

PRCPI ETAR O NUM. 5:

APCRTA LAS Sl GUI ENTES FI NCAS:

Finca N° 9
SUPERFI G E TOTAL APORTADA 522'10 M S
PCRCENTAJE APORTADO 1' 4849 4


urb_AnaLazaro
Rectángulo

urb_AnaLazaro
Rectángulo


PROPI ETARI O NUM. 6:
EXCMO. AYUNTAM ENTO DE Cl UDAD REAL
Di recci 6n:

PLAZA MAYOR, 1
13001 C UDAD REAL

APORTA LAS SI GU ENTES FI NCAS:

Finca n° 2

Finca N' 3

Finca N' 4 (Cam no Publico)
SUPERFI CI E TOTAL APORTADA : 1.134'26 M2 S
PORCENTAJE APCRTADO 3'2259 %

Cono Entidad Urbanistica actuante forma parte de
| a Junta de Conpensaci 6n el EXCMO. AYUNTAM ENTO DE Cl UDAD
REAL, que participacono tal en |la reparcelacién con el 10%
de derechosy obligaciones. Asi m snp, actUa como deposi -
tario de |os derechos y obligaciones que recaen sobre el
excedent e de aprovecham ento de |a Unidad de Actuaci on.

Los derechos seran proporcionales al valor de |as
aportaci ones, ya sea de terreno cono nonetarias, efectuadas
por cada i nteresado.

“En | os casos de discordancia entre los titulosy la
realidad fisicadelas fincas, se consideraraque preval ezca
| a segunda respecto a |l a prinera.

Las i ndemni zaci ones que correspondan a sus titul ares
por | os nmetros existente, cargas y otros gastos inconpati -
bl es con el pl aneam ento, tendran | a consi deraci 6nde gast os
de urbani zaci 6n.

Los costes de gestion, de |l as obras de urbanizacion,
de | a redacci on del proyecto de urbanizaci on, del proyecto
de reparcel aci 6n, y si fuese necesari o, del proyecto de ex-



propiacioén, asi como las indemnizaciones que correspondan,
iran a cargo de todos los interesados con derechos en la re-
parcelacidon. Estos se distribuiran en lamisma proporcion
que los derechos que | es corresponda:n.

Las cuotas que se deriven de |los costes descritos ante-
riormente, seran abonados a |la Administracidn actuante por
los interesados que les corresponda.



9. - CALCULO DE PARTICIPACION, DERECHOS Y GASTOS DE CADA IN-
TERESADO . -

B cal cul o de | os derechos de cada propietario i ntegra-
do en la Junta de Conpensaci 6n, se hace de acuerdo con
| o expuest o hasta ahora proporcional nente a la superficie
aportada a dicha junta, y de | as indemnizaciones a que cada
propi etario tiene derecho.

Para el célcul o del porcentajede gastos a pagar por
cada m enbr o se obti ene proporci onal nenteal aprovechamiento
ur bani sticoadquiridoenlaconmpensaci 6nsegun los condicio-
nant es ur bani sti cos de la Unidad de Actuaciodny =n |os que

tant o propi etari os conb Ayunt am ento partici panen | 0s cos-
tes.

_ At endi endo a estas preni sas, el calculo de participa-
ci 6n queda de | a siguiente nanera:

CALCULO DE PARTI CI PACI ON, DERECHCOS Y GASTCS DE CADA | NTERE-
SADQ. -

PORCEN- DERECHO PORCENTAJE
SUP. TAJE APROVBCH.

APORTADA PROPI EDAD URBANI ST. PARTI CI P.

24' 95 m2 0'0709% & 1719 m2 t 0:0529 %

220'4 m2 0'6268 & 151'98 m2 t 0'4679 %
1.560 m2 4'4368 % 1.075'82 m2 t 3'3123 %
31.698' 60 w2 90'1547 & 21.860'35 m2 t 67'3057 %

$22'10 m2 114849 ¢ 3160'05 m2 t 111086 %

1.134'"26 m2 312259 % 762'20 m2 t 2'4083 &
2.694'16 m2 t 8'2950 %
5.537'45 m2 ¢ 17'0493 %

35.160'31 m2 100 ¢ 32.479'2 m2 ¢ 100 %
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10.- CRITER OS5 PARA LA ADJUDICACION DE LAS FI NCAS RESULTAN-
TES. -

Los criterios para | a adjudi caci 6n son | os refl ej ados
en | a base Deci not ercerade | as Bases de | a Junt a de Conpen-
sacion y a las especificaciones contenidas al respecto
en el Regl amento de Gesti 6n Urbanistica.

Gono criterios general es se han tenido en cuenta:

- La parcel a mi ni na cont enpl ada por el pl aneam ent o asi cono
el resto de condi ci ones urbani sticas que afectenala for-
nma de | as parcel as (crujianinim, distancias a |inderos
al i neaci ones etc.)

- La proxi mdad de | as fincas aportadas en | a medida que ha
si do posi bl e.

- Al ustar parcel as adj udi cadas a | os derechos adquiridos,
sienpre dentro de | as | i mtaci ones est abl eci das por el Re-
gl ament o de Gesti 6n Urbanistica, enlos articul os 89 a 97.

- Los terrenos con edificaci ones.

- Agrupar | as parcel as adj udi cadas a un m sno propietario,
si endo estas el nenor namero posi bl e.

- Agrupar adj udi caci ones de pequefios propietarios.

- La adj udi caci 6n en Pro-indiviso cuando no sea posible
| a adj udi caci on i ndi vidual y no se sustituyan por indemni-
zaci ones en netalico.

Acontinuaci on se rel acionaun analisis mas detal | ado
de cada propietarioy parcela:



Propietario del 0'0709 % de | a aportacidén inicial, |e
correspondenunos der echos de aprovecham ento patrimoniali-
zahl e de 17' 1915 nR t, que se corresponden con 13'22m: s,
| 0 que supone un 6'6 % de porcentaje sobre | a parcela mni m
est abl eci da por el planeam ento para toda | a unidad de Ej e-
cuci 6n que es de 200 n2.

La adj udi caci 6n queda sustitui da por una i ndemmi zaci 6n
en net &l i co de sus derechos adquiri dos.

Propietario del 0' 6268 % de | a aportaci 6n inicial, |le
corresponden unos derechos de 151'984 n? t, que equival en
a 116'91 nR s, superficie inferior a la parcela ninim
est abl eci da por el planeam ento (200 m2) .

Por tanto, y de conform dad con | os afectados, se le
adj udi ca parcela en proindiviso junto con otro propietario
(CIRESA, S.L.).

Sobre | a propi edad aport ada por este propietarioexiste
una construcci 6ny en atenci 6n a | o establ ecido por el Re-
glamento de Gestion Urbanistica, Articulo 89 a 91, se ha
tratado su adj udi caci 6n, dandol e forma a | a parcela resul -
tante.

A continuaci 6n se anal i za di cha parcelay dicha edifi -
cacion.
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PARCELA RESULTANTE N° 3: -ANALISIS-

Sobre esta parcela queda |a edificacidn existente en
la parcel a original, aportada a | a Junta de Conpensaci 6n por
el msno propietarioa que se adjudica, =~ 7

Di cha edi fi caci 6n consi ste en vi vi enday anej os de ca-
maras frigorificas, toda ella en una tunica planta, con una
superficie construida, i ncluidos|os porches, 3e 311'5nR.
y ocupaci 6n de 311'5 nR.

La parcela resultante tiene una superficie de 836 nR.

En cunplimento de |l a Normativa Urbanisticad=P. GO. U.
mar cada para ésta parcela de tipologia UAD-3.

NCRIVATI VA PARCELA ADJUDICADA
PARCELA M N. 200 M 833 M2
OCUPACI ON 70 % 37126 %
585,20 M2 311,5 M2
N' PLANTAS 1-2 1
ALTURA MAX. 7' 4 3
| NTENSI DAD 1' 3 M2T/M2S 311'5 M?
1.086' 8 M 0' 37 M2T/M28S

Por tantolafincaresultante se ajusta al planeamento

_ Los demas casos de adj udi caci 6n se aj ustana los crite-
ri os general es ant es establ eci dos y no preci san mayor signi-
ficaci on.
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11. - RELACION DE FI NCAS RESU TANTES

La val oraci 6ny | a adj udi caci 6n de | as parcel as resul -
tantes queda refl ejada en el cuadro adj unto:

QUADRO DE ADJUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES

NUMERO |UNIDAD | CALIFICACION| SUPERFICIE SUPFRF | PRECIO
PARCELA | ZONA URBANISTICA M2 T M2 S PTS/M2S | VALLOR PTS PROPIEDAD ADJUDICATARIC ALJUDICA .
}
1 1AQ1 UAD-3 9.014'499 6.934'23| 15.003 [ 110,947 .689 100'00 o
M T M2 S [PTS/M25
1A01 UAD -3 360'295 277'15| 15 003 1 433 443 100'00 - 0~
M2 T M2 S |PTS/M25 A
3 1A01 UAD -3 1.086'60 836'00 | 16.000 13.376.000 100'00 33
M2 T M2 S |PTS/M23
4 1701 UAD- 3 395'20 304'00| 16.000 38'46 H
M T M2 S [PTS/M2S 1.864.000 1'21%
61'54
5 1A01 UAD- 3 2.663'8560 | 2.049'12 | 16.000 32.785.920 100'00 8'202¢
M2 T M2 S |PTS/M2S
6 1A02 UAD-3 18.958'55 14.583'50 | 16.000 | 233.336.000 100'00 58'3713 ‘
M2 T M2 S |PTS/M2S
-
7 V101 VIARIQ o M2T 10.176'31 o) 100'00 0
M2 S .
——_—*
|
MTAL 32.479'2 35.160'3 399.744.000
M2 T M2 S

La longitud de |l os | i nderos se ha nedi do sobre pl ano,
por | o que deben consi derarse conp aproxi mradasy hasta que
se realice un replanteo topografico de las parcelas,
aquel | as deben consi der ar se cono provi si onal es. En cual qui er
caso, | a superficie de parcel a adj udi cada se consi dera def i-
nitiva y prina sobre la longitud de | os |inderos.

Las parcel as resultantes son | as refl ej adas en el cua-
dro precedentey en el plano nunero 7 del presente Proyecto
de Conpensaci 6n, teni endo cada una | a si gui ent e descri pci on:
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UNI DAD DE EJECUCI ON UE-PB3 DEL PLAN GENERAL DE

DENACI RBANA DE ClI UDAD REAL

PROYECTO DE COMPENSACI ON

RELACION DE LAS FI NCAS RESULTANTES
PARCELA NUM. : 1

DESCRI PCI ON:

URBANA: Par cel a sefial ada con el n° 1 en el plano de adjudi-
cacién de parcel as resul tantes del proyecto de compensacion
de | a Uni dad de Ej ecuci 6n UEPB-3 del P.G.Q Ude Ciudad Real,
de forma irregular y con una superficie de 6.934'231 m2.
Linda al norte con |as parcelas 5, 4, 3, y viario V4 de la
Uni dad; al este con viario vi; al Sur con viario V5 y parce-
la 2; y al QOeste con viario V2 y parcelas 2, 3y 5.

CALI FI CACI ON URBANISTICA: UAD-3

TITULO: Adj udi caci 6n de terrenos por el Proyecto de Compen-
saci 6n de | a Uni dad de Ejecucién UEPB-3 y corresponde a |l a
aportaci 6n las fincas descritas con los nunero 2, 3y 4 en
larelacionde fincas aportadas, asi conb a los derechos
procedentes del 10 % del aprovecham ento tipo y el exceden-
te de | a Unidad de Ejecuci én.

CARGAS:
Li bre de Cargas.
DERECHOS ADJUDI CADOCS:

Le corresponde un porcentaje de 27' 7546 % del total de |os
der echos que se adj udi can en este proyecto.

ADJUDI CATARI O Y CUENTA DE LI QUI DACI ON PROVI SI ONAL, :
Esta finca se adj udi ca al Excnp. Ayunt am ent o de Ciudad Feal

en pl ena propiedad y esta afecta al pago de | a cuenta de | -
gui daci on provi si onal correspondi ent e segun apunt e adj unt o.
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UN DAD DE EJECUCI ON UEPB-3 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE C UDAD REAL

PROYECTO DE COVPENSACI ON

RELACI ON DE LAS FI NCAS RESULTANTES

PARCELA NUM.: 2

DESCRI PCl O\

URBANA: Par cel a seial ada con el n° 2 en el plano de adjudi -
caci on de parcel as resul tant es del Proyecto de Conpensaci 6n
de |l a UEPB-3 del P. G O U.de Qudad Real. De fornma rectan-
gul ar y con una superficie de 277'15 n2. Linda al Norte con

parcela n° 1 de | a Uni dad; Este con parcelan® 1dela Uni-
dad; Sur con vial Vb y Qeste con Vial V2.

CALI PI CACl ON URBANI STI CA:  UAD 3

TI TULO Adj udi caci 6n de terrenos por el Proyecto de Conpen-
saci 6n de | a UEPB-3 de G udad Real y corresponde a |l a apor-
tacion de la finca descrita con el nunero 9 enla relacion
de fincas aportadas.

CARGAS:

Li bre de Cargas.

DERECHCOS ADJUDI CADCS:

Le corresponde un porcentaje de 1'1093 % del total de | os
der echos que se adj udi can en este proyecto.

ADIUDI CATARI O 'Y CUENTA DE LI QU DAC ON PROVI SI ONAL:

Esta finca se adj udi ca a | a Junt a de Conuni dades de Castilla
La Mancha en plena propiedad y esta afecta al pago de | a

cuent ade liquidacidn provisional correspondi ent e segin ano-
taci 6n adj unt a.
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UNI DAD DE EJECUCI ON UEPB-3 DEL PLAN GENERAL DR
ORDENACION URBANA DE C UDAD REAL

PROYECTO DE COVPENSACI ON
RELACI ON DE FI NCAS RESULTANTES
PARCELA NUM.: 3

DESCR PA ON

URBANA: Parcel a sefial ada con el nunero 3 en el plano de ad-
j udi caci 6n de parcel as resul t ant es del Proyect o de Conpensa-
cion UEPB-3 del P. GO U. de G udad Real . De forma rect angu-
| ar y con una superficie de 836 m2. Linda al Norte con Vi al
V4 o carretera Gudad Real - Porzuna; al Este con parcela
nanero 1; al Sur con parcelan°® 1y al Qeste caxi parcel a nim
4.

(ED FI CACI ON EXI STENTE) : Sobr e esta par cel a se encuentra una
edi fi caci 6n exi stente sobre la finca inicial.

CALI FI CACI ON URBANISTICA: UAD 3

TI TUWLQ Adj udi caci 6n de terrenos por el Proyecto de Conpen-
saci 6n de | a unidad de E ecuci 6n UEPB-3 y corresponde a | a
aportaci 6n de las fincas descritas con los nunero 7y 8 en
la relaci 6n de fincas aportadas.

CARGAS:

Li bre de Cargas.

DERECHOS ADJUDI CADCS:

Le corresponde un porcentaje de 3'3461 % del total de los
derechos que se adj udi can en este proyecto.

ADJUDI CATARI O Y CUENTA DE LI QUI DACI ON PROVI SI ONAL.:
Esta finca se adjudica integranente a D. JOSE DEL HOYO DE

LACRUZ y esta afecta al pago de | a cuenta de |iquidacion
provi si onal correspondi ente segun apunte adj unt o.
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UNI DAD DE EJECUCI ON UEPB-3 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE Cl UDAD REAL

PROYECTO DE COMPENSAC ON

RELACI ON DE LAS FI NCAS RESULTANTES
PARCELA NUM.: 4

DESCRI PCI ON:

URBANA Par cel a sefial ada con el namero 4 en el plano de ad-
j udi caci 6n de parcel as resul t ant es del Proyect o0 de Compensa-
ci 6n de | a Uni dad de E ecuci 6n UEPB-3 del P.G. O Ude Qiidad
Real , de forma rectangul ar y con una superficie de 304 m2.
Linda: al Norte convial V-4 (carretera CGReal Porzuna), al
este con parcela num 3; al sur con parcela 1y al oeste con
parcel a num 5.

(EDIFICACION EXI STENTE) :

No presenta edificaciones.

CALI FI CACI ON URBANI STI CA:  UAD-3

TITULO: Adj udi caci 6n de terrenos por el Proyecto de Conpen-
saci 6n de | a Uni dad de Ej ecuci 6n UEPB-3 y corresponde a | a
aportaci on de | as fincas descritas con | os nuneros 5y par-
tela finca 6 en la relacion de fincas aport adas.

CARGAS:

H poteca a favor de Caja castilla La Mancha.

DERECHOS ADJUDI CADCS:

Le corresponde un porcentaje de 1'2167 % del total de los
derechos que se adjudi can en el Proyecto.

ADJUDI CATARI O Y CUENTA DE LI QUI DACI ON PROVI S| ONAL:

Esta finca se adj udi ca en cominy en pro-indiviso alos se-
flores y soci edades que se rel aci onan en | a proporci 6n que
se especificay afectos al pago de |iquidaci 6n correspon-
di ent e segun cuadro adj unt o.
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UN DAD DE EJECUCI ON UEPB-3 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE Cl UDAD REAL

PROYECTO DE COVPENSAC ON

RELACI ON DE LAS FI NCAS RESULTANTES
PARCELA NUM.: 5

DESCRI PCl O\

URBANA: Par cel a sefial ada con el nim 5 en el plano de adj u-
di caci 6n de parcel as resul tantes del Proyecto de Conpensa-
cion dela UEPB-3 del P.c.O U de G udad Real. Presenta una
forma en Ly una superficie de 2.049'12 n2. Linda: al Norte
convial V-4 (CQra. GQudad Real - Porzuna); al Este con par-
celas 4y 1; al Sur con parcela ly al oeste con vial V-2
de I a Unidad de Ej ecuci on.

( EDI FI CACl ON EXI STENTE) -
No presenta edificaci ones
CALI Pl CACl ON URBANI STI CA: UAD 3

TITULQ Adj udi caci 6n de terrenos por el Proyecto de Conpen-
saci 6n de | a Uni dad de E ecuci 6n UEPB-3 y corresponde a la
aportaci 6n de parte de la finca descrita con el num 6 en
| a rel aci 6n de fincas aport adas.

CARGAS:
H poteca a favor de Caja Castilla La Mancha.
DERECHOS ADJUDI CADCS:

Le corresponde en porcentaje de 8'2020 % del total de | os
derechos que se adjudi can en el Proyecto.

ADIUDI CATAR O Y curNTA DE LI QUI DACI ON PROVI S| ONAL:

Esta finca se adjudica ala Sociedad Limtada O RESA S. L.
en pl ena propi edad y esta afecta al pago de | a cuentade | -
qui daci 6n provi si onal correspondi ent e segun apunt e adj unt o.
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UNI DAD DE EJECUCION UEPB-3 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACI ON URBANA DE Cl UDAD REAL

PROYECTO DE COMPENSACI ON

RELACION DE LAS FI NCAS RESULTANTES
PARCELA NUM.: 6

DESCRI PCI ON:

URBANA: Par cel a sefial ada con el num 6 en el plano de adju-
di caci 6n de parcel as resultantes del Proyecto de Conperi sa-
ci 6n de |l a Uni dad de Ej ecuci 6n UEPB-3 del p. GO.U. de Ciudad
Real . De forma i rregul ar sensi bl enent e rectangular con una
superficie de 14.583'50 m2., coi nci de con | a nanzana resul -
tante del planeam ento urbanistico. Linda: al Norte, con
vial V-4 o carretera de G udad Real - Porzuna; al Este con
vial V-2 de | a Uni dad de Ej ecuci 6n; al Sur, con vial V-5 de
la Uni dad de Ej ecuci 6n; y al Ceste con vial V-3 de | a Unidad
de Ej ecuci 6n.

( EDI FI CACI ON EXI STENTE)

No presenta edificaci ones

CALI FI CACI ON URBANI STI CA:  UAD-3

TI TULO Adj udi caci 6n de terrenos del Proyecto de Conperisa-
cion de la Unidad de FEecucion UEPB-3 y corresponde a |l a
aportaci 6n de parte de la finca descrita con d. nimero ¢ en
la relaci 6n de fincas aportadas.

CARGAS: Hipoteca a favor de Caja Castilla La Mancha.
DERECHOS ADJUDI CADCS :

Le corresponde un porcentaje de 58'3713 % de la; derechos
que se adj udi can con este Proyecto.

ADJUDI CATARI O Y CUENTA DE LI QUI DACI ON PROVI SI ONAL:
Esta finca se adjudicaintegramente a la Soci edad Limitada

ClRESA, S. L.,y estéa afecta al pago de | a cuenta de liquida-
ci 6n provisional correspondi ente segun apunte adj unto.
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UNI DAD DE EJECUCION UEPB-3 DEL PLAN CGENERAL DE

ORDENACION URBANA DE Cl UDAD REAL

PROYECTO DE COVPENSACI ON

RELACI ON DE LAS FI NCAS RESULTANTES

PARCELA NUM.: 7

DESCRI PCl ON\:

URBANA: viario publico, sefial ado cono parcela num 7 en el
pl ano de adj udi caci 6n de parcel as resultantes del Proyecto
de Conpensaci 6n de |a UEPB-3 del P.G.0.U. de G udad Real ,
esta fornada por los viales v-1, V-2, V-3, V-4y V-5de di-
cha Uni dad de Ej ecuci 6n, proveni ent e del pl aneam ento U ba-
nistico. Tiene una superficie total de 10.176'31 m2.

CALI FI CACl ON URBANISTICA: VIARIO PUBLI CO

TITULO: Adj udi caci 6n de terrenos por el Proyecto de Conpen-
saci 6n de | a Uni dad de Ej ecuci 6n UEPB-3 y corresponde a |a

cesionobligatoriay gratuitade |l os vial es correspondientes
a di cha Uni dad de E ecucion de P.G.0.U de G udad Real .

CARGAS: Libre de Cargas.

DERECHOS ADJUDI CADCS:

Le corresponde O % del total de | os derechos que se adjudi-
can en este Proyecto.

ADIUDI CATARI O Y CUENTA DE LI QUI DACI ON PROVI SI ONAL:

Esta finca no se encuentra af ecta a ni ngin pago y se adj udi -
ca integranente al Excno. Ayuntam ento de G udad Real .
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12. - QUADRO CRUZADO DE SUPERFI O ES DE LAS FI NCAS APORTADAS
Y LAS FI NCAS RESULTANTES. -

TOTALES

5.160'31 M2

6.934'23 M2

AYUNTAMIENTO
10 ¥ + EXCED

14

993'34

220'40 | 31.¢

71'75

527'20

I LT
! 6 7 3 ‘ g
L I R

38'6 800 ‘760 :ngl'l

T
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=
|
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| |
836 M2 o - L \ o 432°84| 403'16 -
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f
304 M2 - _ o o 116198 18702 | __ . o
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2.049'12 M2 - o I o o 2.049'12 | o o [
E— - ] e —
!
14.583'5s M2 o - I . | — L14,55;3-5 o . }
10.176'31 M2 L _ —_— - o JF . — ]
L—-—“—_ S— | . ——— - J
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13, - CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAIL:,

1
PARTICIPACION VALOR PARCELAS ADJUDI CADAS DI PERENCI A -VALORES | NDXMNI ZACI ONES OBRAS  URBANIZACION | CUENTA LI QUI DACI ON ADJUDI CACI ON
¥ DERECHOS s NUM. VALORACI ON | MPORTE IVA 16 ¥ |A PAVOR CONTRI BUCI ON I MPORTE I V. A | MPORTE I.V.A. Y
PTS
0' 0529 211.570 0 0 -211.570 -33.851 -3.000 +340 +46.981 +7.517 -167.249 -26.334 0
0'4679 1.870.,523 38'46 4 1.870.694 + 1.71 +27 - +3.010 +415.547| +66.488 +418.728 +66.515 0'4679
3'3123 13.240.861 100 3 13.3176.000 +135.139 | +21.622 -640.290 +21.308 +2.941.690| +470.670 | +2.457.847| +492.292 3'3461
61'52 4
67'3057 269.050.462 100 5 269.115.226 +64.764 +10.362 _ +432.971 +59.774.928[+9.563.988 [ +60.272.663(+9.574.350 67'3221
6
1'1086 4.431.384 100 2 4.434.400 +3.016 +483 B +7.131 +984.560 +157.530 +994.707 +158.013 1'1093
100 1
27' 7526 110.939.200 100 7 110.947.680 +8.480 +1.357 - +178.530 +24.647.388| +3.943.582 +24.834.398|+3.944.939 27 "T4G
100 ¢ 399.744 .000 399.744.000 0 0 -643.290 +643.290 +88.811.094|14.209.77S 88.811.094|14.208.775 100 %
.
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CUADRO RESUMEN UNI DAD DE EJECUCION UEP-B3

DEL P.G.C.U. DE

MmTT
(S RY)

TDAD DIIAT

R B B - . . B _ I .
PARCELAS ADJUDICADAS | i
PORCENTAJE % DERECHOS VALOR SUPERFICIE N°® VALOR DIF. VALORES INDEMNIZACIONES PARTICIFACION OBRAS URBANIZACION CUBNTA { LIQUIDACION TQTAL PORCENTAJE DE [
APORTACION ADQUIRIDOS DERECHOS M2T M2S ( PARCELA ADJUDICADO IMPORTE IVA A FAVOR EN CONTRA \ IMPORTE I1.V.A IMPORTE I1.V.A ADJUDICACION
M2 T H | !
: 1
0'0709 % 17'19 M2T 211.570 o 0 -211.570 | -33.851 - 3.000 + 340 00529 +46.981 +7.517 - 167.249 -26.334 -193.583 0
- + |
38'46 %
0'6268 % 151'96 M2T 1.870.5213 151°'99 116'9184 -------- 1.870.694 + 171 + 27 | ----- +3.010 0'4679 +315.547 +66.488 + 418.728 +66.51S 1485.243 0'4679
4
100 %
474368 % 1.075'82 M2T 13.240.861 1.086'80 836 B R 13.376.000 +135.139 | +21.622 - 640.290 +21.308 3'3123 +2.941.690 +470.670 +2.457.847 +492.292 +2.950.139 3'3461
3
— — — I
243121 187°081¢ 61'54%
2663'856 | 2049112 100 %
50'1547 % 21.860'35 M2T 269.050.462 18958'55 {14583'50 100 % 269.115.226 + 64.764 | +10.362 | ----- +432.971 673057 +59.774.928 |[+9.563.988 [+60.272.663 9.574.350 +69 .847.013 67'3221
4
5
6
100 %
144849 % 360'05 M2T 4.431.384 360'295 27715 R $.434.400 - 3.016 + 483 | ------ +7.131 1'1086 +984.560 +157.530 +994.707 158.013 1,152,720 1'1093
2
9014'499 | 693423 100 %
) 312259 % 9.013'81 M2T 110.939.200 0 1017631 100 % 110.947.680 + 65.480 | + 1.357 |  ------ + 178.530 27'7526 +24.647.388|+3.943.582 | +24.834.3598 3.944.939 +26.775.337 2717546
1 ;
7 i
|
i
100 % 32.479'2 M2T P99_744.000 32479%2 35.160'31 399.744.000 0 0 - 643.290 |+643.290 100 % +88.811.094|14.209.775 88.811.094 14.209.775 103.020.869 100 % !
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14. - CRITERI O PARA EL CA QL ODE LA AFECC ON DE LAS F| NCAS
RESUL TANTES. -

B criterioes quela afeccidna pago de los costes
de ur bani zaci 6n se haga proporcional mente al val or de | as
fincas adj udi cadas a un i nt eresado, respecto a su saldo en
la. cuenta de |iquidaci 6n provisional.

Sal do | i qui daci 6n
provi sional del adjud. X Valor de parcela "N"
de la Parcela "nN"
Afeccion de = —c- - rmmmmm e e
Val or Todas | a Parcel as
del Adjudicatario

~ Los cost os af ect ados a cada adj udi catarioenla cuenta
de | i qui daci on provi si onal deben consi derarse provi sional es
hasta su total |iquidacion.

| gual ment e debeninscribirseenel Registro dela Pro-
pi edad af ect ados a cada parcel a, cono carga a efectos U ba-
ni sticos, desapareci endouna vez finalizadala urbanizacién
de la Unidad de Ej ecuci 6n.

G UDAD REAL, JUN O DE 1. 998
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0.

I NDI CE DE PLANOS

DATGs PREVI Cs:

FI CHA AREA AD3N
FI CHA UNI DAD DE EJECUCI ON UEPB3

- PLANO DE SI TUACI ON Y EMPLAZAM ENTO.

- PLANO TOPOGRAFI CO

. AMBI TODE LA U. E.
. EDI FI CACI ONES EXI STENTES.
. I NSTALACI ONES.

- PLANO DE FI NCAS APORTADAS

. AMBITODE LA U. E.
. CUADRO DE SUPERFI G ES: . NUMERACI ON
. TI TULARES
. SUPERFI Cl ESINTERIORES Y EX -
TERI ORES

- PLANO DEL PLANEAM ENTO QUE SE EJECUTA:

. CALI FI CACI ON DEL SUELO.

- PLANO DE LAS UNI DADES DE ZONA.

- PLANO PARCELAS ADJUDI CADAS SEGUN CONCEPTO

- PLANO FI NCAS RESULTANTES:

. NUVERACI ON

. TI TULAR

. SUPERFI CI ES.

. %'l TULARI DAD.

- PLANO SUPERPGSI CI ONDE FI NCAS APORTADAS Y FI NCAS RESUL-

TANTES:

. CUADRO CRUZADO DE SUPERFI C ES
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ARIEA: AD3N

Uso Dominante:

Residencial |Tipo Suelo:. URBANO

RAD

Descripcion

Area congtituida por el del antiguo poligono B3, terrenos del matadero municipal y parte del Seminario.

Datos ‘
Superficie del Area : 91.846 ni2 Aprov. Tipo: 0,76625
Superf. ediiicable : 74516 m2t
Aprov. Urbanistico Lucrativo 71.021 uautc Aprov. Patrimonial.:
Total Cesiones : 31.273 m2
Total Dotaciones existente m2
Total Viales existentes 3.794 m2 Tipolog. permitidas:
Coeficiente de localizacion 0.95 UAD3 BLQ4 VPO
Coeficientes de homogenizacion
Usos R RBLQ RAD RAIS VPO (63Y) C CGS I AE EQP LUDP
DOMINANTES
R
RBLQ 1,0000
RAD 1,0000
RAIS
VPO 0,8182
Ccv
C
CGS
I
AE
EQP
LUDP
Resid. manzanacarada R Resid. Aisada RAIS Comercial/Oficinas  C Almacén/Exposicién AE
Resid. Bioque aisiauo RBLQ Residenciai VPO VPO Comerciai (grandes 5.) CGS Dotacionai privado  EQP
Resid. viv. unif adosada RAD Complem.alaviv. CV Industrial I Libredesoy LUDP

UNIDADESDE EJECUCION

Dominio Privado

UEPB3 Antiguo poligono B3
UEMAT Matadero Municipal

* Los Sistemas Generales en d ambito de la ddimitaciongréficadd area, se consideran adscritos alamisma. Quedan, no obstante excluidos
de esta a efectos de célcul o de aprovechainientos

* Los equipamientos privados en d amhito de la ddimitacion gréficadd area, quedan excluidos de la misma a efectos de cdculo de
aprovechamientos, d congtituir en S mismos un areade reparto independiente

Observaciones

Areaintegrada por zonas sin edificacidon y otras en las que liay que sustituir [0S usos.




PROYECTO DE COMPENSACION DE LA
UPB-3 DEL P.G.0.U. DE CIUDAD REAL
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STUADION:  CARRETERA DE PORZUNA S/N (CIUDAD REAL)
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PROYECTO DE COMPENSACION DE LA
UPB—-3 DEL P.G.0.U. DE CIUDAD REAL

STUADOM:  CARRETERA DE PORZUNA S/N (CIUDAD REAL)

PLANG DE: ESCALA:

PLANO TOPOGRAFICO

1/1000

JUNIO- 1998
|m.‘

Carretera Local de Ciudad Real q Horcajo de los Montes

Desvio de lo Vereda de Ganados de Ciudad Real a Ias Casas
CUDAD

CINTRT SOMERTIAL

RED DE GAS

CERRAMIENTO DE MAMPOSTERWA
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PROYECTO DE COMPENSACION DE LA
UPB—-3 DEL P.G.O0.U. DE CIUDAD REAL

SITUACION:

CARRETERA DE PORZUNA S/N (CIUDAD REAL)

\ CHATAERERIL PLANG DE: ESCALA:
\\ FINCAS APORTADAS +/1000
- o | MR,

FECHA:
JUNIO— 1998

[ 3

ALMACEN MUNICIPAL
1350

CUADRO DE SUPERFICIES DE LA UEPB3

SUPERFICIE | SUPERFICIE | SUPERFICIE

PARI
CELA TOTAL FUERA UEPB3

78.125,0 | 78.100,05 24.85

2 9.494,0 | 9.4868,08 5.92
3 1.372.0 | 1.237,0 135,0
4 | | 993,34
5 16.5000 | 16.279.60| 2204
6 36.183,9 | 4.4853 | 31.698,6
7 800,0 0,0 800,0
8 760,0 0,0 760,0
9 | —mmem | - 522,1
|
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 35.160.31 M2 J
< ®
= 31.698,6 %
2 >
RN
W
A\
\\\\%
W
W
&
760,0 AN
\
N () N
&/ / \\
800,0 \\
&
ol \

:17 522,1 "\ .

® || 5 -

7

L ot

Carretera Local de Ciudad Real a Horcajo de los Montes

1

/ Desvio de la Vereda de Ganados de Ciudad Real a las Casas

{( CERRAMIENTO DE MAMPOSTERIA
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DE CIUDAD REAL
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G.
CARRETERA DE PORZUNA S/N (CIUDAD REAL)
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PROYECTO DE COMPENSACION DE LA
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1,/2000
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CALIFICACION DEL SUELO

NIO— 1998
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SEMINARIO

/
///
1/ e
—_
—
3
[s a8
[}
GD’,
=
(@]
S
@
L
=
—) %
A

Al

1A01
UADS

SUP. TOTAL: 10.400,5 M2

| 1A02 UAD3
V101 VIARIO
\ SUP. TOTAL DE LA UNIDAD: 35.160,31 M2
SUP. UAD3:  24.984,0 M2
\ \\ SUP. VIARIO:  10.176,31 M2

SUP.: 14.583,5 M2

V2

]

—) \—

CENTRO COMERCIAL

V4

Carretera Local de Ciuded Real a Horcajo de los Montes

Desvio de la Vereda de Ganados de Ciudad Real a las Casos

CERRAMIENTO M- MAMPOS™ERWA

RESIDENCIA ASISTIDA DEL INSERSO

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL GUADIAN

PROYECTO DE COMPENSACION DE LA
UPB—3 DEL P.G.0.U. DE CIUDAD REAL

STUAION:  CARRETERA DE PORZUNA S/N (CIUDAD REAL)

PLANO DE: ESCALA:

UNIDADES DE ZONA

FECHA:
JUNIO—- 1998

=15

p

UNIDADES CALIFICACION COEFICIENTE DE
DE ZONA URBANISTICA SUPERFICIE | HOMOGENEIZACION
1401 UADS 10.400,5m2 i

14.583,5m2 1

10.176,31m2 -

2/
J
2
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AN NN
\

SEMINARIO

PROYECTO DE COMPENSACION DE LA
UPB-3 DEL P.G.0.U. DE CIUDAD REAL

SITUACION:

CARRETERA DE PORZUNA S/N (CIUDAD REAL)

PLANO DE:

FINCAS RESULTANTES SEGUN CONCEPTO [ /1000

\

\

9

FECHA: ") conTROL: NUMERO:
JUNIO—- 1908

oo 6

CUADRO DE SUPERFICIES DE LA UEPB3

PARCELA

SUPERFICIE
UEPB3

1-A

4.259,70
602,10
2.072,43

277,15

836,00

304,00
2.049,12

14.583,50

10.176,31

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR

35.160,31 M2 |

SUP. TOTAL DE LA UNIDAD: 35.160,31 M2

SUP. UADS3:
SUP. VIARIO:

J
)
g
(@]
<
O
=2
O
<T
O
1t
]
=
v1
! |
2 8
|
oy @ (@,  ® |
] 3
{ |
—/ 7204 -2200- 8.004 —35.42— —112.30- /
RIS AN /)
V4 Carreterg Local de Ciudad Real a Horcajo de los Montes
) Desvio de la Vereda de Ganados de Ciudad Real a las Casas
( CERRAMIENTO DE WMAMPOSTERA
CENTRO COMERCIAL ‘ RESIDENCIA ASISTIDA DEL INSERSO
‘ | CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL GUADM\

\

24.984,0 M2
10.1786,31 M2

N0

\S
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SEMINARIO

\ \

MERCA CIUDAD REAL

A d N ) e

Vi

-10.00

-38.00-

—61.60—

-£5.

—~112.30—

CENTRO COMERCIAL

PROYECTO DE COMPENSACION DE LA
UPB—3 DEL P.G.0.U. DE CIUDAD REAL

STWOOK  ARRETERA DE PORZUNA S/N (CIUDAD REAL)
PLANO DE: ESCALA:
FINCAS RESULTANTES /1000
FECHA: CONTROL: NUMERO:
JUNIO-~ 1998

CUADRO DE SUPERFICIES DE LA UEPB3

SUPERFICIE

PARCELA UEPB3

6.934,23
277,15

836,00

304,00

L9 RN I "I . I

2.049,12

14.583,50

~N | o

10.176,31

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 35.160,31 M2

SUP. TOTAL DE LA UNIDAD: 35.160,31

SUP. UAD3: 24.984,0 M2
SUP. VIARIO: 10.178,31 M2

AN
AN N
\\ \ N\

Carretera Local de Ciudad Real o Horcajc de los Montes

Desvio de lo Vereda de Gonados de Ciudad Real g las Casas

CERRAMIENTO DE MAMPOSTERW

RESIDENCIA ASISTIDA DEL INSERSO

M2

—_— /ﬁL

]

\\\—/
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL CUADIM x \\\
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SEMINARIO

MERCA CIUDAD REAL

)

A
Y

Vi

\~
"’-‘-\—4:‘1-.—.—-.-&

CENTRO COMERCIAL

4 B [N T

—
.
.
e \
-

ET

'3

i

V4

|

N\ N\

PROYECTO DE COMPENSACION DE LA
UPB—3 DEL P.G.0.U. DE CIUDAD REAL

F"“AC“" CARRETERA DE PORZUNA S/N (CIUDAD REAL)
L. —— =

B [

FINCAS APORTADAS Y RESULTANTES

T ‘ FECHA l conuTPaL
|JuNio—1998
REFEFENC|A
‘ .
le i

1/1000

HUMERC

8

1
.. |SUPERFICIE O SUPERFICIE
N=FINCA TADA N=FINCA | ADJUDICADA
APORTADA | A7OF] ADJUDICADA o
1 24,35
5 220.40 (38,46%) | (38,46%)
i 304
Proindiviso
_‘ —
7 800
3 836
8 760
6 T L ™
5 2.049,12
L 6 14.583,50
9 522,1 2 277,15
N |
2 5.82 1 6.934,23
3 135
R 993,34 7 10.176,31
35.160,31 M2 35.160,31 M2

SUP. TOTAL DE (A UNIDAD: 35.160,31 M2

R
\\i
N\

SUP. UADZ:
SUP. VIARIO:

\4

N\
N\ \

24.984,0 M2
10.176,31 M2

\

N\
N\

L. T . T 2 o
D it B o E ot o T MR T ST

Carretera Local de Ciudad Real o Horcajo de los Montes

Desvio de la Vereda de Ganados de Ciudad Real a las Cgsas

CERRAMIENTS DE MAMPOSTERIA

RESIDENCIA ASISTIDA DEL INSERSO
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