
Excmo . Avurnanuento de Ciudad Rea i Gerencia Murncipai de Urbanismo 

1.- iNTRODUCCION 

" '"'11; , "\Esta segunda rnooificación del P.G.O.U. vigen te y u c; se propone 
trarru tación recog e los sigui entes extremos: 

- Cambio de Calificación de la Zona verde ( ~i ste ma General) en e! recinto de la 
Univers idad para incorporarla como suelo con calificación de Dotacr onal público . 
- Suosanac jón de un error material existente en el P.G. actual que calíñca como 
Ootaoional púb lico dos parcelas de titularidad privada en el antiguo poiígono P- 1. 

o r 
- Mod ifica ci ón de la alineación de la cal le de fa Cruz en lo que respecta a ra r.nca 
"# "' ~ ' '': ! ''' '';' r'' ....,. i r. V C1Q~Q 7n ¡i 
l/Gl 10 0 1,1 e u I I VV .J U I v -r . 

- Aclaración de: articulo 9.1.2 de las Norm as Urbanísticas. 

2.- ANTECEDENTES DE PLANEÁrv1JENTO 

El prim er Plan Genera: de Ciudad Rea' data del año 1.963. 

En 1.978 se adapta a la reforma de fa Ley del Suelo y en 1.988 se aprueba 
detlruuvarnente ta Revisi ón de! Plan General. 

A pr incipios de 1.990 se aprueban definitivam ente unas modificaciones 
puntual es a la Revis ión antes señalada obliqadas, fundamenta lmente, por el 
establecimiento definitivo de la Universidad de Castiüa-La Mancha en Ciudad Real y 
ei nuevo trazado de la var iante de circunvalación de la Carretera N-420. 

Posteric rrnente se procurercn una serie de actuaciones que obíiqaron ti 

modificar de nuevo el c lanearniento. Destacan en tre ellas . e! nuevo trazado de! tren 
I ... .. 'O, I . , I • • . , ".' .. . .. _ • 

ce IL\II 8 ve.ocica o. la reorce nacon ce la anuqua zona rerrovrana y 9! v.onveruo 
suscrito con el Min isterio dé Defensa respecto a los terrenos incluidos en el P.E.R.L 
••nO '" . .fJ.......r[,!}__ -, ~~ v ._ . . n~ ,_ . . , .. f h'- ... . ~l ~ -'f, (),...., ((__ 1p in. ;:., ~ ~P ? ('o....i~ ü • • •r-n c . r;. r7""-O y riA ? ::¡ (~A "-n _ 'Tri d p _ ....... 1.. v_
l {vA.('" r- i(~n _ , i ti \~ui ( 'O . ( "'" 1. . ' ....... ~ . ...... aO .....? "1;.
 

r-~'""'.n l' r-..,....i.-.,..."" Q " ~ r'\ ; , ti;" I' ~ r'\ ., n' {~ n roA r..l ;,...t r; 1<""'"\ [-' r r--in. ,.., r , t I r '\ ...,,..,rt'"'.h .....,h ...·., I' ... ,....fini tivarner....f r·" 
'-"' V I I l"c lvi l O v UC jU llV U 'C I • .:J.:J V u e; ·u l v t.V l O. '-.•,nU C il \..1UC a t-.J1 \.JU O UO UC I l l l1 l. l V AI11CIli'C" 

la tercera rnod rñcaci ón al P..G .O.U. de 1.988 que con srst ia en e! cambio de 
calificación a Servicios y Equipamiento de dos parcelas situadas en la zona 
universitaria y en la ampliación del contenido de! Art. 10.3.14 de ías Normas 
Urbanistlcas. 

Con fecha 2 de mayo de 1.997 se aprobó defi ni t~vamen te la Revisión Ge¡ Plan 
t::. a n a r -:>I n-:>r-:> -:>rI':>nt':>rin ':> 1 l o v t n Rof, ¡nri irin rio 1':> I .a\l cnhro 01 R écirnen riol ';:::1'010 " 
~ ...... , ~ 'LJ ! .. .... . }-J~ . ....4 '-A ~"""' ~ \. \...I. I t '-J 'L..I. ' I '~.I ,"'l...!..J I '- "o..J t'l..,..ll !'l...t l '-A. '-J 'l..,..IV I'LA. I...-VJ ""'''''''LJ' '-1 ...... , I ' ,"",,~I ' 1 ,""" ll . ..... ....... . ,"-,,'lJ 'L..l1 ~ J
 

Ordenación Urbana ( R . C\ . L~ l í1.992 de 26 de- ju nio) y al R.O .L. 5í i .996 , de 8 de l 

uruo, de medidas überalizaooras en mater ia de suelo y colegios profes ionales 
n n ...... . ._r iV• 1 t 1P _ 1 ::; ...; de mayo , ...... y ~ u""", P . no _ L1 np !! mio 1 I n.o 1 G07' __ • l . - . . ....... _ •• 1 ....., ) _ r :
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Exc mo . Ayuntamiento de Ciudad Real =...... Gerenc ia Municipal de Urbanismo 
_.",.r. 
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esta Revisión con objeto de cor regir puntu almente la alineación de la Calle Ramón y 
i"., ,::\;~ ¡ \/ n\ljf~ ,. ól entrante ov ict .o n';' i:j en. c. i I n "'; !~ ll: · ...... "'" "'f"".. r--.r"!r'.\f.... Vol " ~ r"\...,-... ro . 
"-' U J UI J ,,",VI l,.U I V I "",,1 1 l. 1 Il 1"V '... .,t/...I v l.VI I\,V VI) VI P i3 iiC' u 8 J \ ¡ ; i j ~ é¡ v : v ¡ ¡;;::; ,j , ,.jdJ i ii c Le~ y 
Aprovechamientos Globales" (E: 1/2.000). 

3 .- ANTECEDENTES 

Con fecha 17 de julio de 1.998, se presenta en e: Ayuntamie nto un escrito 
rerrutido desde la Ofi cina de GestIón de lnfraestucturas de la Uruversidac de Casttría
[ d~ Mancha n n o i r'!! LO ~Q po'''''' e ...-!n rr'\'::H'1!f!a~+ ......, i~ ñ Oro. CC';"';~"'¡ ~ w I ,h''-''''J' r ~ '=' ~ '! n'. / ~ o ~,..., ,aia 
Lo 1 J O l V 11 vi 1 vi '-1u v v v I I " .. '" 1 I IUJ II llt...,l'-' ''"V II,...l IIVVVv' V u v v ....... U ••••.HVV I l ~ j I U v V U v 0'\,.1 \.,.._ '-' 1
 

Politécnica en ia zona actu almente cali f icada como Zo na Verde de Sis tema Genera! 
proponiendo, corno consecuencia de ello , la correspcn dien te rTlcdff~cac jóf1 del Pian 
General. 

La con s.cerac. ón corno Dotacional público de dos parcelas de titu laridad 
privada procedentes de la reparcelación de! polígono P- 1, se detecta al practicar la 
,}qujc3c:ón provis ional det proyecto de rc parcc 'ac. ón por e: micio de las obras de 
urbanización de! citado pol íqono. 

La modificac ión en ia alineació n de la calle de la Cruz y en el art ículo 9.1 .2 de 
las normas urbanísticas se plantean en concepto de mejora de ¡as correspondientes 
detef!! unacones de! Plan General vige rlte. ¡\.rnt;8s están ir forrnadas f8\i C!f2 t i!em(jnte 
en las Comision es f\.1uni cip aies de Urbanismo de fecha 1 ~ de junio de 1.998 y 25 de 
Junio de 1.998 respectivamente. 

4 .- RELACJON DE LÁS f\.~OD:F¡CACION E S PROPUESTAS 

Las modificac ion es qu e se proponen actualmen te sólo afectan a cu estiones 
puntuales y se concretan en las siquientes: 

4. i .- Modificaci ón en la ca l;f;cacIón de la parte de finca propiedad de ta 
Universidad destinada a Zona Verde cambiándola a Dotacional Público. 

i ':l r-;''='''';a- --:m~'3~-cr,., "e rcsr-rvcvcs en ;0 3 ~.¡'=' ,...,'"''''
I-U v "'''-<IV ~ · , · ....._ ~ \o~.:..~~" ... . ;j 1 v v"" ~...., '-' 1 I 1"""U . tVv 753-5 Y 758-1 i de 

\1 Anrnvp r.h :;:¡ mip ntn c: "Caüñcación do "::SU&!e'~~~ d e "Alineaciones, Volúmenes ~ .. ,.., . ~ . --- .-- .. -'- ' ...-..... 
Glnh,~" (;:: . "-~-ºHt-- . ' :::i:f::fi"It- ""~~~ -~ 1 .' i~ ~-,(, !:::n f r:;· '1! '1n ()rH'~l\:dó~" Jffi . -~ '-;; ~ p n ó 
....... . '-"'''J ....... ' v _ \ _ . 1._ ----:-::. ~-li~~ ~ . .e.. ....... __ \ "--.. / . ..... . ..... 'J ..... ¡ __ Gestión de Suelo de
 
Sistemas GeneraieS;;:::~~~::~ _c~ " . 

4.2.- RE'ctfficaC1ón- "en;. -.:la ca! iftC8C ~él n (18 C]CIS P8fC:818S cc:n.s1·jer8chiS como 
Dotacional Público en el Poliqono p. 1, carnbi án co tas él Dota c.ona: privado. 

La crtada modificación se recoge en tos planos 757-24, de ilCahficaclón de 
~ ! ! c. i T\ ~ ! '-1 ! ~.6iine':lc ir,,""", \i"¡' ~I1',."\cnC\c \/ Aorovecharn ient r..\ C l~rrJ~'=:¡ c. c ~1 /'r.:.. -i / S, ("~r' r-l \ 
'-"U ...... I V J I \ IIIJ U 1\'.." 1, VV I\.HI1v1IVv 1 I f'J IVYvVIIÚJ 1 J l vIJI"VV '-' i VUU 1 ...... ..; \ l-- , ll "-~ VV·vj.
 

4.3.- Cambio en la alineación de la cal le Cruz en lo que respecta a la finca 

de unir las alin eacronss de fas dos edrñcactones colirtdantes etirn.nanco el "tac ón" 
existente junto a la finca catastral nO 9858703 . 

La citada mod ificación se recoge en los pianos 757- 2f) de ¡¡Calificación de 
~~ ! , vr ~o ~ ! ñ ;;ñc:?r;"n .cc \ii1h '!I"Yl o noc" \l A ñI""A\lor-h~rnjnn + f"'"lC (:' L"\h~L:"H::: rr=.· 1 /0 (~l(' (", )!PI' {"'\!: ' 
_ ..... _v J ............. I \111 1 "'--' 'l"....iV I V I ,...." ...." V V ' U I I 1 "'--'1 ,'''--'v J ; 't"-"IV . .......V I I U I I I ; VI I L V v "-" l V U U l v v \ L- ~ 1/~ . VV V
 

oue acompañan el presente expediente. 
4.4.- Aclaració n - - r1~;- ...A~ n.:• í,( :! 1:

--
,(") g .1- _ (i~ 

~- '''' ....... . . , . l _ írbanisticas ... . - rnrl _ , ;prrl 1_- ~ 
, - , .~.", las I'Jnrm -as ............. ñr" ......
-- ~ - -- • ...,......... _ _ "JJ ....... " "'"' "; 0
 

dar cabida a nuevas soluciones para parcelas de forma irregular. en particular para 
! -~:; -~ I (-, ·~ i ·-· - ~ -4r. ¡U ! tnifamihar Adosad:t;nu ~ ro!p f= rl ¡ .fi r ":' n .....: ~ '- :.,; ¡-- : ....= 8 . 0 0 ..1 ..... ::- \...id :_-{...."-' : . v I.: ~J. . l. :{..;; •. ';. ' V V 'L-i ci . 
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Excmo. Ayuntamiento de Ciuda d Real - Ger en cia Municipa! de Urbanismo 

p.T r..... ~ r-....s i r ... l..... r"¡ ...... r' r'\ l·· ,.....1 'e l''' '' ' ....... ;f-r... Añ estad: ..... acü " ..., 1 \ 1 rnod it..icado C' incluven en
 I VU V IV.:) tJ10IlVv '1U ve; '--'H a ll , 'V I I C 0 t. O v a l U O I y III 1 n .....a V, 0 ....... 1" 1 .yo:::, 1 I
 

el presente expediente. También se recoge más ade lante la red acci ón propuesta 
para el Art. 9.1.2. 

, 

5.- JUSTiF jCAC: O r-~ DE :LA OPORTUN:DAD y -CONVEN : E ~4CIA E8Tl\ 
SE GU~JDA r.10D i F fCÁC ~ ON DEL P.G.O.U. \/¡ GENTE 

Como ya se ha Indicado antes, ;8 oportun idad 'l conven.enc.a de 1<:-1 
mod ificación viene justificada en el hecho de que !a -Un iversidad de Castilla -La 
Mancha ha scücnaoo ei cambio de canf:cac:ón que se propone como conse cuencia 
de su crecim iento y en la necesidad de subsanar los errores o carencias detectados 
en las deterrninaciortes de! Plan General. 

En relación con etlo cabe entender corno err ónea la alineac ión que 
af't,.alrnonto f irll , ,-a on al níann rlo ;l Lll inoaf'innoc \/nll ',rn onoc " Lln'-O\lof'harn iontAC' 
uut. U '-f, . " ...... ', ... ....., I I :::J .......' .............. 1 ...... , f'-"'.-4I I"-' \..J •....J , " 't t '-'~ '""' I'.-I " ...... '.J ~ .., ...... , ....... ," '-' t, .......'.J _1 ' ' !-, I . '-.'-f .. ......'l f l 'J . ... '-J .:'l
 

Glcba ies" n= ' 1 ;') \ 1..- .I c.... .VVV¡nnn\ del i D re; el i I v . "'-" 1 1\. . n o:> r':l elI tramo U II'\.J citado V ce l a calle U ce l e¡ 

Cruz, También se puede considerar como un error la calificación c.omo Dotacionai 
Público de dos parcelas de titu laridad privada en el pofigonoP- 1. 

......" ~...,U l ' v 1 . '-" . "-'. '-J. viqente ,......UIU I J ..... I'"U v i"l U I U 

r" .usrmcxcró» !'"""lo,f<""'! .r\. ,'ii 1l.i:r-'\l1 i " ~ ' '''''l.. t ~ r-' f"""Ill,f"'"'! A.!"'""!o~ A"""' "F"'. r""" ~ A I ",..- V 2' 1 9" 
0.- .,Juv I U-Iv l.,.IVI'I ueL vUMt"L1IVIICI'I 1 V ueL A'" i. 4U ue LA Le T ! .. ~8 

n E A or J"""" n E "nncN"""'"'''' nc, 'Tt:RDI'T"O'Ov n F 1" """Tt\/.n."nu <+ v . V !'! ! V , u V f' ! .n =; J '\'v !V!'\I ve i, ! I.: f'\l! Vf'\I . 1 LJ_ !..r\ " Iv . ! V H.....r.U 

URBANISTiCA DE LA J ~C.C.M y DEL ART. 154 DEL REGLAM ENTO DE 
PLANEAMIENTO 

En curnplirnicnto de lo indicado en dichos artícu los cabe indicar que las 
modificaciones planteadas sólo suponen una alteración de las determinaciones de! 
Pla n en ¡o relativo a cambios en caüñcacones. en una alineación y en un art ícul o de 
las Normas Urbanísticas pero no suponen ia reconsideraci ón tata! de la ordenación 
establecida por el P.G. ni de los elementos fundamentafes del modelo urbanístico 
(nuevos r'~;tl"'\ "' ;"'H_'" r rvc- ..... r... ,.....f,....., h 1", estn t ,...·h I ,," ~ ("'!...""'nñ....-f 1,1 r.... ,. "...,;"., ,...i,.... ,., ~ ef ... """' f" .... ; ..;.ñ ri,..'" o de i .-, 
\ _I I U .:J v~ Hei IVv I C:;0tJc;vI..V p l a 0\,1 U v l"U I a ~v IvlOI y V I ~OII I ""'O U ¡ l v l I HUI I V U 10 

,,1<:lc íf if'<:lf'iAn rlai cl,o l,.., \ Po'r tAti,.., ClIIA ClC oosibla f i l ar b trarn lt<:l"iAn tiol oresente 
.....,1 '-A "-' I I ' V 't..A .......t ~ 1 I '-' '"-''' , '.J ...... ~I'-" J. I t. ..... '--I "-J _ ' I~ '--'~ , ..... ~ I 1 '\.,1 " J'-'I 1 ...... \" U ' tll t..~ V I """"' I ' '-' ......., ,...... . '-' '-J I ' t. ......
 

,. . ,.... .... . ... -. -..-.. ..
expeClente come mocrncac ion pun tua l ce l t-' .li .U.U. 

..;~~7.- jUST1F ~CAC :O N DEL CUMPLi~1 : E NTO DEL ART. IVI DEL REGLAMENTO 
DE PLANEAMIENTO 

7 ~ 1''''1''~ C-No obstante, la reducción en la superficie de Verdes de Sisternas L..V I IO ':> 

(::.onor<:lloc n"o C Cl nl <:lntCl<:l on oc t a 
'-' \.J t 1 ~1 ~._'-" '-1"-IV o.J '\.J f'Jt 'L.A.t '''--~Ol...A ~ I I ' • .3 -...J ... t. ~t modificación supone tener que justificar el 
cumplimiento de! Art. 151 cel R.P. U. 

Para ello hay que tener en cuenta qüe la supernc.e de zonas verdes de 
......Sistemas 'v (::"'J aVInI oV r <:llt..A e~ 'LA contabilizaulL-LAdas'-'I;t...I. enJ oi P (• ":: .. ()~ .. 1 I oc"-' rlo'-.. ¡;':;Oo) 476 m2 ''-J , a r<:l7AnI\" v l"-'l.-" l 1 "-.I~ I t ' ..J I '-' '-'. ~ ,",vV.·t 1 1 1" c ue .--1 ~ L-~ I

"'0 ;;;'rn2.i habitante í i , r+ '')4: .; ~\ r' n l o:> 1 r~ T 1\ 1 ¡ "A' r+ ') ;;:; o o \ n" '" r!a "n ,..,.... ¿'v;mo rln
Uv V 'l' I I J iJl " (..A,I I ," ~ \ .I" ... .J:... • ¡ .VI u v 10 L-.V. 1 • .1\ . ",-, . J 11". '-v ¡'\ ... ' j , i Vv v v í , ií IÜ"" .i I U v 

118.695 habitantes, cifra que está por encima de la máxIma capacidad prevista por 
~i '""' c r'i ~11 h !ni"1tp I <:; rn:!1~ t'\nl;'mi ~t~ no ( '"' rpr~ rT1 ¡ pntn ( ~~ - ·' ~ rln ~ neo ~~¡I-I.~.n.'ul. ~ · na n:- '-" 'U "" • • '-'_ " 'r-----.._ '-' "" . . ....... '-' ...... ,.... ..... , .. "" """'" _"'" _._.....,•• ti • ....". ......... \ ......,..., .. ....... _ _ ..... _ i U
 

Memoria). 
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Excm o. Ayuntarruento de Ciudad Real Gerencia Municipai de Urbanismo 

'-· A r "l j .."" mod ificación 1""':1 s r c......... r"\ l'"' r'. ""' ''''' r ~ O esta ("1 '.,. .... erficie ~e' 'y' e ~1 "'0" red ucida ( -' 1" ,
 '-"'U I I 10 '-"...., "-1UV' ..::>G t-.J1VtJUll c; , 'C la ~ ,......q .J 'G" I II"""1 ...., ...... ....... ......
 

14.06() m2 lo que nos daría una superficie de Zonas Verdes de Sistema s Generales 
r1t~vv í-\? O 4"' e;

V I 'oJ. J V 
r"n 2 
1 1 1 

1=
\. 

Z\ Q ~ 47h 
v av . v - 44 1....1hV....., 1"'" \ 

I .V V J f""!U CJ'-1 ....., c ir!f 10 
v f~U""'" 

siendo_ _ _ ~! .oerior _ _ 1_ _ a j':'jI U que 
correspondería en !a hipótesis más optim ista de crecimiento de población 
considerada po r el P.G. 

Por tanto, Ia reducción de zonas verdes de Sisterna General propuesta en 
esta modificación se puede considerar despreciable en relación con las 
determinaciones e hipótesis de l P.G.O.U. 

E! resto de modificaciones propuestas no supone alteración de las 
determinaciones de! P.G. en relación con e! i\rtfcu !o 161 de! Replarnenio de 
Planearn iento pues se mantienen los vol úmenes ediflcables o, incluso se red ucen 
pun tuatmente {aHneacjéJfi de ;2 caBe de ~a Cruz). 

3~- JUSTIFICACION DE LA i'JO NECESIDAD DE SEGUiR LOS ARTiCUlOS 
1i 5 Y· 118 DEL REGLAMENTO DE PLANEA M JENTO 

Los articules citados se refieren 8 la formul aci ón de avances o anteproyectos 
parciales previos a !a redacción de l Plan y a la posrbi lidad de abrir un periodo de 
información pública para recoger suqerencias u cbservaciones sobre la necesidad, 
conveniencia y demás circu nstancias de la ordenación. 

Teniendo en cuenta ei carácter pcstestativo con qu e están planteados dichos 
avances y !a incidencia en el resto de !a estructura urban a de la mod ificación que se 
propone, se cons idera que no es necesario redacta r un avance de esta modificación 
ni abrir un periodo de información públioa para recibir suge rencias y observaciones y 
demás cir cunstancias derivadas de ia modificación. 

9.- JUSTIFICÁCiON DE ESTA SEGUNDÁ rv10D ! FrCAC~ON E INCiDE NC:A EN 
EL PLANEAMIENTO APROBADO 

9. 1 Cambio de calif icación de zona v6íde a Dotac;6n Púbiico en 8: reCinto de 
la Universidad. 

La !t tstiñcación ri o esta r"rl{"\""¡ i f! t'--::!r-· ¡r~·,rl est á O~ la r"'\1""f'"V""l i ':} "",~ , !'"" ;';'; !ri eíecn ~ "::J. r ·'::':l ~ r..(' 
JU \,IIIVU I • '""'-' v" JJ I U V I I I V U V l'\••il l ......."' \ ......1 ' I ~ I Vt-" U ....JVIIVI \, U \-oi "" '-' '-U \.AUU ,..... .......,
 

ía Un iversidad a la vista de sus planes de crecim iento. 
En p I _. Apartado 7 'J_~p . indicado .. • __ 13• ! r"1. r .; (i.o_ roH• "' ;.v"~ '-'" tJ • _~l . pñ__ io..- 10,., n~. ........ . ~ " _ • _ oh o,....,. ol ánearn iento acre' t-' f 1 ::;("'>.A~O'') I
~ _ ..,' 

cuan to a la reducción de zonas verdes de Sistemas Generales. 

9.2 Cambio de Ca; jficac;ón a Dotaclonal privado de dos parearas c8f rticadas 
como Dotacionat público en e! Po!íaono P- 1. 

Esta modificación se justifica en si misma una vez detectada por los 
particu lares al rec ibir la noti f icación de sus rescectivas cuotas en [a cuen ta de 
liouI idación ,"orovis io ri al del P d , _.', i V V i h ~_ •• _. ~' '_ ("Jorocede_ . ...... c.o¡• nI 'e· pi_ _ " r.. . nA V.... I I.c. ; (P.::nA........ t'-' -'-Jdr'l..- _ ....... ...., r prñtrlc--1( .....,....... P _ '-'
 

1.988 no distinguia el carácter p úblico o privado en la ca iíficación de Servicros v 
J 

Cau}DaiTdento con la i1i i8 fHe red;~ctad i-1 pi Provecto (h~ RAi1 ;~ rr-·p ~~I-' i -<' l rlp l t-· ¡t~f1 f)u n , 1- ""'l- . - . - - -- J -- ..... "-' .10_(-'_. v ......uv. . ..... ..... : v: ...v ............
 

pollqono . 
Prácticamente no supone incidencia en e! planee miento aprobado! pues en 

5 r r" deterrn ina r- iones -8 in ,.,¡; ..... ':! r" ,o i r-ve poliqonos r .r,.., r- ecentes ri c ' o ,,,: teriUv ...... v vlllllflUVHJllV ~ ll l\...oI1VC-A ~L,..I,"", IVv """'VII V ltV~ t-"' I UVVU V II "'~ UV~ I . v . an enor JI 
pendientes de gestión iban a mantener tos aprovechamientos fijados en ei mismo. 
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Excmo. Avunta rnierno de Ciuda d Re a l Gerencia Murucipal de Urbanismo 

Ello supone que el ámbito del poliqono coincida con un Area de Reparto cuyo 
Aprovecn arniento T ipo es igua! a! ap rovechamiento rea l (A rt ícu lo 3.:3.2 de las 
~r f"\ rm '':l <2 i trbani sticas y '::'!r"\OVf"'\ ri~ t~,.ü·-:!.C': d e -K C " 3 r1-f) \/ i l rii~~a'oC' no Ejecuc ión) y "O'" 

1''''IVIIIIUv''-' • .....,UIIIV .. JVU UI I'v' ....'V \...Iv I \ I ......U>J V V I '-'tJ I\.V J VIIIVU VV \.,A v L.....J'-'V\,.AV IVII , t-' 

tanto que, !a modificación actual tampoco altere ni la delimitación ni e! 
aprovechamiento. 

. ._. . . 
1 1 ' c ...t~ ~· ! , ..., ...,r. ! ,.·... y·, I.'\L......t " "y '!r' r ~;f; r ........ "'; ,. ·'- h
 ul""' ....,

J U0 11. I VOvIVI I G 0 LO 1 1 I VUlilvO\.;olVI I se 1 10al detectar si tuación 
c: o rn CU ::::l n t o ~ l ~ nllO h~ n!:Jrlr'l luo ar j!J; nrlrnar!:J ""' ... de l p " , elac ión ~0,n I,·~..•. odrñcací ón, . .r-, . pn r . .,
' ~' '- ,Jl ' ,._"'J ....,"•• !.- '-' ~_ ... . ~ ..-t ...1 ....... 'I..J • ,~ • • 'L.A '-'I .........'" I .... . ~ 'l...of! , '-. pi : . 1 1 "-" 1._ ' ....... _ .,...,...... ....... ~_ ,_ __ ..._ ...- _ _ '-' __ ~ ",- o 

alineac ión en un tramo de: 13 calle Ram ón y CajaL En este C3 S0 el proble ma se 
plantea co n la so ticitud de "N a de cuerdas" efectuada por ¡os pro pietan os actuales 

I I ..... _ 

c e ra nn ca . 
En relación con e;;o y desde el punto de vista de confiquracrón de la ca t:e una 

ve z terminado e! nuevo ec iftc io . parece más correcto qu e dicho ed if icio retrano uee 
'.:1 1 ·~ i' n o ,=- r-; r; r1 ..... v U II' I,,",,(,.AVIVII . 

9.4 Aclaración de: Art fcüio 9.1.2 de las Normas Urban fsticas 

, 
ce 

ordenació n en parcelas con poca fachada en relación a su superf icie en 
calificaciones de Edif icación Unifamiiiar Ado sada . 

No supone incidencia en el planeamiento aprobado a la vista de las 
deterrrunaciones indicadas en el artículo, A continuación se incluyen el texto actual 

• I ... ' . • • I • • ,. . ., 

ce: Arn cu.o y e¡ ce .a mocmcac.on que se propone. 

f\rt. 9.1.2 .- Capaclcac de ed;f;car 
t . La capacid ad de edificar en U ~ terreno está cond icionada por el curnoumlento de las 
determ inac iones lndicadae en ei Titulo \i!l que sea n de apücaci ón por su caüñcacrón 
urbanísticas, uso predominante y t¡polog[a eoiñcatona asiqnada. Todo ello sometido a la 
obtenci ón de la previa licencia mu nicipal. 
2. E;¡ el SL.:8!O urbano sen ~d ;f j c3b ¡es las parcelas q ~e teng an la cons icerac.ón de SO:3 :-- . 

3. /J., es tos efectos tendrán 18. consicerac'ón de solares 'as superfic ies de suelo urbano ap:as
 
para 13 edrrrc3c:Óri que reúnan tos sigu ler.:es requisitos:
 
- acceso rodado, abastecimiento de agua. evac uación de aguas , surnmistro ce en8;-; ;;:'
 
e~éc ~r :c3 , calzada pavtmentad a y encintaco ce aceras.
 
- se ñalarruento de aEneaciones y rasantes .
 

R.EDACCiÓN PROF'UESTA 

il d a ~ .; _ ~""" -.:'I f'\ --::i ,,''' i ,-l ·.:i , -i fi ú ..:'ld i f¡ ,... c r 
, u \ . '-' o 1. "- . _'-" )J '-" ....., _ '-' _ ............ ...... ...... I . ' V U I
 

t. La capacidad de ec iñcar en un terreno es tá conci ctonaca por el curnp tirn.ento de las 
dsterm inactonss .ndicadas en e; Tft:J !o Vi: qu e sean de aplicación por su caliñcac.óo 
urban ísticas, usa precorránante y ttPo :c.~ fa ec ~~ca to r ¡a as .cnaoa . Toco erlo sometido a la 
obtención de la previa íiceecia municipa! 
2. En ei sue lo urba no son ec rñcarxes 'as parce las qu e tengan la conslceractón de solar. 
3. ,ñ., estos efectos tenrJrán la constce ración de solares las superñcies ce suelo urbano aptas 
para la ed¡flcactón que reúnan les s igu~en:e s requisitos: 

a) Que esté n dotados de acceso recado , abastecirniento de agua , 
evacuación de agu as y sum inistro ce enerq.a eléctrica . 
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o) que [as \/ (3 S previstas en el planeamien:o con !3 S que linde 13 

parcela :er.gan pavirneruaca .a c,:izaca y encin tado ce aC8 !'".:JS . 

e) Q ue :er: 18 3.¡1 fsF¡3iaC3S alineac.ones y rasantes . 

4.- En los supues tas e~ 
r 

Jos que a: presente Pian Genera: requiera, para su ejecuci ón, :3 
aprobación de un mstrurrlen to de ptaneam .ento que afecte 3 la parcela. se eS:3f3 en toda caso 
con carácter gener a:, a !r;" :' req u.s.tos de . rbanizac tón se ñalacos en e! apa rtaoo J, 2 S ; ce rne: 3 

lOS que adicionalmente se estsblezca n en dicho ¡nstrunleh to de cesar ro.lo . 

5.- Tendr án también ta l cons icerac ión aque:!as parcelas que a trav és de un espacio 
iac \f ;-:P~ r , Q .;::"' •.:í,.... ¡,' C: ilhj~ ClCinte rpuesto 3.segucen :..: ne .... . . ' I..d ........... ".J .... t-" ...... v ............, . ~ . ...... v
I o...j , , 

En este caso se rá neCeS8f l8. la tram itacl ón Pf8V;3 de ~ :l E.s:~ c ; o de Det3 :!e y Proyecto c e 
pa rcelaci ón aSO C;8CO que se tram itará S ;f(: U~:¿~j 8 3 r:i 6 ~i:8 , sn 8 : que se C L; :iif) ¡ ~ r¿ n las s ig u ~ e r. ~8s 

conc .c.ones: 

a) E ~ espac.o interpues to tien e car ácter pr iva c c y estará vincut; c8 pe rm a ~ en:ern e ;; :8 8 
cada una de 'as parcelas ordenadas estableciéndose el régirnen jur{d¡co privado que 
garant ice esta vinculación. Esta condic.ón deberá figurar en e! Estudio de üe:a;ie. 
Proyecto de Parcelación y en el Proyecto ce Edificación con objeto ce qu e 8e inc tuya en 

~. . . , -. - _. . . . .. . .
íos acuerdos ce p.pfobac:on U8!:nit\/8 y en e! ce la ncencia ce ceras . 

b) E¡ fre nte de! 8Sp3C ~ O inter puesto en contacto con la v 13 o espac .o púi)¡lco , ten drá una 
iong jtud igL8; o supenor a ta esta b'ec.da corno f~en :8 rn ínimo de parcela en la 
ordena nza particular correspondie nte, pudiendo inscribirse en su .nter.or un Cff CU!C de 
di ámetro ¡gua! a c ierra iong¡tud. Asim ismo, lOS linde ros de las parcelas en con tacto co n 
dicho espacio interpuesta, tendrán una lcnqitud igu3 t o superior a ]3 estableci ca cerno 
f¡8 n~e m inimo de parcela. 

e) El espac.o interpuesto gara nt¡zar¿ la accesibilidad . se qurioac y co nexi ón de las 
paresias ordenadas con las mfraestructuras de S8 r VjC:Os U¡-b 3 nCS c e abastscrn .ento de 
ag uas , evacuaci ón ;ce ac uas y sumin istre de energ fa eléctrlca. 

e) La v{a pÚO!iC3 a cue de frente e! espacio interpuesto deber á contar con 
pavímentac tc n de ca tzaca 'j encintado de aceras. 

e) El espacio interpueeto se destinará sobre rasante d__espacio libre o a accesos. 
pud iéndose ec iñcar bajo rasante con dest i;¡c a dotaciones o lnstalaciones a! serv icto de 
¡es edl ficios de 'as pSfce!8s 3. ~ .... e se vincula . 

;:-) Sus co ndícicnas de ed lf :cac:ó:l y uso se :j ;s :f:bL .; a,- !3:-: 'as oarce'as ü :3 S ~~ 8 38 

vincu la dicho eSp2 C!O, en la forma qu e se deterrn.ne en s: EstL.c ¡Qde Oéta¡:e 
En todo caso se deber án respetar las siguientes espec ificaciones. 
- Junto con 8·1 rég¡rnen j Lr fd ~co qu e se Rle seg ún le .ndicado en 8; apartad o 3; antenor 
deberá existir una renunc.a expresa a fa ec ¡r;c3 j :Lcad correspondiente al espacio 
interpuesto. -
- Acem ás de !a sL per4c:e ccrresccnd íente al espacie .nterpves:c , el proyecto de 
p~rcela c~é r: . c.of1~en;p {a:-.¿ . :3 nt~s parcelas ~~ I-n Ü v ~ vi~ndas se ~i 3.Y3 f1 3 .constru ir y todas 
e!~3S ccmpnran la conotcion de pareara r:l ~ n ¡:T: a El erectos de segregación que se fija en 
estas normas seg ú ~ :3 tipo toqía y grado que corresponda. 
- Res pec to de caca una ce estas parcelas, la s d ~f ;c3c ;ón que se prevea cumplirá :3 S 

cene.c ienes de ocupaci ón, ec¡flcab:::cac y voíumen fijados en estas normas según ta 
t¡po!c-i;j ia y grado que corresponda . 
- Deberá constar la sc tuc.ón 8SpeC;:1C3 de cerramiento de! espacio interpuesto en :3 
alrneac;ón oñc:al . C:b ':) i f ! .= t ~ i"' 6 ·:-t !.:2.::' ¡- ·' ('II-.: t= ; I .....n ~ ·:- riú ce rramie nto ¡-tw. f1. -=lf ( .... C!.i~ .-· ¡f"'! r- j ¡ udas 0n 

'-'~ -J .......l.'-" I U \...t ...... ....... V ' ' '-' I .....'U'' .....<...J ...., ..... 'oJ .... , . ~ , . , . " ~ "-' ......... ,... .... , ..., ...... . u"j . ,I ""' Y I .,:) .....
 

estas normas. 
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. . ' ., . . . . .. . ....... . . .. . . - - - ...
 
resurt e por ' 3 pHcac ~c n 

' 

ce i38 corunc tcnes espec . 7 ~C3 C8S en 8~ p~rt; C Lt ; O ~ U.D.L . él p8. f t8CO '1. c e 
estas Normas U;ba;-¡íSt;C3 S. En su caso. d ~(;ho espacie w~ 3jL.S¡a ra a las caracterlsticas 
descr¡tas en.e! mismo apartad o. 
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