1.-INTRODUCCION

Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real Gerencia Municipal de Urbanismo

Esta tercera modificacion del P.G.O.U. vigente que se presenta par"a,_\,su-.

tramitacion se refiere a las siguientes cuestiones: ~Y0ID

Modificaciones en diversos articulos de las normas urbanisticas.

Compatibilidad del uso residencial en plantas de piso con el uso comercial y de
oficinas de la parcela 5.1 del P.E.R.|. de los Terrenos Ferroviarios.

Clasificacién como Sistema General (Equipamiento) con uso Dotacional Publico
(polivalente) de una parcela situada en el Parque de Gasset (futuro “Museo del
Quijote”).

Reduccion de la franja de zona verde de sistema local situada frente a la
narcela de! comp!ejo ce ocio “Playa Park” y unidad de ejecucion U. E. PP.
Incorporacion en las correspondienies hioias de los planos 3 ("Calificacion dei
suelo’) y 4 (“Alineaciones, Volumenes y Aprovechamientos globales”), E:
1/2.000, de la tipclogia de Bloque Aisladc (BLQ-SE) en las parcelas calificadas
con uso dotacional situadas fuera de la Ronda actual y de la edificabilidad
asignada a la misma.

Modificacion en la alineacion (acotacion o trazado) de varias calles: Calatrava
c/lv a Cardenal Monescillo, Estacion Via Crucis, Corazén de Maria cflv a
Progreso, San Antonio c//v a Estrella, calle (de acceso al Hotel Paraiso) que
enlaza la N-420 (Ctra. de Puertollanc) con la N-430 (Ctra. de Piedrabuena) y
Carretera del Vicario (Las Casas).

Modificacidn en la alineacion de algunas calles en el antiguo Poligono de la
Granja.

Modificacidn en la alineacion del tramo de la calle Juan Ramoén Jiménez situado
frente al campo de futbol del Polideportive Principe Juan Carlos.

Modificacién del limite del suelo urbano en la zona de uso predominante
industrial situada en el margen izquierdo de la N-420.

Modificacion en la delimitacion de la unidad de ejecucion U. E. VICA.

Cambio de grado en la tipologia de una parcela situada junto al trazado de la
antigua segunda Ronda (antigua parcela de Residencial Los Bécares).
Subsanacion de un error material existente en el Plan General actual que
califica como Dotacional Publico una parcela de titularidad privada en la zona
de la Universidad (junto al Cuartel de la Policia Nacional).

Subsanacion de un error material existente en el Plan General actual en el que
se habia omitido el trazado de la alineacién correspondiente al patio de
manzana en el tramo final de la Ultima manzana de la calle Pedrera Baja (junto
a la Puerta de Toledo).

Subsanacion de un error material existente en el Plan General actual por el que
figuraba en la ficha de la unidad de ejecucion U. E. G2 una edificabilidad

e

. bk ¥
acidn definitiva, la cual se ha n{;tenido &:

ia de Obras Piblicas (Orden de 23-05-2001

que ¢l guién n® 4 (reduccion de zona verde en “Playa Park™\y;, ©
ol
I l:na
publicada en los D.0.C.M. n° 68 de 12-06-2001 y n® 77 de 06-07-2001 ).

s g
1
=£ g
2Ce &
%E o

iy
25y ©

] P~
=N
= ™
548 =]
‘&‘Qj -
E=2T 2
ET# =]

L Ca =

m =

g 8—~a

8 Ea;

Be™g

= S 2

o b

=]
sy

]

E“Ug
=N
@55
geds
fpeg2
aB4E
W‘E‘:‘:u
—
Fos
h 2=
=535
e
w2
e

=
2£°8

_Ea.
= =
SaES
BT g~
25355
35338
o-fncp-'..
E 230
oD E I
&, 58
_“:E:’u
] = =]
:;g%“f“'
=R
u’og*‘:
-1
e En

L
F—§5§
- 0
2585
U.E.:.gﬁ

H552an

G 8e s

- R TV

B=zES

Ene 228

— =

=ap o Q.

nn.g"wuc

|

e



Excmeo. Ayuntamiento de Ciudad Real Gerencia Municipal de Urbanismo

maxima distinta de la considerada en los calculos (distinta de la
correspondiente a la suma de la edificabilidad de cada una de las tres

- tipologias fijadas para el desarrollo de la unidad) y, por tanto, distinto nimero
maximo de viviendas.

- Subsanacion de un error material existente en el Plan General actual en el que
se habia omitido la existencia de una zona calificada con uso residencial y
tipologia de vivienda unifamiliar en el Area IV (suelo urbanizable no programado
del Plan General de 1.988), de acuerdo con las determinaciones del Progama
de Actuacion Urbanistica y del Plan Parcial aprobados para el Area IV.

- Correccion del limite entre la zona de aparcamiento y la de uso dotacional en el
antiguo Sector S-I, de acuerdo con las determinaciones del Plan Parcial del
Sector.

- Correccion del numero de plantas de la parcela 11.1 del P.E.R.l. de los
Terrenos Ferroviarios, de acuerdo con las determinaciones del propio P.E.R.I..

- Cambio 2 sistema general cbtenido (Zona Verde) de una parce!2 situada en la
Ronda actual.

- Correccicn del trazado real del “Camino de ias Cabras” en La Atalaya

2.- ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO
El primer Plan General de Ciudad Real es del afio 1.963.

En 1.978 se adapta a la reforma de la Ley del Suelo y en 1.988 se aprueba
definitivamente la Revision dei Plan General.

A principios de 1.990 se aprueban definitivamente unas modificaciones
puntuales a esta Revision obligadas, fundamentalmente, por el establecimiento
definitivo de la Universidad de Castilla-La Mancha en Ciudad Real y el nuevo
trazado de la variante de circunvalacion de la N-420.

Posteriormente se produjeron una serie de actuaciones que obligaron a
modificar de nuevo el planeamiento. Destacan entre ellas, el nuevo trazado del tren
de Alta Velocidad, la reordenacién de la antigua zona ferroviaria y el Convenio
suscrito con el Ministerio de Defensa respecto a los terrenos incluidos en el
P.E.R.l. 1. (Aprobacién Definitiva por Ordenes de 2 de marzo y de 25 de marzo de
1.992).

Con fecha 8 de julio de 1.990 se dicté la Orden que aprobaba
definitivamente la tercera modificaciéon al P.G.O.U. de 1.988 que consistia en el
cambio de calificacion a Servicios y Equipamiento de dos parcelas situadas en la
zona universitaria y en la ampliacion del contenido del Art. 10.3.14 de las Normas
Urbanisticas.

Con fecha 2 de mayo de 1.997 se aprobd definitivamente la Revision del
Plan General para adaptarlo al Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
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Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real Gerencia Municipal de Urbanismo

Suelo y Ordenacion Urbana (R.D.L. 1/1.992, de 26 de junio) y al R.D.L. 5/1.996, de
8 de junio, de medidas liberalizadoras en materia de suelo y colegios profesionales
(D.O.C.M. de 15 de mayo y B.O.P. de 4 de junio de 1.997).

Con fecha 26.6.98 se aprobé provisionalmente la primera modificacion de
esta Revision para corregir puntualmente la alineacién de la Calle Ramon y Cajal y
evitar asi el entrante detectado en el plano de "Alineaciones, Volumenes y
Aprovechamientos Globales" (E: 1/2.000).

La segunda modificacion puntual de la Revision de 1.997 se referia a las
siguientes cuestiones:

- Cambio de Calificacién de la Zona Verde de Sistema General de la Universidad
para incorporarla como suelo con calificacion de Dotacional publico.
Subsanacion de un error material existente en el P.G. actual que califica como
Dotacinnal publico dos parcelas de titularidad privada en el antiguo poligono P-

4
]

Modificacion de la alineacion de la calle de 'a Cruz en lo que respecta a |2 finca
catastral n° 9858704.
- Aclaracién del articuio 9.1.2 de las normas uibanisticas.
Esta modificacion esta pendiente de aprobacion definitiva por parte de la
Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

3.- ANTECEDENTES

Como resultado de las reuniones celebradas con representantes de la
Asociacion de Promotores y Empresarios de la Construccion (A.P.E.C.) y de los
Colegios de Arquitectos y Aparejadores se plantea la necesidad de modificar
algunos articulos de las normas urbanisticas con el objetivo fundamental de aclarar
su contenido. Asi mismo, y como complemento a ello, se recoge la modificacion de
otros articulos respecto de los que los técnicos municipales, en su aplicacion
diaria, han detectado errores o imprecisones.

Con fecha de de 1.998 se presenta en el Ayuntamiento un escrito
remitido desde la Oficina de Gestion de Infraestucturas de RENFE en el que se
pone de manifiesto la necesidad de cambiar el destino de una de las parcelas de
su propiedad calificada con uso comercial y de oficinas en el P.E.R.l. de los
Terrenos Ferroviarios proponiendo, en consecuencia, la correspondiente
modificacion del Plan General mediante Convenio suscrito ente RENFE y el
Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real.

La necesidad de calificar como suelo Dotacional Publico la parcela
destinada a futuro “Museo del Quijote” surge desde que se acepta por el Excmo.
Ayuntamiento de Ciudad Real la cesion de la finca adquirida para tal fin por la
Excma. Diputacion Provincial y se confirma su destino con la aprobacion del
correspondiente proyecto de adecuacion e inicio de las obras.

La reduccion de la franja de zona verde de sistema local situada frente a la
parcela del complejo de ocio “Playa Park” y unidad de ejecucién U. E. PP se
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Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real Gerencia Municipal de Urbanismo

plantea como consecuencia de la peticion efectuada por la propiedad al existir en
dicha franja edificaciones autorizadas en su dia (afo 1.992).

Con la puesta en marcha de la Revision del Plan General se aprecia la
necesidad de incorporar en las hojas de los planos 3 (“Calificacion del suelo”) y 4
(“Alineaciones, Volumenes y Aprovechamientos Globales”), E: 1/2.000, los datos
de tipologia y edificabilidad de las parcelas de uso dotacional situadas fuera de la
Ronda actual teniendo en cuenta, ademas, que estas determinaciones solo
aparecian en la ultima fila de la tabla contenida en el articulo 2.2.3.1.b) de las
normas urbanisticas.

La necesidad de meodificar la alineacion de varias calles se plantea al
efectuar la correspondiente “tira de cuerdas” en alguno de los solares existentes en
ellas y detectar diferencias en las dimensiones reales de las mismas en relacion
con las que figuran acotadas en el plano de “Alineaciones, Volumenes vy
Aprovechamientos Globales”, E: 1/2.000. Todas estan informadas favorablemente
en la correspondiente Comisién Municipal de Urbanismo.

Asi mismo s€ hace necesario corr2gir las alineaciones de aigunas calles en
el antiguc Poligono de La Granja por las diferencias en las dimensiones reales de
las manzaras edificables Ello se aprecia con la solicitud de licencia de
segreygacion efectuada por la Delegacior de la Consejeria de Obras Publicas la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha respecto de las parcelas sobre las
que se asientan las edificaciones existentes en el poligono necesaria para
formalizar la correspondiente inscripcion de obra nueva.

La modificacion en la alineacion del tramo de la calle Juan Ramén Jiménez
situado frente al campo de futbol del Polideportivo Principe Juan Carlos se plantea
para atenuar los problemas de trafico en la zona.

La modificacion del limite del suelo urbano en la zona de uso predominante
industrial situada en el margen izquierdo de la N-420 se propone como tramite
previo a la peticién de segregacion efectuada por la propiedad en relacién con la
finca sobre la que se ubica la nave cuyo perimetro define el limite actual. Es
evidente la necesidad de tener que ampliar el suelo calificado para dar
cumplimento al articulo 90 de la Ley 2/1.998, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante L.O.T.A.U.) de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, por la existencia de construcciones en la
finca matriz.

La modificacion de la delimitacion de la unidad de ejecucion U. E. VICA (en
Las Casas) se plantea al haberse comprobado que la delimitacion actual incluia
una parcela ya urbanizada en la que existe una construccion que cuenta con
licencia de legalizacion.

El cambio de grado en la tipologia asignada por el Plan General a una
parcela situada junto al trazado de la antigua segunda Ronda (antigua parcela de
Residencial Los Bécares) se propone ante la peticion efectuada por la propiedad al
existir un Estudio de Detalle aprobado inicialmente antes de la aprobacion
definitiva de la Revisidn y cuyas determinaciones no se ajustaban a la misma
(existencia de viviendas unifamiliares en proindiviso no permitidas en las normas
urbanisticas actuales segun lo recogido en el articulo 11.4.3.4). En definitiva, la



Exemo. Ayuntamiento de Ciudad Real Gerencia Municipal de Urbanismo

unica posibilidad de recoger la ordenacion planteada en el Estudio de Detalle pasa
por el cambio de grado en la calificacion de la parcela. Por ello se hace necesario
pasar de edificacion unifamiliar adosada en grado 4 (UAD-4) a edificacion
unifamiliar adosada en grado 1 (UAD-1).

El resto de modificaciones se plantean (error en la consideracion como
Dotacional Publico de una parcela de titularidad privada situada junto al Cuartel de
la Policia Nacional, omision del trazado de la alineacion correspondiente al patio
de manzana en el tramo final de la ultima manzana de la calle Pedrera Baja (junto
a la Puerta de Toledo), correccion del dato de edificabilidad maxima de la U. E. G2,
correccion del numero de plantas de la parcela 11.1 del P.E.R.l. de los Terrenos
Ferroviarios, omision de la existencia de una zona calificada con uso residencial y
tipologia de vivienda unifamiliar en el Area IV, correccion del limite entre la zona de
aparcamiento y de uso dotacional en el antiguo Sector S-l, cambio a sistema
general obtenido (Zona Verde) de una parcela situada en la Ronda actual y la
correccion del trazado real del “Camino de las Cabras” en La Atalaya), por la
apreciacion de errores en la documentacion y/o determinaciones del Plan General.

4.- RELACION DE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS

Las modiiicaciones que se proponen afectan a las cuestiones puntuales
antes descritas y se concretan en la siguiente enumeracion:

4.1.- Modificacion en la redaccion de distintos articulos de las normas
urbanisticas.

Ya se ha indicado que estas modificaciones se plantean, unas, como texto
consensuado producto de las reuniones celebradas con la APE.C. vy los
representantes de los Colegios de Arquitectos y Aparejadores y, otras, a propuesta
de los servicios tecnicos municipales. Las primeras se distinguen porque en la
nueva redaccion que aparece mas adelante figuran en negrita y van acompariadas
del numero con el que se recogian en el documento de trabajo que sirvié de guidn
en las reuniones. Las modificaciones planteadas por los servicios técnicos
municipales estan redactadas en negrita y cursiva.

4.2.- Compatibilidad de uso en la parcela 5.1 del P.E.R.l. de los Terrenos
Ferroviarios.

Se recoge en el articulo 11.9.2.4 de las normas urbanisticas y en la hoja
757-25 de los planos 3 (“Calificacion del suelo”) y 4 (“Alineaciones, Volimenes y
Aprovechamientos globales”), E: 1/2000.

4.3.- Clasificacion como Sistema General (Equipamiento) con uso
Dotacional Publico (polivalente) de la parcela situada en el Parque de Gasset con
destino a futuro “Museo del Quijote”.

‘ Se recoge en la hoja 757-25 de los planos 3 ("Calificacion de Suelo") y 4
("Alineaciones, Volimenes y Aprovechamientos globales"), E: 1/2000 y en el plano
__ﬂ(}_estir}n de Suelo de Sistemas Generales”), E: 1/10000.

i 5 nja de zona verde de sistema local situada frente a
la parcela del complejo de ocio “Playa Pa i {0
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Excmeo. Ayuntamiento de Ciudad Real Gerencia Municipal de Urbanismo

ncreta en la reduccion a ocho (8) metros de la actual franja de veinte
(20) metros. Ser hoja 758-11 de los planos 3 (“Calificacion de Suelo”) y
4 (“Alineaciones, Voliumenes y ientos globales”), E: 1/2000. La
modificacion en los datos numericos figuran en la Area de Reparto
EQP2 y de la unidad de ejecucion U. E. PP del Anexo de Areas
Unidades de Ejecucion.

4.5.- Incorporacion de la leyenda con la tipologia y edificabilidad de las
parcelas calificadas con uso dotacional situadas fuera de la Ronda actual.

Se recoge en las correspondientes hojas de los planos 3 ("Calificacion de
Suelo") y 4 ("Alineaciones, Volumenes y Aprovechamientos globales"), E: 1/2000.

4.6.- Cambio en la alineacién de las calles Calatrava c//v a Cardenal
Monescillo, Estacién Via Crucis, Corazén de Maria c//v a Progreso, San Antonio
c/lv a Estrella, calle que enlaza la N-420 (Ctra. de Puertollano) con la N-430 (Ctra.
de Piedrabuena) (acceso al Hotel Paraiso) y Carretera del Vicario (Las Casas).

Se recoge en la nueva cota o trazado que aparece en las correspondientes
hojas de los planos 3 {"Calificacion de Sueio") y 4 ("Alineaciones, Volumenes v
Aprovechamientos globaleg"), E: 1/2000.

4.7 - Cambio en la alineacior de algunas calles del antiguo Poligono de La
Granja.

Se recoge en las rectificaciones que figuran en las hojas 757-24 y 794-4 de
los planos 3 ("Calificacion de Suelo") y 4 ("Alineaciones, Volimenes Yy
Aprovechamientos globales"), E: 1/2000.

4.8.- Modificacion en la alineacién del tramo de la calle Juan Ramon
Jiménez situado frente al Polideportivo Principe Juan Carlos.

Se recoge en el nuevo trazado que figura en la hoja 758-11 de los planos 3
(*Calificacion de Suelo”) y 4 (“Alineaciones, Voliumenes y Aprovechamientos
globales”), E: 1/2000.

4.9.- Modificacion del limite del suelo urbano en el margen izquierdo de la N-
420 (zona de uso predominante industrial).

Como ya se ha indicado, esta modificacion se refiere a la consideracion
como tal del terreno necesario para permitir la segregacion de la parcela soporte
de la nave industrial existente, la cual habia sido objeto de clasificacion como suelo
urbano por el Plan General. El resto de la finca matriz se mantiene como suelo
urbanizable no programado, de acuerdo con la clasificacion de suelo establecida
por el Plan General vigente.

Se recoge en la hoja 758-12 de los planos 3 ("Calificacion de Suelo") y 4
("Alineaciones, Volumenes y Aprovechamientos globales"), E: 1/2000, en la hoja 6
de los planos 5B (“Gestion del suelo urbanizable”), E: 1/10000, 8 (“Calificacion del
suelo urbanizable no programado”), y 9 (“Alineaciones y Aprovechamientos
Globales del suelo urbanizable no programado’), E: 1/2000, y en la delimitacién
definida en las fichas de las Areas de Reparto 12 y A-MADR.

4.10.- Modificacion en la delimitacién de la unidad de ejecucién U. E. VICA.

Esta modificacion se concreta en la exclusion de la misma de una parcela

edificable (ya edificada) y de parte de un viario urbanizado en su dia por la Excma.
Diputacion Provincial de Ciudad Real.

6 =
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Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real Gerencia Municipal de Urbanismo

La modificacion en la delimitacion y en los datos numéricos se recoge en la
correspondiente ficha de la unidad de ejecucion U. E. VICA del Anexo de Areas de
Reparto y Unidades de Ejecucion.

4.11.- Cambio en el grado de la tipologia asignada al uso residencial con el
que se califico la parcela situada junto al trazado de la segunda Ronda (antigua
parcela de Residencial Los Bécares).

Esta modificacion se concreta en el cambio del grado 4 al grado 1 en la
tipologia de edificacion unifamiliar adosada y, por tanto, en la variacion de la
delimitacion de las Areas de Reparto correspondientes (AD4 y AD1).

Se recoge en la hoja 794-4 de los planos 3 ("Calificacion de Suelo") y 4
("Alineaciones, Volumenes y Aprovechamientos globales"), E: 1/2000, y en las
fichas de las Areas de Reparto AD4 y AD1.

4.12 - Rectificacion en la calificacion de una parcela considerada como
Dotacional Publico en la zona de la Universidad (junto al Cuartel de la Policia
Nacional) cambiandola a Dotacional privado.

Esta mocificacion supone una variacién en la delimitacion cel Area de
Repartc EQP1 y en el Area de Reparto B2 por ia diferenciacion de la titularidad
er. el uso de la parcela de referencia puesto que no supone modificacion en los
datos numericos ai estar considerada en ei Plan General actual como Sistema
General (Equipamiento) obtenido.

Se recoge en la hoja 758-6 de los planos 3 ("Calificacion de Suelo") y 4
("Alineaciones, Volumenes y Aprovechamientos globales”), E: 1/2000, en el plano 5
D ("Gestion de Suelo de Sistemas Generales”), E: 1/10000, y en las fichas de las
Areas de Reparto EQP1 y B2U.

4.13.- Trazado de la alineacion correspondiente al patio de manzana en el
tramo fina a manzana de la calle Pedrera Baja (junto a la Puerta de

Se concreta en la aparicion de icha almeamon interior y se
recoge en la hoja 757-10 de los planos 3 ("Calificaci Suelo”) y 4
("Alineaciones, Volumenes y Aprovechamientos globales"), E: 1/2000.

4.14.- Correccion del dato de edificabilidad maxima (y, por tanto, del maximo
numero de viviendas) de la unidad de ejecucion U. E. G2.

Se concreta en los nuevos datos que figuran en la ficha de la unidad de
gjecucion U. E. G2.

4.15.- Indicacion de la zona calificada con uso residencial y tipologia de
vivienda unifamiliar en el Area IV.

De acuerdo con las determinaciones del Programa de Actuacién Urbanistica
y del Plan Parcial, esta correccion se concreta en la definicidn de una franja
edificable paralela a la calle a la que da frente la parcela de 30 metros de anchura
con el uso y tipologia indicados. Se recoge en la hoja 757-5 de los planos 3
("Calificacion de Suelo") y 4 ("Alineaciones, Volimenes y Aprovechamientos
globales"), E: 1/2000.

4.16.- Correccion del limite entre la zona de aparcamiento y la de uso
dotacional en el antiguo Sector S-I.

7
Diligencia:

Para hacer constar que efi el Pleno Municipal de 18-07-2000 se excluyé de la —
aprobacion inicial el gylén n® 13 (patio de manzana en C/ Pedrera éa}a Eic “R54, “\\
documento ha nbienl/z{ aprobacién definitiva en virtud de Resolucion de Ia iy

Conscjeria de Obras Piblicas (Orden de 23-05-2001, publicad S 0 )
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Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real Gerencia Municipal de Urbanismo

De acuerdo con las determinaciones del Plan Parcial del Sector, esta
correccion se concreta en la definicion correcta de la alineacion correspondiente a
ias superficies de reserva dotacional del Plan Parcial del antiguo Sector S-1 del
Plan General de 1.988. Se recoge en la hoja 794-4 de los planos 3 ("Calificacion de
Suelo") y 4 ("Alineaciones, Volumenes y Aprovechamientos globales”), E: 1/2000.

4.17.- Correccion del numero de plantas de la parcela 11.1 del P.E.R.l. de
los Terrenos Ferroviarios.

De acuerdo con las determinaciones del P.E.R|. de los Terrenos
Ferroviarios, esta correccion se concreta en la incorporacion del nimero de plantas
que corresponde a dicha parcela (B+3). Aparece en la hoja 795-4 del plano 4
("Alineaciones, Volumenes y Aprovechamientos giobales"), E: 1/2000.

4.18.- Cambio a sistema general obtenido (Zona Verde) de una parcela
situada en la Ronda actual.

Se concreta en la exclusién de una parcela afectada por la clasificacion de
sistema general (Zona Verde) aue se cbtuvo con la concesion de la licencia de
obras en la parcela, ctorgada antes de la aprobacion definitiva del Plan General
vigente, v pcr la que estas superficies se consideraban de cesion obligatoria y
gratuita con la renovacion de las antiguas edificaciones, de acuerdo con lo
astablecidc en el Programa de Actuacion del Plan General de 1.988. Se recoge en
la hoja 758-21 de los planos 3 ("Calificacion de Suelo") y 4 ("Alineaciones,
Volumenes y Aprovechamientos globales”), E: 1/2000, y en el plano 5 D (“Gestion
de Suelo de Sistemas Generales”), E: 1/10000.

4.19 - Correccion del trazado real del “Camino de las Cabras” en La Atalaya

Se concreta en el nuevo trazado que aparece en la hoja del plano 32
(INFORMACION) de “Caminos Puablicos y Vias Pecuarias”, E: 1/20000.

Todos los planos que se citan, en estado actual y modificado, se incluyen en
el presente expediente. También se recoge mas adelante la nueva redaccion
propuesta para los articulos de las normas urbanisticas que se modifican.

5.- JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA DE ESTA
TERCERA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL VIGENTE

Como ya se ha indicado antes, la oportunidad y conveniencia de la
modificacion viene justificada por la necesidad de dar cumplimiento a las peticiones
efectuadas por la AP.E.C. y los Colegios de Aquitectos y Aparejadores,
estudiadas en las diversas reuniones mantenidas al efecto, a la peticion efectuada
por RENFE en la que solicita el cambio de calificacion de la parcela 5.1 del P.E.R.I.
de los Terrenos Ferroviarios como consecuencia de la imposibilidad de su
enajenacion a la visia del resultado de los diversos concursos covocados al efecto,
a las peticiones efectuadas por otros particulares afectados por diversas
cuestiones tratadas en este expediente y por la necesidad de subsanar las
omisiones o errores detectados en las determinaciones del Plan General.
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En relacion con ello cabe entender como omision que no figurara en los
planos la leyenda con la tipologia y edificabilidad de las parcelas de uso dotacional
situadas fuera de la Ronda actual, asi como la clasificacion como sistema general
de equipamiento la parcela destinada a futuro "Museo del Quijote” y como
correccion de errores el resto de cuestiones contempladas en este expediente.

6.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULOS 39 Y 40 DE LA
LEY 2/1998 DE 4 DE JUNIO, DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y DE LA
ACTIVIDAD URBANISTICA DE LA J.C.CM. Y DEL ARTICULO 154 DEL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

En cumplimiento de lo indicado en dichos articulos cabe indicar que las
modificaciones planteadas solo suponen una alteracion de las determinaciones del
Plan en lo relativo a cambios en articulos de las Normas Urbanisticas, en
calificaciones, en alineaciones y en la subsanacion de errores u omisiones
apreciados en el misme pero no suncnen la reconsideracion ictal de la ordenacion
establecida por el Plan General ni de los elementos fundamentales del modelo
urbanistico (nuevos criterios respecto a la estructura general y organica del
territorio o en la ciasificacién del suelo). Por todo ello es posible fijar la tramitacion
del presente expediente como modificacion puntual.

El caracter (estructural o de detalle) de las modificaciones planteadas, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 24 de la L.O.T.A.U., se especifica en el
Apartado 9 siguiente.

7.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 161 DEL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

Asi mismo, el cambio de calificacién en la parcela 5.1 del P.E.R.|. de los
Terrenos Ferroviarios que se plantea en esta modificacion supone tener que
justificar el cumplimiento del articulo 161 del R.P.U.. No se estima necesario
referirse en este punto a la calificacion como uso dotacional del futuro “Museo del
Quijote” situado en el Parque de Gasset por lo reducido de la superficie a
recalificar (unos 710 m} la cual se puede considerar como despreciable en
relacion con la total de zonas verdes de Sistemas Generales.

Para ello hay que tener en cuenta que la compatibilidad de uso residencial
planteada para la parcela 5.1 supone que, al mantenerse la edificabilidad de la
parcela, el aumento maximo en el nimero de viviendas sea de 275, lo cual implica
un incremento de poblacion de unos 1.000 habitantes, y puesto que la superficie
de zonas verdes de Sistemas Generales contabilizadas en el P.G.O.U. es de
593.476 m? (o de 579.416 m? (= 593.476 - 14.060), segun lo recogido en el
expediente de la segunda modificacion del Plan General que aln esta pendiente
de aprobacion definitiva) que, a razén de 5 m#habitante (articulo 24.1.c) de la
LO.T.AU. y articulo 25 R.P.U., nos da un maximo de 118.695 habitantes, cifra
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que esta por encima de la maxima capacidad prevista por el P.G.O.U. en su
hipotesis mas optimista de crecimiento (apartado 3 de la Memoria del Plan
General) y respecto de la cual no es significativo el incremento de poblacion que
plantea la compatibilidad de uso propuesta.

Por tanto, el incremento de posible superficie de uso residencial propuesto
en esta modificacion se puede considerar admisible en relacion con el resto de
determinaciones e hipotesis del P.G.O.U.

El resto de modificaciones propuestas no supone alteracion de las
determinaciones del Plan General en relacion con el articulo 161 del R.P.U. pues
se mantienen los volumenes edificables o, incluso, se reducen puntualmente como
ocurre en el caso de algunas alineaciones.

8.- JUSTIFICACION DE LA NO NECESIDAD DE SEGUIR LOS ARTICULOS 115
Y 116 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

Los articulos citados se refieren a la formulacion de avances o
anteproyectos parciales previos a la redaccion del Plan y a |a ncsibilidad de abrir
un penodo de informacidn publica para recoger sugerencias u observaciones sobre
la necesidad, conveniencia y demas circunstancias de la ordenacion.

Teniendo en cuenta el caracter potestativo con que estan planteados dichos
avances y la escasa incidencia en el resto de la estructura urbana de la
modificacion que se propone, se considera que no es necesario redactar un
avance de esta modificacion ni abrir un periodo de informacion publica para recibir
sugerencias y observaciones y demas circunstancias derivadas de la modificacion.

9.- INCIDENCIA EN EL PLANEAMIENTO APROBADO DE ESTA TERCERA
MODIFICACION (ARTICULOS 24 Y 31 DE LA L.O.T.A.U.)

9.1.- Modificaciones en diversos articulos de las normas urbanisticas.

Como ya se ha indicado estas modificaciones vienen justificadas como
resuftado de las reuniones mantenidas con representantes de la A.P.E.C. y de los
Colegios de Arquitectos y Aparejadores.

No suponen incidencia en el planeamiento aprobado a la vista del contenido
concreto de las modificaciones que tienen siempre caracter de ordenacion de
detalle.

Al final de este documento se adjunta un anexo en el que se recogen el
texto actual del articulo y el de la modificacion que se propone. Asi mismo se
incorpora al expediente un documento refundido de normas urbanisticas en el que
figuran todos los articulos actuales y las modificaciones que se recogen en el
presente expediente.
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9.2.- Compatibilidad de uso residencial en plantas de pisos para la parcela
5.1 (con calificacion de uso comercial vy oficinas) del P.E.R.l. de los Terrenos
Ferroviarios.

La justificacion de esta modificacion esta en la propia solicitud efectuada por
RENFE a la vista del resultado del concurso de enajenacion de la parcela.

En el Apartado 7 se ha indicado la incidencia en el planeamiento aprobado
en cuanto a su relacion con la superficie de zonas verdes de Sistemas Generales.

De acuerdo con el articulo 24.2.b) de la L.O.T.A.U., tiene caracter de
modificacion de la ordenacion detallada (determinacion de un uso pormenorizado)
puesto que no se varia la edificabilidad total de la parcela asignada en el P.E.R.I..

No obstante, se estima necesario referirse al articulo 31 de la L.O.T.A.U.
puesto que la compatibilidad de uso propuesta supone un incremento de la
superficie de edificacion residencial.

En relaciéon con dicho articulo hay que indicar que, a2 Ia vista de los datos
que figuran en las Fcr‘as de las Areas de Repario del Plan General, no se supera
la cifra de 1 m%/ m%. Por tanto, es posible ccntemplar un incremento de superficie
de edificacién res;denual y conegiderar la reserva de superficie de suelo dotacional
prevista en el citado articulo.

Al respecto, procede recordar que, estudiadas las reservas que figuraban en
el P.E.R.l. y las fijadas por la L.O.T.A.U., se aprecia que ya en aquel se preveia
mas del doble de la suPerFme de zonas verdes (54.726 m?) que la que ahora fija la
L.O.T.AU. (27.000 m°) vy que la suma de las superficies de los distintos usos
dotacionales fijadas en el P.E.R.I. es inferior en unos 8.000 m? (de suelo) a las de
la LO.T.AU.. En este sentido, y por cumplir extrictamente con la legislacion
vigente, podria haberse optado por calificar con uso dotacional parte del exceso de
superficie destinada a zonas verdes y si no se ha tomado esta decision ha sido
porque, a la vista de la rotunda ordenacion planteada en el propio P.E.R.L
(ganadora de un concurso de ideas), se observa que aunque tampoco en él se
cumplia con el reparto de superficies de usos dotacionales prevista en el Anexo del
Reglamento de Planeamlento de plena aplicacion en la fecha de su aprobacion,
(faltarian unos 5.500 m? de superficie de uso docente mientras que sobran en el
resto de usos dotacionales y de zonas verdes), la corporacion municipal decidid
aprobarlo en su dia por entender que era la ordenacion que mejor se ajustaba a las
necesidades de la ciudad.

Se adjunta la comparacion pormenorizada entre las superficies de reserva
de suelo de uso dotacional contempladas por el P.E.R.l. y las previstas en el
Anexo del Reglamento de Planeamiento y en la L.O.T.A.U.. Todo ello en relacion
con las superficies de uso residencial contempladas en cada caso.

9.3.- Clasificaciéon _como Sistema General (Eguipamiento) con uso
Dotacional Publico (polivalente) de la parcela situada en el Parque de Gasset con
destino a futuro “Museo del Quijote”.
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En el Apartado 7 se ha indicado la incidencia en el planeamiento aprobado
por su relacion con la superficie de zonas verdes de Sistemas Generales
(practicamente nula). No obstante, y aunque de acuerdo con el articulo 24.1.e) de
la L.O.T.A.U., esta modificacién afectaria a elementos integrantes de la ordenacion
estructural (sistemas generales de zonas verdes y de equipamiento), a la vista de
su pequena superficie (710 mz), parece desproporcionado considerar que afecta a
la ordenacidn estructural establecida por el Plan General puesto que no introduce
cambios de criterio en la misma.

9.4 - Reduccion de la franja de zona verde de sistema local situada frente a
la parcela del complejo de ocio “Playa Park” y unidad de ejecucién U. E. PP.

Esta modificacion no supone incidencia en el planeamiento aprobado
pcrque, si bien implica una reduccion de superficie de zona verde, afecta a un
elemento que forma parte de los sistemas locales.

Sin embarge, el aumento en la superiicie de techo edificablie conlleva una
imadificacion del aprovechamiento tipo del Area de Reparto de suelo urbano a la
que se adscribe (EQPZ). clic afecta también a la unidad de ejecucion Ul E. PP.

A la vista de io incdicaco y de acuerdo con el articulo 24.1.d) de la
LO.T.A\U., tiene caracter de modificacion de la ordenacion estructural
(...delimitacion de las areas de reparto y fijacion del aprovechamiento tipo).

9.5.- Incorporacion de la leyenda con la tipologia y edificabilidad de las
parcelas calificadas con uso dotacional situadas fuera de la Ronda actual.

Esta modificacion no supone ninguna incidencia en el planeamiento
aprobado porque consiste, unicamente, en incorporar mayor informacion grafica al
documento vigente.

9.6.- Modificacion en la alineaciéon de diversas calles.

Estas modificaciones tampoco suponen incidencia en el planeamiento
aprobado porque se refieren a la correccion de cotas erroneas en las dimensiones
de las calles o a un mejor ajuste de la alineacién en relaciéon con las edificaciones
existentes.

De todas formas, cualquier aumento o disminucion en las superficies de
techo edificable entra dentro de las previsiones contempladas en el Plan General
respecto del calculo del aprovechamiento tipo de las Areas de Reparto de suelo
urbano a las que se adscriben.

A la vista de lo indicado y de acuerdo con el articulo 24.2.a) de la
LO.T.A.U., tienen caracter de modificacion de la ordenacion detallada (trazado
pormenorizado de la trama urbana).

9.7.- Modificacion en la alineaciéon de algunas calles en el antiquo Poligono
de La Granija.
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Esta modificacion tampoco supone incidencia en el planeamiento aprobado
porque se refiere a la correccion de desajustes en las alineaciones fijadas por el
Plan General en relacion con la superficie de las parcelas netas edificables. En
cuanto a su justificacion hay que tener en cuenta que en el Plan General de 1.988
las calles tenian menor dimension (plano 5.6 de “Detalle de la Estructra Urbana
propuesta”, E: 1/2000) y que el Plan General actual se limité a recoger los viarios
existentes sin comprobar la dimension real de las parcelas edificables (procedentes
del antiguo Plan Parcial del Poligono de La Granja). De hecho, la necesidad de
adecuar esta superficie a la edificabilidad consumida por las construcciones
existentes en las distintas parcelas del poligono es ia que da lugar a esta
modificacion.

Como en el caso anterior, cualquier variacion en las superficies de techo
edificable entra dentro de las previsiones contempladas en el Plan General
respecto del calculo del aprovechamiento tipo del Area de Reparto de suelo urbano
a ia que se adscriben.

Asi mismo, 2 la vista de lo indicadc y seaun el articuio 24.2.a) de la
L.O.T.A U, tiene caracter ae modificacion de la ordenacion detallada (trazado
pamencrizado de !a trama urbana).

9.8.- Modificacion en la alineacion del tramo de la calle Juan Ramoén
Jiménez situado frente al Polideportivo Principe Juan Carlos.

Esta modificacion tampoco supone incidencia en el planeamiento aprobado
porque tiene como objetivo atenuar los problemas de trafico existentes en la zona.

Supone variacion de la superficie de techo edificable de la parcela (de
propiedad municipal) a la que afecta pero no tiene repercusion en el Area de
Reparto a la que se adscribe (B2U) al estar clasificada como Sistema General de
Equipamientos.

Asi mismo, y segun el articulo 24.2.a) de la L.O.T.A.U,, tiene caracter de
modificacion de la ordenacion detallada (trazado pormenorizado de la trama
urbana).

9.9.- Modificacion del limite del suelo urbano en el margen derecho de la N-

420 (zona de uso predominante industrial).

Al igual que en los puntos anteriores esta modificacién tampoco supone
incidencia en el planeamiento aprobado. También se refiere a la necesidad de
adecuar la superficie de la parcela que contiene el limite del suelo urbano actual a
la edificabilidad consumid2 por la construccion existente en la misma (nave
industrial).

Como en el caso anterior, la variacion en la superficie de techo edificable
que puede suponer entra dentro de las previsiones contempladas en el Plan
General respecto del calculo del aprovechamiento tipo del Area de Reparto de
suelo urbano a la que se adscribe. En lo relativo al Area de Reparto A-MADR, vy
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segun consta en su ficha, se disminuye la edificabilidad total del sector en
correspondencia con la disminucion de superficie de suelo edificable en el mismo.

Segin el articulo 24.1.b) y d) de la L.O.T.AU., tendria caracter de
modificacion de la ordenacion estructural (clasificacion de suelo y delimitacion de
Areas de Reparto) aunque parece desproporcionado darle esta consideracion
porgue no se trata de introducir un nuevo criterio respecto de la clasificacién de
suelo establecida por el Plan General sino de hacer correctamente lo que ya
estaba previsto el mismo.

9.10.- Modificacion en la delimitacion de la Unidad de Ejecucion U. E. VICA.

Esta modificacion viene justificada por lo inadecuado de incluir en una
unidad de ejecucion una parcela que contiene una edificacion legalizada (vivienda
unifamiliar) y que da frente a una calle ya urbanizada, cuyo tramo final junto con el
resto de la parcela se habia incluido erréneamente en la delimitacion de la unidad.
Esta medificacion no supone variacion en la superficie de techo edificble en ¢! Area
de Reparto (AS1A) nor lo que no tiens ninguna incidencia en el calculo del
correspondiente aprovechamientc tipo. Ya se ha indicado antes que la variacion en
los datos numeérices de la unidgad de ejecucion quedan reflejados en la ficha de la
U. E. VICA.

A la vista de lo indicado, y aunque no se especifica expresamente, parece
que, segun el articulo 24.1.b) de la L.O.T.A.U., tendria caracter de modificacion de
la ordenacion de detalle.

9.11.- Cambio en el grado de la tipologia asignada al uso residencial
correspondiente a una parcela situada junto al trazado de la segunda Ronda
(antiqua parcela de Residencial Los Bécares).

La justificacion de esta modificacion esta en la necesidad de dar respuesta a
la peticién efectuada por la propiedad en relacion con el Estudio de Detalle en la
parcela, cuya tramitacion se inicio antes de la aprobacion definitiva del Plan
General actual.

No supone incidencia en el planeamiento aprobado pues aunque el cambio
de grado implica un aumento en el coeficiente de edificabilidad (articulo 2.2.3.1.¢)
de las normas urbanisticas), se va a mantener la que le corresponderia a la
parcela con el grado UAD4 (1 m?/ m? ) de modo que lo que se consigue es que se
pueda llegar a aprobar definitivamente el Estudio de Detalle inicial y que, en su dia,
se pueda conceder licencia de obra. Todo ello Iemendu en cuenta que la parceta
minima correspondiente al grado UAD1 (60 m} permitiria la concesion de la
correspondiente licencia de parcelacion, requisito necesario actualmente para la
obtencion de ia licencia de obra (articulo 11.4.2.2.c) de las normas urbanisticas),
mientras que en el reiterado Estudio de Detalle se preveia la ordenacion de las
parcelas en régimen de divisidon horizontal (situacion admitida por el Plan General
de 1.998).
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Segun el articulo 24.2.b) de la L.O.T.A.U., tiene caracter de modificacion de
la ordenacion de detalle (determinacion de usos pormenorizados) aunque afecte,
por lo que tiene de correccion, a la delimitacion de las correspondientes Areas de
Reparto.

9.12.- Cambio de Calificacion a Dotacional privado de una parcela calificada

como Dotacional Publico en la zona de la Universidad (junto al Cuartel de la Policia
Nacional).

Esta modificacion se justifica en si misma una vez detectada por los
particulares.

Practicamente no supone incidencia en el planeamiento aprobado pues,
igual que ocurre en casos anteriores, la variacion en las superficies de techo
edificable que puede suponer entra dentro de las previsiones contempladas en el
Plan General respecto del calculo del aprovechamiento tipo del Area de Reparto de
suelo urkano a la que se adscribe.

Seguin el articulc 24.2.b) de la L.O.T.A.U., tiene caracter de modificacion de
la ordenacion de detalle {(determinacion de usos pormencrizados) aunaue afecte,
en lo gue tiene de cerreccion, a la delimitacion de las coirespondientes Areas de
Reparto.

9.13.- Trazado de la alineacion correspondiente al patio de manzana en el
tramo final de la ultima manzana de la calle Pedrera Baja (junto a la Puerta de

Toledo).

9.14.- Correccion del dato de edificabilidad maxima de la U. E. G2.

9.15.- Indicacion de la zona calificada con uso residencial y tipologia de
vivienda unifamiliar en el Area IV.

9.16.- Correccion del limite entre la zona de aparcamiento y la de uso
dotacional en el antiguo Sector S-|.

9.17.- Correccién del numero de plantas correspondiente a la parcela 11.1
del P.E.R.|. de los Terrenos Ferroviarios.

9.18.- Cambio a sistema general obtenido (Zona Verde) de una parcela
situada en la Ronda actual.

9.19.- Correccion del trazado real del “Camino de las Cabras” en La Atalaya.

Estas ocho ultimas modificaciones se justifican por la necesidad de corregir la
correspondiente determinacion del Plan General en relacién con las deficiencias a
las que hacen mencion.
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No suponen incidencia en el planeamiento aprobado pues sélo la recogida en
el punto 9.12 puede suponer variacion en las superficies de techo edificable, lo
cual entra dentro de las previsiones contempladas en el Plan General respecto del
calculo del aprovechamiento tipo del Area de Reparto de suelo urbano a la que se
adscribe.

Segun el articulo 24.2. de la L.O.T.A.U., tienen caracter de modificacion de la
ordenacion de detalle (determinacion de usos pormenorizados y trazado
pormenorizado de de la trama urbana).

Con todo lo expuesto se considera suficientemente justificado lo relativo a la
modificacion propuesta y se propone para su tramitacion de acuerdo con los
articulos 41.3, 39.3 y 36 de la L.O.T.A.U y correspondientes del Reglamento de
Planeamiento.

Ciudad Real, 10 de diciembre de 1,993
EL ARQUITECTO MUNICIFAL
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Art. 2.2 2 - Calificacion del suelo en funcidn de sus usos urbanisticos (Redaccién actual)
1. El Plan General determina para cada clase de suelo los usos urbanisticos y regula el régimen
de éstos con caracter general y con caracter pormenorizado para el suelo urbano de ordenacion
directa.
La pormencrizacién de usos en el suelo urbanizable y urbano sujeto a desarrollo diferido, es
funcion propia del planeamiento parcial o especial.
2. El Plan General partiendo de los usos globales, y de las distintas clases admitidas para cada
uno, establece una serie de usos predominantes y sefala para cada uno de ellos los demas usos
pormenorizados compatibles.
3. Los usos globales (predominantes) previstos por el Plan General son:
A.- USO RESIDENCIAL : Es aquel que permite la ubicacién de actividades cuya finalidad consiste
en proporcionar alojamiento a las personas, ya sea en edificios de una sola vivienda o de varias.
Se distinguen los siguientes grupos:
* UNIFAMILIAR: en el que la vivienda esta situada en parcela independiente, en edificio
aislado o adosado a otro de vivienda o distinto uso, con acceso exclusivo para cada
vivienda.
= COLECTIVA: en el que la vivienda forma parte de un edificio constituido por viviendas
con accesos. elementes e instalaciones comunes, sobre una parcela proindivisa y una
clara division horizontal de la propiedad.
= VP.O.: en el gue la vivienda, unifamiliar o colectiva, esta sometida 2 régimen de
proteccion, con la salvadad de las viviendas ce precio tasado (VPT) que se consideran
lipres.
* VIVIENDA PARA EL GUARDA: es la variante de la vivienda consistente en ia vinculacion
de la misma al uso por el guarda o propietaric de una actividad a la que esta
inseparablemente unida. A tal efecto no podra efectuarse division horizontal o cualquier
otra figura juridica que desligue la vivienda de la actividad.
El uso COMPLEMENTARIO DE LA VIVIENDA, que aparece en el plano de Calificacién del
Suelo, debe entenderse, a los efectos de estas Normas, como un uso que supone una
continuacion o ampliacién de los situados en planta baja del edificio o vivienda. Se
entendera como tal a cualquiera de los usos indicados como compatibles con el
predominante (Residencial) en la tabla de compatiblidades de usocs. Tendra las
limitaciones especificas de la tipologia asignada a la manzana en la que se ubiquen.
B.- USO DOTACIONAL: Es aquel que permite la ubicacién de actividades cuya finalidad sea
prestar servicios y dotar del equipamiento necesario al municipio para el desarrollo de las distintas
actividades de los ciudadanos.
Se distinguen los siguientes grupos:
= AUTOMOVIL: destinado a la prestacion de servicios relacionados con dicho medio de
transporte
1.- Garaje-aparcamiento.
2.- Talleres del automdvil.
3.- Estaciones de servicio.
= ADMINISTRATIVO: destinado a la prestaciéon de servicios administrativos, técnicos,
financieros o de informacion.
1.- Centros oficiales.
2.- Oficinas comerciales y bancos.
3.- Servicios profesionaies y técnicos.
* COMERCIAL: destinade a la prestacion de servicios de suministro de mercancias al
publico, ya sea venta de uso diario o especializado, al por menor o mayor, etc.
1.- Comercio de uso diario y especializado.
2.- Autoservicios por secciones, galerias y centros comerciales.
3 - Venta al por mayor.
4.- Exposicién y venta en naves.
* ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS, ESPECTACULOS Y ACTIVIDADES RECREATIVAS
esta referido a los usos incluidos en el Nomenclator del Reglamento de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas
1.- En edificios o locales.
1.1."- Espectaculos publicos propiamente dichos
1.2.- Espectaculos y actividades deportivas en locales o recintos
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2. - Enrecintos, locales o espacios abiertos.

3.- Actividades recreativas

3.1.- Juegos de azar

3.2.- Atracciones

3.3.- Otras actividades recreativas

4 - Establecimientos publicos, y entre ellos Restaurantes, Cafeterias, Bares y similares.

« ENSENANZA: destinado a la prestacion de servicios para la formacion intelectual a
cualquier nivel

1.- Guarderias.

2.- Academias con menos de cincuenta alumnos.

3.- Centros de Ensefianza Primaria, Secundaria, Formacion Profesional y academias con
mas de cincuenta alumnos.

4.- Centros Universitarios.

* CULTURAL: destinado a la prestacion de servicios de formacién y ocio.

1.- Bibliotecas

2 - Museos

* SANITARIOS: destinado a la prestacion de servicios para la asistencia médica y social.
1.- Hospitales.

2.- Clinicas y ambulaterios.

3.- Centros de asistencia socizal.

* HOSPEDAJE: destinacdo 2 |2 prestacion de servicios para proporcionar alojamiento
temporal a las personas.

1.- Hoteles, hostales, moteles, pensiones.

2 .- Residencias para estudiantes.

* RELIGIOSO: destinado a |la prestacién de servicios para la celebracion de los diferentes
cultos.

1.- lglesias, conventos y anexos parroguiales.

* TRANSPORTES: destinado a la prestacion de servicios para el transporte de personas y
mercancias.

1.- Estacion de Autobuses

2.- Estacion F.F.C.C.

= COMUNICACIONES: destinado a la prestacién de servicios para la comunicacion de las
personas

1.- Correos y Telégrafos.

2.- Telefonica.

3.- Antenas y emisoras de radio.

* INFRAESTRUCTURAS Y REDES DE INSTALACIONES:

1.- Estacion transformadora.

2.- Depuradoras de agua potable y de aguas residuales

3.- Estacion de regulacion y medida del gas natural

4.- Grandes Redes: Canalizaciones de Agua, Colectores y Emisarios, Oleoductos,
Gaseoductos, Alta Tensidn, Fibra Opticay Coaxiales de telefonia

= VARIOS: destinado a la prestacion de servicios especificos.

1.- Gobierno Civil.

2 - Cuarteles de Policia Nacional y Guardia Civil.

3.- Parque de bomberos.

4.- Mercado de abastos.

5.- Matadero.

6.- Almacenes Municipales.

7.- Cementerio.

8.- Tanatorio.

* ALMACENAJE: puede ser un uso independiente o bien estar ligado a otro con el que
forme un conjunto inseparable. A los efectos de estas Normas, si se trata de un uso
independiente se asimilara al uso industrial en la categoria que corresponda; si esta ligado

a otro le seran de aplicacion las disposiciones y limitaciones especificas del uso al que
esté asociado.
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C.- USO INDUSTRIAL: Es aquél que permite la ubicacion de actividades que tienen por finalidad
llevar a cabo procesos de transformacion, elaboracion y almacenamiento de bienes, atendiendo a
las incomodidades, efectos nocivos, dafios que puedan ocasionar y tamafio de las instalaciones.
Se distinguen los siguientes grupos:
= TALLERES: comprende el conjunto de actividades industriales incluidas en la
Clasificacién Nacional de Actividades Econdmicas que sean compatibles con otros usos no
industriales por cumplir con las limitaciones relativas a la ubicacidn de la actividad (en
planta baja, incluso patio de manzana), en la superficie Util maxima destinada a la
actividad, segun la definicion contenida en el articulo 10.4.4 (50 m?), a la potencia méaxima
instalada (6 CV) y al nivel de ruidos (segun lo establecido en la Ordenanza Municipal de
Ruidos y demas normativa aplicable).
= INDUSTRIA GENERAL: comprende el conjunto de actividades incluidas en la
Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas que sean incompatibles con otros usos
no industriales por no cumplir las limitaciones indicadas para los Talleres y que , por tanto,
deben ubicarse en los suelos calificados al efecto.
= INDUSTRIA SINGULAR: comprende las actividades que por su grado de insalubridad o
peligrosidad deban situarse a mas de 2000 metros de |as areas urbanas o urbanizables.
D.- ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Tiere por finalidad proporcionar espacios destinados
al descansa y esparcimiento de la noblacion, al desarrollo de juzgos infantiles, a proteger y aislar
las vias de transito rodado y. en generai, 2 mejorar las condiciones estéticas de |a ciudad.
Se distinguen las siguientes grupos:
= PARQUES
= JARDINES.
= DE PROTECCION DEL VIARIO.
= AREAS PEATONALES.
E.- VIAS DE COMUNICACION: Incluye aquellas vias destinadas al uso del transporte individual o
colectivo, con independencia del medio utilizado.
Se distinguen los siguientes grupos:
= AUTOVIAS Y CARRETERAS
* RED VIARIA
* APARCAMIENTOS
= CAMINOS.
= VIAS PECUARIAS
* FERROCARRILES
F.- RURAL: comprende actividades agricolas, forestales, ganaderas, cinegéticas y, en general,
todas aquellas vinculadas a la utilizacién racional de los recursos naturales. Mientras que los
grupos A, B y C anteriores son caracteristicos del suelo urbano y urbanizable y los grupos Dy E
pueden coexistir con el no urbanizable, este grupo F es especifico del suelo no urbanizable.
4. A los efectos de regular la compatibilidad de usos, se considerara como predominante, o de
referencia, el uso especifico que haya asignado el Plan a cada porcidon de terreno. Las normas
sobre compatibilidad de usos regulan la posibilidad genérica de permitir un uso dentro de un uso
predominante. Esta posibilidad, en funcién de la ordenacion que el Plan establece, puede
concretarse en parcelas independientes o en coexistencia con otros usos.
Las presentes Normas regulan estas situaciones concretas de coexistencia dentro de una misma
manzana, parcela o incluso edificacion. Los usos predominantes que establece el Plan General y
los compatibles con cada uno de ellos son los siguientes:
.- Uso Predominante: Residencial en el grupo y tipoclogia especificados en los planos de
Calificacion del suelo.
Usos Compatibles:
Residencial: V.P.O. (en plantas de piso general).
Dotacional:
- Autemovil: 1 (en plantas baja, semisttano y sétano) y 2 (en planta baja).
- Administrativo: 1, 2 y 3 (todos en plantas de piso general).
- Comercial- 1 (en planta baja), 2 (en planta baja y plantas de piso general) y 3 (en planta
baja).
- Establecimientos publicos, espectaculos y act. deportivas: 1.1. (en plantas de piso general),
3.1 (en planta baja), 3.3. (en planta baja) y 4 (en planta baja).

Pag. 3



Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real ﬂ Gerencia Municipal de Urbanismo

- Ensenanza: 1 (en planta baja y primera) y 2 (en planta de piso general).

- Cultural: 1 y 2 {todes en plantas de piso general).

- Sanitario: 2 y 3 (todos en planta de piso en general).

- Hospedaje: 1 y 2 (todos en plantas de piso general).

- Religioso: 1 (en plantas de piso general).

Industrial: - Talleres (en planta baja).

I.- Uso Predominante: Dotacional en el grupo y tipologia especificados en los planos de

Calificacion del suelo.

Usos Compatibles:

Residencial: - Vivienda para el guarda (en plantas de piso general).

Dotacional:

- Automovil: 1 (en plantas baja, semisétano y sotano).

- Todos los demas en las parcelas gue no aparezcan calificadas con ningun grupo especifico.
lll.- Uso Predominante: Industrial, excepto Industria Singular.

Usos Compatibles:

Residencial: - Vivienda para el guarda (en plantas de piso general).

Dotacional:

- Automévii: 1 (en plantas baja, semisotano y sdtano), 2 (en planta baja) y 3 {en plantas baja

y primera).

- Administrativo: 2 (en plantas baja y primera).

- Comercial’ 2, 3 v 4 (todos en plantas baja y primera).

- Establecimientos piblicos, espectarules v 2ci. deportivas: 2.2 (en pianta baja) v 4, excepto

salas de exposicicnes, (en pianta baja).

- Almacenaje.

- Hospedaje.

-Varios: 3,46y 8.
IV.- Uso Predominante: Zonas Verdes y Espacios Libres, seguin se indican en los planos de
Calificacion del suelo.

Usos Compatibles:

Dotacional:

- Automovil: 1 (en las zonas habilitadas al efecto).

- Establecimientos Publicos: 4 (en las zonas habilitadas al efecto).
V.- Uso Predominante: Vias de Comunicacién.

Usos Compatibles:

Dotacional: - Automovil: 1 (en las zonas habilitadas al efecto).
VI.- Uso Predominante: Rural

Usos Compatibles: solo se admiten los usos permitidos indicados en el articulo 6.2.2..

Art. 2.2.2 - Calificacion del suelo en funcién de sus usos urbanisticos (Redaccién propuesta) (2. a))

1. El Plan General determina para cada clase de suelo los usos urbanisticos y regula el régimen
de éstos con caracter general y con caracter pormenorizado para el suelo urbano de ordenacion
directa.
La pormenorizacion de usos en el suelo urbanizable y urbano sujeto a desarrollo diferido, es
funcidn propia del planeamiento parcial o especial.
2. El Plan General partiendu de los usos globales, y de las distintas clases admitidas para cada
uno, establece una serie de usos predominantes y sefala para cada uno de ellos los demas usos
pormenorizados compatibles.
3. Los usos globales (predominantes) previstas por el Plan General son:
A.- USO RESIDENCIAL.. Es aquel que permite la ubicacidén de actividades cuya finalidad consiste
en proporcionar alojamiento a las personas, ya sea en edificios de una sola vivienda o de varias.
Se distinguen los siguientes grupos:
= UNIFAMILIAR: en el que la vivienda esta situada en parcela independiente, en edificio
aislado o adosado a otro de vivienda o distinto uso, con acceso exclusivo para cada
vivienda desde una calle piblica, privada o espacio interpuesto.
= COLECTIVA: en el que la vivienda forma parte de un edificio constituido por dos o mas
viviendas con accesos, elementos e instalaciones comunes, sobre una unica parcela
y en régimen de division horizontal de la propiedad.
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= V.P.O.: en el que la vivienda, unifamiliar o colectiva, esta sometida a régimen de
proteccidn, con la salvedad de las viviendas de precio tasado (VPT) que se consideran
libres.
* VIVIENDA PARA EL GUARDA: es la variante de |la vivienda consistente en la vinculacion
de la misma al uso por el guarda o propietario de una actividad a la que esta
inseparablemente unida. A tal efecto no podra efectuarse divisién horizontal o cualquier
otra figura juridica que desligue la vivienda de la actividad.
El uso COMPLEMENTARIO DE LA VIVIENDA, que aparece en el plano de Calificacion del
Suelo, debe entenderse, a los efectos de estas Normas, como un uso que supone una
continuacion o ampliacion de los situados en planta baja del edificio o vivienda. Se
entendera como tal a cualquiera de los usos indicados como compatibles con el
predominante (Residencial) en la tabla de compatiblidades de usos. Tendra las
limitaciones especificas de la tipologia asignada a la manzana en la que se ubiquen.
B.- USO DOTACIONAL. Es aquel que permite la ubicacion de actividades cuya finalidad sea
prestar servicios y dotar del equipamiento necesario al municipio para el desarrollo de las distintas
actividades de los ciudadanos.
Se distinguen los siguientes grupos:
= AUTOMOVIL: destinado a 'a prestacion de servicios relacionados con dicho medio de
transpuorte
1.- Garaje-aparcamiento.
2.- Talleres del automovil.
2.- Estaciones de servizio.
= ADMINISTRATIVO" destinado a la prestacion de servicios administrativos, técnicos,
financieros o de informacién.
1.- Centros oficiales.
2.- Cficinas comerciales y bancos.
3.- Servicios profesionales y técnicos.
= COMERCIAL: destinado a la prestacion de servicios de suministro de mercancias al
publico, ya sea venta de uso diario o especializado, al por menor o mayor, etc.
1.- Comercio de uso diario y especializado.
2.- Autoservicios por secciones, galerias y centros comerciales.
3.- Venta al por mayor.
4. - Exposicion y venta en naves.
» ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS, ESPECTACULOS Y ACTIVIDADES RECREATIVAS
esta referido a los usos incluidos en el Nomenclator del Reglamento de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.
1.- En edificios o locales.
1.1.- Espectaculos publicos propiamente dichos y gimnasios en locales
1.2.- Espectaculos y actividades deportivas en locales o recintos
2.- En recintos, locales o espacios abiertos.
3.- Actividades recreativas.
3.1.- Juegos de azar
3.2.- Atracciones
3.3.- Otras actividades recreativas
4.- Establecimientos priblicos, y entre ellos Restaurantes, Cafeterias, Bares y similares.
* ENSENANZA: destinado a la prestacion de servicios para la formacion intelectual a
cualquier nivel.
1.- Guarderias.
2.- Academias con menos de cincuenta alumnos.
3.- Centros de Ensefanza Primaria, Secundaria, Formacién Profesional y academias con
mas de cincuenta alumnos.
4.- Centros Universitarios.
* CULTURAL: destinado a la prestacién de servicios de formacion y ocio.
1 - Bibliotecas
2.- Museos
* SANITARIOS: destinado a la prestacion de servicios para la asistencia médica y social.
1.- Hospitales.
2.- Clinicas y ambulatarios.
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3.- Centros de asistencia social.

» HOSPEDAJE: destinado a la prestacion de servicios para proporcionar alojamiento

temporal a las personas.

1.- Hoteles, hostales, moteles, pensiones.

2.- Residencias para estudiantes.

* RELIGIOSO: destinado a la prestacion de servicios para la celebracion de los diferentes

cultos.

1.- Iglesias, conventos y anexos parroquiales.

* TRANSPORTES: destinado a |a prestacidn de servicios para el transporte de personas y

mercancias.

1.- Estacion de Autobuses

2.- Estacion F.F.C.C.

= COMUNICACIONES: destinado a la prestacion de servicios para la comunicacion de las

personas

1.- Correos y Telégrafos.

2.- Telefénica.

3.- Antenas y emisoras de radio.

= INFRAESTRUCTURAS ¥ REDES DE INSTALACIONES:

1.- Estacién transformadora.

2.- Depuradoras de agua potabie y de aguas residuales

3.- Estacion de regulacion y medida del gas natural

4.- Grandes Redes: Canalizaciones de Agua, Colectcres y Emisarios, Oleoductcs,

Gaseoductes, Alta Tension, Fibra Opticay Coaxiales de telefonia

* VARIOS: destinado a la prestacién de servicios especificos.

1.- Gobierno Civil.

2.- Cuarteles de Policia Nacional y Guardia Civil.

3.- Parque de bomberos.

4 .- Mercado de abastos.

5.- Matadero.

6.- Almacenes Municipales.

7.- Cementerio.

8.- Tanatorio.

= ALMACENAJE: puede ser un uso independiente o bien estar ligado a otro con el que

forme un conjunto inseparable. A los efectos de estas Normas, si se trata de un uso

independiente se asimilara al uso industrial en la categoria que corresponda; si esta ligado

a otro le seran de aplicacion las disposiciones y limitaciones especificas del uso al que

esté asociado.
C - USO INDUSTRIAL: Es aquél que permite la ubicacion de actividades que tienen por finalidad
llevar a cabo procesos de transformacion, elaboracidon y almacenamiento de bienes, atendiendo a
las incomodidades, efectos nocivos, danos que puedan ocasionar y tamano de las instalaciones.
Se distinguen los siguientes grupos:

= TALLERES: comprende el conjunto de actividades industriales incluidas en la

Clasificacion Nacional de Actividades Economicas que sean compatibles con otros usos no

industriales por cumplir con las limitaciones relativas a la ubicacién de la actividad (en

planta baja, incluso patio de manzana), en la superficie util maxima destinada a la

actividad, segun la definicion contenida en el articulo 10.4.4 (150 m?), a la potencia

maxima instalada (6 CV) y al nivel de ruidos (segun lo establecido en la Ordenanza

Municipal de Ruidos y demas normativa aplicable).

= INDUSTRIA GENERAL: comprende el conjuntc de actividades incluidas en la

Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas que sean incompatibles con otros usos

no industriales por no cumplir las limitaciones indicadas para los Talleres y que , por tanto,

deben ubicarse en los suelos calificados al efecto.

= INDUSTRIA SINGULAR: comprende las actividades que por su grado de insalubridad o

peligrosidad deban situarse a mas de 2000 metros de las éreas urbanas o urbanizables.
D - ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Tiene por finalidad proporcionar espacios destinados
al descanso y esparcimiento de la pablacion, al desarrollo de juegos infantiles, a proteger vy aislar
las vias de transito rodado y, en general, a mejorar las condiciones estéticas de la ciudad.
Se distinguen los siguientes grupos:
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= PARQUES
» JARDINES.
= DE PROTECCION DEL VIARIO.
* AREAS PEATONALES.
E - VIAS DE COMUNICACION: Incluye aquellas vias destinadas a! uso del transporte individual o
colectivo, con independencia del medio utilizado.
Se distinguen los siguientes grupos:
= AUTOVIAS Y CARRETERAS
= RED VIARIA
= APARCAMIENTOS
= CAMINGCS.
= VIAS PECUARIAS
* FERROCARRILES
F.- RURAL: comprende actividades agricolas, forestales, ganaderas, cinegéticas y, en general,
todas aquellas vinculadas a la utilizacion racional de los recursos naturales. Mientras que los
grupos A, B y C anteriores son caracteristicos del suelo urbano y urbanizable y los grupos D y E
pueden coexistir con el no urbanizable, este grupo F es especifico del suelo no urbanizable.
4. A los efectos de regular la compatibilidad de usos, se considerara cono predominante, o de
reierencia, el uso especifico que naya asignado el Plan a cada porcion de terreno. Las normas
sobre compatibilidad de usos reaqulan la posibilidad genérica de permitir un uso dentro de un usc
predomirante. Esta posibilidad, en funcidn de la orderacién que el Plan esiabiece, puede
concretarse en parcelas independ.entes o en coexistencia con otros usos.
Las presentes Mormas regulan estas situaciones concretas de coexistencia dentro de una misma
manzana, parcela o incluso edificacién. Los usos predominantes que establece el Plan General y
los compatibles con cada uno de ellos son los siguientes:
l.- Uso Predominante: Residencial, en |a tipologia especificada en el plano 3 de "Calificacién del
Suelo” (E:1:2000).
Usos Compatibles:
Residencial:
- V.P.QO. (en plantas de piso general).
Dotacicnal:
- Automovil: 1 (en plantas baja, semisotano y sétano) y 2 (en planta baja).
- Administrativo: 1, 2 y 3 (todos en plantas de piso general).
- Comercial: 1 (en planta baja), 2 (en planta baja y plantas de piso general) y 3 (en planta
baja).
- Establecimientos publicos, espectaculos y act. deportivas: 1.1. {en plantas de piso general),
3.1 (en planta baja), 3.3. (en planta baja) y 4 (en planta baja).
- Ensefianza: 1 (en planta baja y primera) y 2 (en planta de piso general).
- Cultural: 1 y 2 (todos en plantas de piso general).
- Sanitario: 2 y 3 (todos en planta de piso en general).
- Hospedaje: 1 y 2 (todos en plantas de piso general).
- Religioso: 1 (en plantas de piso general).
- Comunicaciones: 3 (emisoras de radio en planta de piso general).
Industrial:
- Talleres (en planta baja). Quedan excluidas dc la definicién de Talleres contenida en
este mismo articulo (apartado 3.C) las Estaciones de Servicio y Unidades de
Suministro de Combustible cuya ubicacién sélo sc¢ permitird en las parcelas
especificamente calificadas para ello y en las que se admita como uso compatible
segun lo indicado en el punto Ill.
Il.- Uso Predominante: Dotacional, en el grupo y tipologia especificados en el plano 3 de
"Calificaciéon del Suelo” (E:1:2000).
Usos Compatibles:
Residencial:
- Vlivienda para el guarda (en plantas de piso general).
Dotacional:
- Automovil: 1 (en plantas baja, semisdtano y sétano).

Pag. 7



Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real 1 Gerencia Municipal de Urbanismo

- Todos los demas en las parcelas que no aparezcan calificadas con ningln grupo especifico
en el plano 3 de "Calificaciéon del Suelo” (E:1:2000).
lll.- Uso Predominante: Industrial, excepto Industria Singular en la tipologia especificada en el
plano 3 de "Calificacién del Suelo™ (E:/12000).
Usos Compatibles:
Residencial:
- Viivienda para el guarda (en plantas de piso general).
Dotacional:
- Automovil: 1 (en plantas baja, semisélano y sétano), 2 (en planta baja) y 3 (en plantas baja
y primera).
- Administrativo: 2 (en plantas baja y primera).
- Comercial: 2, 3 y 4 (todos en plantas baja y primera).
- Establecimientos publicos, espectaculos y act. deportivas: 3.3 (en planta baja) y 4, excepto
salas de exposiciones, (en planta baja).
- Almacenaje.
- Hospedaje.
-Varios: 346y 8
IV.- Uso Predominante: Zonas Verdes y Espacios Libres, segun se indican en el plano 3 de
"Calificacicr del Suelo” (E: 1:2000)
Usoc Compatibles:
Dotacional.
- Automaévil: 1 fer las zonas habilitadas 2! efecto).
- Establecimientos Fiblicos: 4 (en las zonas habilitadas al efecto).
V.- Uso Predominante: Vias de Comunicacion.
Usos Compatibles:
Dotacional:
- Automovil: 1 (en las zonas habilitadas al efecto).
VI.- Uso Predominante: Rural
Usos Compatibles: sélo se admiten los usos permitidos indicados en el articulo 6.2.2..
No obstante lo anterior en parcelas de propiedad piblica, cualquiera que sea su
calificacién, se considerard que el uso Automévil: 1.- Garaje-aparcamiento escompatible en
todas las plantas que se permitan segun su calificacién.

Art. 2.2 3 .- Calificacién del suelo en funcion de |a intensidad de su uso (Redaccién actual)

1. Tipologias edificatorias en que se dividira cada zona vinculada a un uso predominante, excepto
en Zonas Verdes y Espacios Libres, Vias de Comunicacion y Rural:
a) Edificacién en Manzana Cerrada (MC).
Es aquella que ocupando teda la alineacion exterior tiene su fachada posterior paralela a aquélia
y a una distancia maxima que varia en funcion de los dos grados que se establecen:

1) MC-1 Quince (15) metros de fondo.

2) MC-2 Veinte (20) metros de fondo.
El calculo del aprovechamiento real total sobre la parcela vendra definido por el resultado de
multiplicar el nimero de plantas maximo permitido, sefialado en los planos de Alineaciones,
Volumenes y Aprovechamientos globales, por la superficie comprendida entre la alineacién
exterior e interior y/o medianerias colindantes.
El aprovechamiento en parcelas calificadas como uso Dotacional en el ambito de las tipologias de
Manzana Cerrada en cualquiera de sus grados queda limitado por el nimero de plantas fijado en
los planos de Alineaciones, Vuiumenes y Aprovechamientos globales aungue se permite la
ocupacion total de la parcela. Esta situacion es valida solo para las parcelas de uso exclusivo
Dotacional sefialadas en los planos de Calificacion del suelo. En estas parcelas no se admitira la
compatibilidad de usos indicada en el correspondiente cuadro, debiendo estar destinadas al uso
especifico con el que aparecen calificadas en los planos de Calificacién de suelo.

GRADOQOS | Parcela Ocupacidn N° plantas
min. m* Frente en'm Fondo enm
MC-1 80 Ei de la parcela (min.4 m) 15 Segun planos
|_ MC-2 | 80 El de la parcela (min.4 m) 20 Segun planos
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Las condiciones particulares de este tipo de edificacion se indican en el Titulo XI, Capitulo II.

b) Edificacion en Bloque Aislado (BLQ).

Es aquella edificacién retranqueada del eje de la via de acceso y de los demas linderos. Se
establecen cinco grados diferenciados por sus aprovechamientos.

En el siguiente cuadro se indican los aprovechamientos correspondientes a cada uno de los
grados:

GRADOS |Parcela min. |Ocupacion |N° plantas] Altura max | Intensidad Observaciones
m? % min- max m m*t/m’s

BLQ 1 1.000 I5 2-5 17 2,2

BLQ 2 500 50 23 106 | 12

BLQ 3 300 40 2-3 106 | 1

BLQ 4 200 60 1-5 17 1,33

BLQ 5 s/ planos 100 34 13,8 3.4 Torredn del Alcazar
BLQ SE 500 75 1-5 17 I 1.4 A. utilizar sdlo en

| {s.planos) usos de SE

|.as condiciones particulares de este tipc de edificacion se indican en el Titulu X1, Capitulo 111

Las dos tipologias anteriores se z2ntienden inciuidas en e uso Rasidencial, vivienda colectiva cun
independencia de que por el iamafio de la parcela puedan exisiir edif'cios de una sola vivienda y,
20 su caso, en el uso Dotacional

c) Edificacién Unifamiliar Adosada (UAD).

En aquella edificacion con dos plantas como maximo que se sitla adosada a las colindantes
guardando la misma alineacién con ellas, con o sin retranqueos a fachada.

Se establecen cuatro grados en funcién de sus aprovechamientos:

GRADOS | Parcela | Ocupacion | N° plantas min | Altura max m | Intensidad
[ min. m? % max m*t/m’s
UAD1 | 60 100 1-2 7.4 2
UAD 2 100 75 1-2 7.4 . 15
UAD 3 200 70 1-2 (3 s/planos) 10,6 [ 13
UAD 4 130 60 | 1-2 7.4 1 |

Las condiciones particulares de este tipo de edificacién se indican en el Titulo XI, Capitulo IV.

d) Edificacion unifamiliar aislada { UAS).

Es aquella edificacion de dos plantas como maximo que se sitla aislada en el interior de la
parcela.

Se establecen dos grados en funcion de sus aprovechamientos:

GRADOS | Parcela | Ocupacion | N°plantas |Altura max m| Intensidad
min m? max % min max m*t/m?®s
UAS 1 500 50 1-2 7.4 0,5
UAS 2 1.000 30 1,2 7.4 03 |

Las condiciones particulares de este tipo de edificacion se indican en el Titulo XI, CapituloV.
Las dos tipologias anteriores se entienden incluidas en el uso Residencial, vivienda unifamiliar.
e) Edificacién Industrial (1).

Es aquella edificacion exenta o adosada, usual en las instalaciones industriales.

Se establecen dos grados en funcion de sus aprovechamientos:

GRADOS | Parcela | Ocupacion | N°plantas |Altura max m| Intensidad
[ min. m? % min max m*t/m?s
-1 500 80 1-2 7,4 09
I-2 750 70 12 | 7.4 0,8 I

Las condiciones particulares de este tipo de edificacion se indican en el Titulo XI, Capitulo VI.
Esta tipologia se entiende incluida en el uso Industrial.
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2. Tipologias a extinguir en suelos con planeamiento en desarrollo procedentes del P.G.O.U. del
88 -

a') Edificacion Familiar (EF).

Es aquella edificacidén baja de dos plantas como maximo, que puede situarse aislada, pareada o
en fila.

Se mantienen dos grados en funcion de sus aprovechamientos:

[GRADOS | Parcela | Ocupacion | N° plantas [Altura max m| Intensidad |
5 min. m? % rmin max mt/m?s |

EF-2 200 0 | e 7 065 |
| EF-3 500 0 | e 7 05 |

Las condiciones particulares de este tipo de edificacion se indican en el Titulo XI, Capitulo VII,

b") Edificacion Mixta.

Es aquella edificacion formada por la composicion de los tipos Manzana Cerrada, grado 2 y
Bloque Aislado del Plan General de 1988. Soélo se permite en la zona que el Plan Parcial del
Sector Il preveia desarrollar con esta tipologia y con las condiciones y limitaciones indicadas en el
mismo.

Las condiciones particulares de esie tipu de edificacion se indican en el Titulo XI, Capitulo VIII.

¢') Edifiracion Manzana Cerrada.

Como desarrolio especifico de este tice de orderanza en los antiguos terrenos ferroviarios
resultante de la redaceion d=l P.E.R.i y de su postericr desarrelio.

En esta oragenarza se recogei tres grados de tipolngia especifica deniro del ambito de la mas
generica de Manzana Cerraca.

GRADOS | Parcela | Ocupacion | N° plantas |Altura méxm | Intensidad
min. m* | % min max m*t/m?s
MC- 2A g0 | 10 | 4 13 4
MC- 28 g0 | 100 | 25 17 4,8
MC- 2C o | 100 | 5 18 47

Las condiciones particulares de este tipo de edificacion se indican en el Titulo X1, Capitulo IX.

d') Edificacion Blogue aislado (B.A.).

También en desarrollo del P.E.R.l. de los terrenos ferroviarios se establece un nuevo grado de
bloque aislado que se denomina BA-6 y cuyas condiciones edificatorias que se mantienen son las
siguientes:

GRADOS Parcela | Ocupacion = N°plantas |Altura max m| Intensidad
1 min. m? % min max m’t/m’s
B-6 1.000 | 62 4 13 4

Las condiciones particulares de este tipo de edificacion se indican en el Titulo XI, Capitulo X.
e') Edificacién Familiar y de Blogue Aislado en el Area IV aun en desarrollo segtn las condiciones

edificatorias que se indican en el siguiente cuadro.

Ocupacion %| N° plantas |Altura maxm| Intensidad
max m*t/m’s
Bloque abierto 60 % 4 13 2,07
Edificacion familiar 50 % 2 7 0,85
Comercial 50% 3 | 10 0,74

Las condiciones particulares de este tipo de edificacion se indican en el Titulo XI, Capitulo X.

Art. 2.2.3.- Calificacién del suelo en funcion de la intensidad de su uso (Redaccién propuesta)
1. Tipologias edificatorias en que se dividira cada zona vinculada a un uso predominante,
excepto en Zonas Verdes y Espacios Libres, Vias de Comunicacion y Rural:

a) Edificacion en Manzana Cerrada (MC)

Es aqguella que ocupando toda la alineacion exterior tiene su fachada posterior paralela a aguélla
y a una distancia maxima que varia en funcion de los dos grados que se establecen:

Pag. 10



Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real 1 Gerencia Municipal de Urbanismo

1) MC-1 Quince (15) metros de fondo.

2) MC-2 Veinte (20) metros de fondo.
El calculo del aprovechamiento real total sobre la parcela vendra definido por el resultado de
multiplicar el nimero maximo de plantas permitido por el area comprendida entre las dos
alineaciones, exterior e interior, situada una de la otra a quince (15) metros de distancia en el
grado MC-1 y a veinte (20) metros de distancia en el grado MC-2 y/o medianerias o colindantes,
incluidos vuelos permitidos en las alineaciones exterior e interior. Sobre esta superficie se
permiten los descuentos indicados en el apartado 2 del articulo 11.2.3.
El aprovechamiento en parcelas calificadas como uso Dotacional en el ambito de las tipologias de
Manzana Cerrada en cualquiera de sus grados queda limitado por el numero de plantas fijado en
los planos de Alineaciones, Volimenes y Aprovechamientos globales aungue se permite la
ocupacion total de la parcela. Esta situacién es valida solo para las parcelas de uso exclusivo
Dotacional sefialadas en los planos de Calificacion del suelo. En estas parcelas no se admitira la
compatibilidad de usos indicada en el articulo anterior, debiendo estar destinadas al uso
especifico con el que aparecen calificadas en los planos de Calificacion de suelo.

GRADOS | Parcela Ocupacion N° plantas
min. m* Frente en m Fondo en m
MC-1 80 El de la parcela (min._:. m) 15 Segun planecs
MC-2 | 80 El de la parcela (min.4 m) 20 | Segin plancs

Las condiciones particulares de esie tipc de edificacion se indican en el Titulo XI, Capitulc 1.

Los dos grados considerados dentro de esta tipoloyia se entienden incluidos en el uso
Residencial, vivienda colectiva, con independencia de que por el tamarfo de la parcela
puedan existir edificios de una sola vivienda.

b) Edificacién en Blogue Aislado (BL

Es aquella edificacién retranqueada del eje de la via de acceso y de los demas linderos. Se
establecen siete grados diferenciados por sus aprovechamientos.

En el siguiente cuadro se indican los aprovechamientos correspondientes a cada uno de los
grados:

GRADOS |Parcela min. | Ocupacion |N° piantas| Altura max | Intensidad Observaciones
m? % min-max, m mt/m’s |
BLQ 1 1.000 75 2-5 17 g |
BLQ2 | 500 50 23 10,6 12 |
BLQ3 | 300 40 2-3 10,6 1
BLQ 4 200 60 1-5 17 1,33
BLQ S s/ planos 100 3-4 13,8 34 Torredn del Alcazar
BLQ SE 500 75 I 1-5 17 1,4 A utilizar solo en usos de S.E.
| {s/planos)
'BLQ SE 1 500 75 1-6 20,2 1,4 A utilizar solo en la parcela en que
se ubicara el nuevo Hospital

Las condiciones particulares de este tipo de edificacion se indican en el Titulo XI, Capitulo I11.
Los siete grados considerados dentro de esta tipologia se entienden incluidos en el uso
Residencial, vivienda colectiva, con independeiicia de que por el tamafio de la parcela puedan
existir edificios de una sola vivienda y, en su caso, en el uso Dotacional.

c) Edificacién Unifamiliar Adosada (UAD)

En aquella edificacion con dos plantas como maximo que se sitla adosada a las colindantes
guardando la misma alineacion con ellas, con o sin retranqueos a fachada.

Se establecen cuatio giados en funcién de sus aprovechamientos:

GRADOS | Parcela | Ocupacion | N° plantas min | Altura max | Intensidad
min. m? | % max m m*t/m’s
UAD 1 60 | 100 1-2 | 74 2
UAD 2 100 | 75 1-2 7.4 1,5
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1) MC-1 Quince (15) metros de fondo.

2) MC-2 Veinte (20) metros de fondo.
El calculo del aprovechamiento real total sobre |la parcela vendra definido por el resultado de
multiplicar el nimeroc maximo de plantas permitido por el area comprendida entre las dos
alineaciones, exterior e interior, situada una de la otra a quince (15) metros de distancia en el
grado MC-1 y a veinte (20) metros de distancia en el grado MC-2 y/o medianerias o colindantes,
habiéndose anadido en esta medicién los vuelos permitidos en las alineaciones exterior e
interior. Sobre esta superficie se permiten los descuentos indicados en el apartado 2 del
articulo 11.2.3.
El aprovechamiento en parcelas calificadas como uso Dotacional en el ambito de |as tipologias de
Manzana Cerrada en cualquiera de sus grados queda limitado por el nimero de plantas fijado en
los planos de Alineaciones, Volimenes y Aprovechamientos globales aungue se permite la
ocupacion total de la parcela. Esta situacidon es valida sélo para las parcelas de uso exclusivo
Dotacional sefialadas en los planos de Calificacién del suelo. En estas parcelas no se admitird la
compatibilidad de usos indicada en el articulo anterior, debiendo estar destinadas al uso
especifico con el que aparecen calificadas en los planos de Calificacion de suelo.

GRADOS | Parcela Ocupacion [ N°plantas
min. m" Frente en m Fondo en m | |
MC-1 80 El de la parcela (min.4 m) 15 Segun planos '
MC-2 | 80 El de |a parcela (min.4 m) 20 Segun planos |

Las condiciones particulares de este tipo de edificacion se indican en el Titulo XI, Capitule 11
Los dos grados considerados dentro de esta tipologia se entienden incluidos en el uso
Residencial, vivienda colectiva, con independencia de que por el tamafio de la parcela
puedan existir edificios de una sola vivienda.
b) Edificacién en Blogue Aislado (BLQ)
Es aquella edificacion retrangueada del eje de la via de acceso y de los demas linderos. Se
establecen siete grados diferenciados por sus aprovechamientos.

En el siguiente cuadro se indican los aprovechamientos correspondientes a cada uno de los grados:

GRADOS |Parcela min.| Ocupacion |N° plantas | Altura max | Intensidad Observaciones |
m? % min- max m mt/m?s
- BLQ 1 1.000 75 2-5 17 22 i
BLQ 2 500 5 | 2-3 10,6 1,2

BLQ 3 300 40 2-3 10,6 1 |
BLQ 4 200 60 1-5 17 1,33 |
BLQS s/ planos 100 3-4 13,8 3.4 Torredn del Alcazar '

| BLQ SE 500 75 1-5 17 1.4 A utilizar solo en usos de S.E.
N (s/planos) {Servicio y Equipamiento) .
BLQ SE 1 500 75 1-6 20,2 14 A utihzar solo en la parcela en que |

J se ubicara el nuevo Hospital

Las condiciones particulares de este tipo de edificacion se indican en el Titulo XI, Capitulo Il

Los cinco primeros grados considerados dentro de esta tipologia se entienden incluidos en
el uso Residencial, vivienda colectiva, con independencia de que por el tamafo de !a parcela
puedan existir edificios de una sola vivienda y, en su caso, en el uso Dotacional. Los dos dltimos
grados considerados dentro de esta tipologia se entienden incluidos en el uso Dotacional.
c) Edificacion Unifamiliar Adosada (UAD)

En aquella edificacion con dos plantas como maximo que se sitla adosada a las colindantes
guardando la misma alineacion con ellas, con o sin retranqueos a fachada.

Se establecen cuatro grados en funcion de sus aprovechamientos:

GRADOS | Parcela | Ocupacion | N° plantas min | Altura max | Intensidad |
min. m? % méx m m*t/m’s

UAD1 | 60 100 | 1-2 74 | 2 ]

__UAD2 100 75 | 12 7.4 15 |
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70
60

| UAD3
UAD 4

10,6 1.3
7.4 1

[1-2 (3 s.-‘planos}'
1-2

|

Las condiciones particulares de este tipo de edificacion se indican en el Titulo XI, Capitulo IV.

Los cuatro grados considerados dentro de esta tipologia se entienden incluidos en el uso
Residencial, vivienda unifamiliar.

d) Edificacién unifamiliar aislada { UAS)

Es aquella edificacion de dos plantas como maximo que se situa aislada en el interior de la
parcela.

Se establecen dos grados en funcién de sus aprovechamientos:

| GRADOS | Parcela | Ocupacion | N° plantas |Altura max m| Intensidad |
! min m? max % min max mtm’s |
| UAS 1 500 | 50 12 | 74 05 |
| uas2 | 1000 | 30 | 12 | 74 03 |

Las condiciones particulares de este tipo de edificacion se indican en el Titulo XI, Capitulo V

Los dos grados considerados deiitro de esta fipc!ogia se eniienden incluidos en el uso
Residencial, vivienda unifamuliar.

e' Edificacion Industrial {1)

Es aquslla edificacion exenta o adosada, usual en las instalaciones industriaies.

Se establecen dos gradcs en funcién de sus aprcvechamientos:

| GRADGS | Parcela | Ocupacién | N° plantas | Altura max m| Intensidad

! min. m? % min max m*t/m’s

L 500 80 12 | 74 0,9
-2 750 | 70 -2 | 74 08

Las condiciones particulares de este tipo de edificacion se indican en el Titulo X1, Capitulo VI.

Los dos grados considerados dentro de esta tipologia se entienden incluidos en el uso
Industrial.

2. Tipologias a extinguir en suelos con planeamiento en desarrollo procedentes del P.G.0.U. del
88 .

a') Edificacién Familiar (EF)

Es aquella edificaciéon de dos plantas como maximo, que puede situarse aislada, pareada o en fila.
Se mantienen tres grados en funcidn de sus aprovechamientos:

GRADOS | Parcela | Ocupacion | N°® plantas |Altura méx m| Intensidad | Observaciones
min. m? % min max m’t/m’s
EF-1 60 75 1/2 7 1,2 | A utilizar solo en
el ambito de la
AA. 3
EF-2 200 40 1/2 7 0,65 A utilizar solo en
el S-1y S-ll
EF-3 500 40 112 7 05 A utilizar solo en
el S-ly 8-l

Las condiciones particulares de este tipo de edificacion se indican en el Titulo XI, Capitulo VII.

b') Edificacién Mixta

Es aguella edificacion formada por la composicién de los tipos Manzana Cerrada, grado 2 y
Blogue Aislado ael Plan General de 1988. Sdlo se permite en la zona que el Plan Parcial del
Sector |l preveia desarrollar con esta tipologia y con las condiciones y limitaciones indicadas en el
mismo.

Las condiciones particulares de este tipo de edificacion se indican en el Titulo X1, Capitulo VIII.

c Edificacién Manzana Cerrada

Como desarrollo especifico de este tipo de ordenanza en los antiguos terrenos ferroviarios,
resultante de la redaccion del P.E.R.I y de su posterior desarrollo.
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En esta ordenanza se recogen tres grados de tipologia especifica dentro del ambito de la mas
genérica de Manzana Cerrada.

GRADOS | Parcela | Ocupacion | N° plantas |Altura max m| Intensidad
min. m? % min max m?t/m?s
MC- 2A 80 ! 100 4 13 4
MC- 2B 80 | 100 2-5 i7 4.8
MC- 2C 80 100 | 5 18 4,7

Las condiciones particulares de esta tipologia de edificacion se indican en el Titulo XI, Capitulo IX.
d') Edificacion Blogue aislado (B.A.).

También en desarrollo del P.E.R.|. de los terrenos ferroviarios se establece un nuevo grado de
bloque aisiado que se denomina BA-6 y cuyas condiciones edificatorias que se mantienen son las

siguientes.
GRADOS | Parcela | Ocupacion | N°plantas |Altura max m| Intensidad |
min. m? % min max m*/m’s |
B-6 1.000 | 62 4 13 4 |

Las condiciones particulares de esta tipologia de edificacién se indican en el TituioXl, Capitulo X.

e ) kdificacién Familiar y de Blogue Aislado en el Area IV

Aln en desarroilo segun las condiciones edificatorias que se indican e el siguiente cuadro:

1 Ocupacion %| N°plantas |Aitura maxm | Intensidad |
max mPYmes i
Blogue abierto 60 % 4 13 2,07
Edificacion familiar 50 % 2 7 0,85
Comercial 50% 3 10 0,74

Las condiciones particulares de esta tipologia de edificacion se indican en el Titulo XI, Capitulo X.

Art. 3.4.2 - Aprovechamientos reales en actuaciones sistematicas (Redaccion actual)
1.El aprovechamiento real en las actuaciones sistematicas serd el que figura en la documentacion
gréfica del Plan y en |as fichas correspondientes a cada area de reparto.
2. En todas las actuaciones sistematicas en el ambito de las areas de reparto con tipologia de
manzana cerrada, este aprovechamiento real debe ser materializado en su totalidad. En el resto
de las areas podra no agotarse dicho aprovechamiento, si bien, las cesiones se computaran como
si se hubiera materializado |a totalidad.

Art 342 - Aprovechamientos reales en actuaciones sistematicas (Redaccion propuesta)

1.El aprovechamiento real en |las actuaciones sistematicas sera el que figura en la documentacion
grafica del Plan y en las fichas de las correspondientes unidades de ejecucion delimitadas en
las areas de reparto.

2. En todas las actuaciones sistematicas en el ambito de las areas de reparto con tipologia de
manzana cerrada, este aprovechamiento real debe ser materializado en su totalidad. En el resto
de las areas podra no agotarse dicho aprovechamiento, si bien las cesiones de aprovechamiento
urbanistico se computaran como si se hubiera materializado la otalidad.

Art. 3.5.5.- Aprovechamientos reales en actuaciones asistematicas (Redaccién actual)
1. El aprovechamiento real en las actuaciones asistematicas serd el que figura en la

documentacion grafica del Plan v en las fichas correspondientes a cada area de reparto.

2. En todas las actuaciones asistematicas en el ambito de las areas de reparto con tipologia de
manzana cerrada este aprovechamiento real debe ser materializado en su totalidad. En el resto de
las areas podra no agotarse dicho aprovechamiento, si bien, las cesiones se computaran como si
se hubiera materializado |a totalidad.

Art 3.5.5 - Aprovechamientos reales en actuaciones asistematicas (Redaccién propuesta) (4)
1. El aprovechamiento real en las actuaciones asistematicas serd el que figura en la
documentacion grafica del Plan y en las fichas correspondientes a cada area de reparto.
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2 En todas las actuaciones asistematicas en el ambito de las areas de reparto con tipologia de
manzana cerrada en el ambito del suelo urbano de Ciudad Real, este aprovechamiento real
debe ser materializado en su totalidad en lo que respecta al nimero de alturas fijado en la
hoja correspondiente del plano 4 de "Alineaciones, Volumenes y Aprovechamientos
Globales", no siendo obligatorio materializar la totalidad del fondo maximo edificable
permitido en cada planta. En el resto de areas de reparto, incluidas las de manzana cerrada
delimitadas en Las Casas y Valverde, podra no agotarse dicho aprovechamiento. En todos
los casos las cesiones de aprovechamiento urbanistico se computaran como si se hubiera
miaterializado la totalidad del mismo.

3. En obras de ampliacion en zonas en las que no sea obligado materializar el
aprovechamiento real y el aprovechamiento resultante de la suma de lo existente y
ampliado sea inferior al susceptible de adquisicién (patrimonializable), y por tanto al real,
no se computaran cesiones de aprovechamiento urbanistico. En los casos en los que la
ampliacién suponga un aprovechamiento superior al susceptible de adguisicion
(patrimonializable), las cesiones de aprovechamiento urbanistico computaran como si se
hubiera materializado la totalidad del mismo.

Ari. 42 14.- Provectos de Urbanizacion. Definicién, clases, contenido y aprobacion (Redaccion actual)
1 Los Froysctos de uUrbanizacion son los documentos que contienen las especificaciones
necesarias para poder ejecutar las obras de urbanizacidn.
2. Seran Proyectos Generales cde Urbanizacion los que tieren por ohjeto el acondicionamiento
completo de una o varias fases de un sector o unidad de ejecucion, asi como cualguier otra
operacion urbanizadora que comprenda todos o varios de los grupcs de obras que se citan en el
siguiente punto. Los restantes Proyectos de Urbanizacion se consideraran parciales y se
cd=nominaran por su objeto u objetos especificos.
3 - Para el acondicionamiento urbanistico del suelo, el Proyecto de Urbanizacion contendra las
=specificaciones necesarias para la ejecucién de todos o algunos de los siguientes grupos de
coras:
2 - Excavaciones y movimientos de tierras.
b - Pavimentacion de viario rodado, peatonal y aparcamiento.
c - Redes de distribucion de agua potable, riego e hidratantes.
d - Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales
e - Redes de distribucién de energia eléctrica y alumbrado publico.
f - Canalizaciones de telecomunicaciones.
¢ - Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.
h - Senalizaciones y marcas
4 - Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos
g=nerales de la ciudad con los del ambito territorial que acondicionen, para lo cual se verificara la
cotacién o capacidad de aquellos.
5.- Los Proyectos de Urbanizacion estaran constituidos por los documentos senalados en el
articulo 69 del Reglamento de Planeamiento, con los detalles y complementos que requiera Ia
completa definicion de las obras comprendidas. En todo caso incluiran, ademas, los documentos
sguientes:
a) Plano a escala minima 1:1000, en el que se fijen claramente los limites de la actuacion,
distinguiendo cada zona en funcién de las obras a realizar en ella, asi como las edificaciones que
hayan de demolerse.
b) Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo final como parciales dz las distintas
fases.
6.- En desarrollo de ias presentes Normas, el Ayuntamiento podra aprobar un Pliege General de
Condiciones para la Redaccién de los Proyectos de Urbanizacién y demas disposiciones
municipales, en tanto no este aprobado este pliego, el proyecto de urbanizacion contendra,
ademas de |as determinacioness concernientes a las obras, tcdas aquellas que hagan referencia al
cumplimiento de las especificaciones sobre eliminacion de barreras arquitectdnicas contenida en
e' RDL 556/89 de 19 de mayo, la Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras en Castilla-La Mancha y cualesquiera otras que se hallen vigentes.
7 - Los Proyectos de Urbanizacion se tramitaran y aprobaran conforme a lo establecide en el
Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana. No obstante,
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2. En todas las actuaciones asistematicas en el ambito de las areas de reparto con tipologia de
manzana cerrada en el ambito del suelo urbano de Ciudad Real, este aprovechamiento real
debe ser materializado en su totalidad en lo que respecta al nimero de alturas fijado en la
hoja correspondiente del plano 4 de "Alineaciones, Volimenes y Aprovechamientos
Globales", no siendo obligatorio materializar la totalidad del fondo maximo edificable
permitido en cada planta. En el resto de areas de reparto, incluidas las de manzana cerrada
delimitadas en Las Casas y Valverde, podra no agotarse dicho aprovechamiento. En todos
los casos las cesiones de aprovechamiento urbanistico se computaran como si se hubiera
materializado la totalidad del mismo.

Art. 4.2.14.- Proyectos de Urbanizacion. Definicion, clases, contendo v aprobacion (Redaccién actual)
1. Los Proyectos de Urbanizacién son los documentos gque contienen las especificaciones

necesarias para poder ejecutar las obras de urbanizacion.

2. Seran Proyectos Generales de Urbanizacion los que tienen por objeto el acondicionamiento
completo de una o varias fases de un sector o unidad de ejecucion, asi como cualguier otra
operacion urbanizadora que comprenda todos o varios de los grupos de obras que se citan en el
siguiente punto. Los restantes Proyecios de Urbanizacion se consideraran parciales y se
denominaran por su objeto u objetos especificos. '

3.- Para el acondicionamiento urbanistico del suelo, el Proyecto de Urbanizacién contendra las
especificaciones necesarias para la ejecucidon de todos o algunos de los siguientes grupos de
obras:

a - Excavaciones y movimientos de tierras.

b - Pavimentacion de viario rodado, peatonal y aparcamiento.

¢ - Redes de distribucion de agua potable, riego e hidratantes.

d - Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales

e - Redes de distribucién de energia eléctrica y alumbrado publico.

f - Canalizaciones de telecomunicaciones.

g - Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.

h - Sefalizaciones y marcas.

4 - Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos
generales de la ciudad con los del ambito territorial que acondicionen, para lo cual se verificara la
dotacion o capacidad de aquellos.

5- Los Proyectos de Urbanizacion estaran ceonstituidos por los documentos sefalados en el
articulo 69 del Reglamento de Planeamiento, con los detalles y complementos que requiera la
completa definicién de las obras comprendidas. En todo caso incluirdan, ademas, los documentos
siguientes:

a) Plano a escala minima 1 1000, en el que se fijen claramente los limites de la actuacion,
distinguiendo cada zona en funcidn de las obras a realizar en ella, asi como las edificaciones que
hayan de demolerse.

b) Plan de obras detaliado, en el que se fije tanto el plazo final como parciales de las distintas
fases.

6.- En desarrollo de las presentes Normas, el Ayuntamiento podra aprobar un Pliego General de
Condiciones para la Redaccion de los Proyectos de Urbanizacion y demas disposiciones
municipales, en tanto no este aprobado este pliego, el proyecto de urbanizacion contendra,
ademas de las determinaciones concernientes a las obras, todas aquellas que hagan referencia al
cumplimiento de |las especificaciones sobre eliminacion de barreras arquitectonicas contenida en
el RDL 556/89 de 19 de mayo, la Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras en Castilla-La Mancha y cualesquiera otras que se hallen vigentes.

7 .- Los Proyectos de Urbanizacion se tramitaran y aprobaran conforme a lo establecido en el
Texto Refundido de |la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. No obstante,
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tratandose de proyectos parciales que no tengan por objeto el desarrollo integral de un Plan de
Ordenacion, podran segurr el tramite de los proyectos de obras ordinarios, de acuerdo con el
articulo 67.3 del Reglamento de Planeamiento.

8.- La garantia constituida con motivo de la aprobacion definitiva del Plan Parcial, de acuerdo con
lo indicado en el art. 46 del Reglamento de Planeamiento, respondera del cumplimiento de los
deberes y obligaciones impuestas a los promotores y de los compromisos contraidos. En los
Proyectos de Urbanizacion de Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano, la garantia antes citada
(5% del importe de las cbras de urbanizacion), debera constar en la documentacion que
acompana al Proyecto de Urbanizacion.

S.- La garantia se cancelara o devolvera una vez aprobada la recepcion definitiva de las obras de
urbanizacion.

Art. £ 2 14 - Proyectos de Urbanizacion. Definicion, clases, contenido y aprobacién (Redaccién propuesta)
1 Los Proyectos de Urbanizacion son los documentos que contienen las especificaciones

necesarias para poder ejecutar las obras de urbanizacion.

2. Seran Proyectos Generales de Urbanizacion los que tienen por objeto el acondicionamiento
completo de una o varias fases de un sector o0 unidad de ejecucion, asi como cualquier ofra
operacion urbanizadora gue comprenrda todos o varios de los grupos de obras aue se citan en 2l
siguiente punto. Loc reslantes FProyectos de Urbanizacidon s= consideraran parciales y se
denominaran por su objeto u objetos especificos.

3.- Para el acondicionamiento urbaristicc ael suelo, el Proyecto de Urbanizacion contendra las
especificaciones necesarias para la ejecucion de tedos o algunos de los siguientes grupos de
oktras:

a - Excavaciones y movimientos de tier as.

b - Pavimentacion de viario rodado, peatonal y aparcamiento.

c - Redes de distribucion de agua potable, riego e hidratantes.

d - Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales

2 - Redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico.

f - Canalizaciones de telecomunicaciones.

g - Red de distribucion de gas.

h - Arbolado en viarios.

i - Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.

J - Senalizaciones y marcas.

< - Los Proyectos de Urbanizacién deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos
generales de la ciudad con los del ambito territorial que acondicionen, para lo cual se verificara la
dotacion o capacidad de aquellos.

5 - Los Proyectos de Urbanizacion estaran constituidos por los documentos sefialados en el
articulo 69 del Reglamento de Planeamiento, con los detalles y complementos que requiera la
completa definicion de las obras comprendidas. En todo caso incluiran, ademas, los documentos
siguientes:

a) Plano a escala minima 1:1000, en el que se fijen claramente los limites de la actuacion,
distinguiendo cada zona en funcién de las obras a realizar en ella, asi como las edificaciones que
hayan de demolerse.

b) Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo finai como parciales de las distintas
fases.

6.- En desarrollo de las presentes Normas, el Ayuntamiento podra aprobar un Pliego General de
Condiciones para la Redaccion de los Proyectos de Urbanizacion y demas disposiciones
municipales, en tanto no este aprobado este pliego, el proyecto de urbanizacién contendra,
ademas de las determinaciones concemnientes a las obras, todas aquellas que hagan referencia al
cumplimiento de las especificaciones sobre eliminacion de barreras arquitectonicas contenida en
el RDL 556/89 de 19 de mayo, la Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras en Castilla-La Mancha y cualesquiera otras que se hallen vigentes.

7.- Los Proyectos de Urbanizacion se tramitaran y aprobaran conforme a lo establecido en el
Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. No obstante,
tratandose deproyectos parciales gue no tengan por cbjeto el desarrollo integral de un Plan de
Ordenacion, podran seguir el tramite de los proyectos de obras ordinarios, de acuerdo con el
articulo 67 3 del Reglamento de Planeamiento.

Pag. 15



Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real 1 Gerencia Municipal de Urbanismo

B - La garantia constituida con motivo de la aprobacion definitiva del Plan Parcial, de acuerdo con
lo indicado en el art. 46 del Reglamento de Planeamiento, respondera del cumplimiento de los
deberes y obligaciones impuestas a los promotores y de los compromisos contraidos. En los
Proyectos de Urbanizacion de Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano, la garantia antes citada
(6% del importe de las obras de urbanizacidén), deberd constar en la documentacion que
acompana al Proyecto de Urbanizacion.

9.- La garantia se cancelara o devolvera una vez aprobada la recepcion definitiva de las obras de
urbanizacion.

Art. 4 2 20.- Eficacia de |a licencia de obras (Redaccién actual)
Las licencias de obras podran concederse sobre un proyecto basico, pero su eficacia quedara
suspendida hasta que no sea aprobado el correspondiente Proyecto de Ejecucion, por lo que la
obra no podra iniciarse hasta este momento.

Art. 42.20.- Eficacia de la licencia de obras (Redaccion propuesta) (5)
Las licencias de obras podran concederse sobre un proyecto basico, si bien las obras no podran
iniciarse hasta que haya sido aprobado el correspondiente Proyecto de Ejecucion.

Art. 4 2.25 - Nocumentacion (Redaccion actual)
1. Psticion de licencia:
- impreso de solicitud.
- impreso de datos estadisticos.
- Copia compulisada de ia Escritura de Fropiedad de! terreno donde se pretende edificar, o nota
simple del Registro de la Propiedad que acredite |a titularidad.
- Levantamiento topagréfico de la totalidad del terreno afectado por la edificacion, tanto el que sea
soporte fisico de la misma como el que a ella se vincule por suponer aguella la materializacion del
aprovechamiento correspondiente.
Dicho levantamiento debera incluir los datos necesarios para la fijacion del aprovechamiento,
estara suscrito por técnico competente y debidamente visado por el Colegio Profesional
correspondiente,
Podra exigirse con determinacion de sus coordenadas U.T.M. referidas a |la red basica municipal.
- Cuando proceda, documentacion referida a la vinculacion entre el aprovechamiento que se
materializa con la ejecucién del Proyecto y el aprovechamiento patrimonializable dimanante de la
titularidad del terreno o terrenos afectados.
A efectos de su posterior inscripcion en el Registro de Transferencias de Aprovechamiento y en el
de la Propiedad, se aportara documento publico notarial en los supuestos de transferencias entre
particulares, o certificado del érgano urbanistico actuante, si la transferencia se efectia con la
Administracion.
- Documento que garantice la obtencidn por la Administracion de los terrenos que, de acuerdo
con el Plan General y |a legislacion vigente deban ser de titularidad publica.
- Dos ejemplares del proyecto técnico visado, acomparnado de los cuestionarios de estadistica. Si
se exigiere la tramitacion ante otros organismos se pedira mayor nimerc de ejemplares.
-Oficios de direcciones facultativas debidamente visados.
- Previsiones de plazo de ejecucion de la obra.
- Aval como garantia al cumplimiento de reposicién o indemnizacion de matcriales en la via
publica.
- Impreso de datos estadisticos.
2. Comunicacién de la terminacién de las obras.
Se acompaiiaran los siguientes documentos:
- Escrito en el que el titular de |a licencia comunicara al Ayuntamiento la terminacion de las obras.
- Certificado expedido por facultativo o facultativos directores de las obras, en el que se acredite
ademas de la fecha de su terminacion, el que éstas se han realizado de acuerdo con el proyecto
aprobado, o sus modificaciones, y que estan en condiciones de ser utilizadas.

Art. 4.2 25.- Documentacion (Redaccién propuesta) (47)

1. Peticidn de licencia:
- Impreso de solicitud.
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AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL

Gerencia de Urbarusmo

DILIGENCIA: Para hacer constar que en el acuerdo de aprobacion inicial de la
modificacion puntual n® 3 del P.G.O.U., sesion del Pleno de 18 de julio de 2.000, la

rectificacion que afecta al articulo 4.2.25 de las Normas Urbanisticas, queda con el
siguiente tenor literal:

- “Enel art. 4.2.25 se sustituye en la redaccion inicialmente propuesta, la trase
“copiz del proyecto en diskette (Office y Autccad)”, por la siguiente:
“ademas en la copia en papei se aportara una copia en fermato digital,

en cualquiera de los programas utilizados habitualmente en los Estudios
Profesionales™.”

En Ciudad Real, a 14 de marzo de 2001

EL SECRETARIO GENERAL

Diligencia:

Para hacer constar que este documento ha obtenido aprobacién definitiva en
virtud de Resolucién de Ia Consejeria de Obras Piblicas (Orden de 23-05-2001,
publicada ¢n los D.O.C.M. n° 68 de 12-06-2001 y n® 77 de 06-07-2001 ).

Toledo, 27 de a osto de 200
SERV® . DEL TERI-!I TORIO Y URBA’\}SM(} )
EL TI:CMT PERIOR .

(24 QP $9)
Fdo.: José Gfarcm I}arnm. ']L s ﬁ | 5 =< r'l
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- Impreso de datos estadisticos

- Copia compulsada de |a Escritura de Propiedad del terreno donde se pretende edificar, y/o nota

simple del Registro de |la Propiedad que acredite la titularidad.

- En caso de diferencias notables entre los planos de cotas y niveles del proyecto y los

datos catastrales y del vuelo aéreo que figuren en el Ayuntamiento, se presentara

levantamiento topografico de |a totalidad del terreno afectado por la edificacion, tanto el gue sea

soporte fisico de la misma comoe el que a ella se vincule por suponer aquella la materializacion del

aprovechamiento correspondiente.

Dicho levantamiento debera incluir los datos necesarios para la fijacion del aprovechamiento,

estara suscrito por técnico competente y debidamente visado por el Colegio Profesional

correspondiente.

Podra exigirse con determinacion de sus coordenadas U.T.M. referidas a la red basica municipal.

- Cuando proceda, documentacion referida a la vinculacion entre el aprovechamiento que se

materializa con la ejecucion del Proyecto y el aprovechamiento patrimonializable dimanante de la

titularidad del terreno o terrenos afectados.

A efectos de su posterior inscripcion en el Registro de Transferencias de Aprovechamiento y en el

de la Propiedad, se aportara documento publico notarial en los supuestos de transferencias entre

narticulares, o certificado del érgano urbanistico actuante, si la transferencia se efectia con la

Administracion

- Documents que garantice |3 obtencion por la Administracion de los terrencs que, de acuerdo
con el Plan Generai y la legislacion vigente deban ser de titularidaa publica.

- Dos ejemplares del proyecio técnico visado. Si se exigiere la tramitacion arite ofros crganismos

se pedira mayor numero de ejemplares.

- En el plano de emplazamiento, que debe formar parte del proyecto, se incluira la

representacion del arbolado y del mobiliario urbano existente en la via publica as.r cm aq g
su caso, el existente en el interior de la finca. s PUSE, 72 é
-Oficios de direcciones facultativas debidamente visados. T Z
-Prevision total del plazo de ejecucion de obra. ; g‘of”

- Aval como garantia al cumplimiento de reposicidén o indemnizacion de matenales eﬂ%ﬂia
publica. :

- Célculo del presupuesto de ejecucion de la obra segidn los médulos mumcrpa’ies-,

- Copia del proyecto en diskette (Office y Autocad). S2AHIC

2. Comunicacién de la terminacion de las obras.

Se acompanaran los siguientes documentos:

- Escrito en el que el titular de la licencia comunicara al Ayuntamiento la terminacion de las obras.
- Certificado expedido por facultativo o facultativos directores de las obras, en el que se acredite
ademas de |a fecha de su terminacion, el que éstas se han realizado de acuerdo con el proyecto
aprobado, o sus modificaciones, y que estan en condiciones de ser utilizadas.

Art. 42.28.- Condiciones comunes de los proyectos de edificacion (Redaccion actual)
1. Los proyectos de edificacion comprenderan Memoria descriptiva y justificativa, Planos vy
Presupuesto, y se redactaran con las caracteristicas y detalle que requiera |la debida definicion de
las obras comprendidas. Deberan satisfacer lo dispuesto en las reglamentaciones técnicas
aplicables y las Normas y Ordenanzas del Ayuntamiento de Ciudad Real, ademas de los
complementos especificos previstos en los articulos siguientes en funcién de los tipos de obras.
2. Los proyectos incorporaran como anexo el sefialamiento de la duracion maxima prevista de la
obra, asi como los periodos parciales de ejecucion si estos fuesen procedentes por el objeto del
proyecto. Para las obras de nueva edificacién y las de reestructuracion total, los periodos
parciales de ejecucion que se deben sefalar seran como minimo:
a) Arranque de soportes
b) Forjado techo planta baja
c) Coronacion
3. Los plazos propuestos de ejecucion de la obra deberdn aprobarse por el Ayuntamiento en
funcion de la magnitud de la misma.
4. En la Memoria de todo proyecto de obra de edificacion se incluira un resumen de las
caracteristicas cuantitativas y cualitativas del mismo, justificando el cumplimiento de las

-

Para hacer constar que esta haja, en su articulo 4.2.25 ha sufri

Diligencia:
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determinaciones del Planeamiento de aplicacién, debiendo suscribirse por el solicitante de las
obras y, en su caso, por el técnico proyectista.

Art. 42 28.- Condiciones comunes de |os proyectos de edificacion (Redaccidon propuesta) (48)
1. Los proyectos de edificacion comprenderan Memoria descriptiva y justificativa, Planos vy
Presupuesto y se redactaran con las caracteristicas y detalle que requiera la debida definicion de
las obras comprendidas. Deberan satisfacer lo dispuesto en las reglamentaciones técnicas
aplicables y las Normas y Ordenanzas del Ayuntamiento de Ciudad Real, ademas de los
complementos especificos previstos en los articulos siguientes en funcién de los tipos de obras.
2. Los proyectos incorporaran como anexo el sefalamiento de la duracién maxima prevista de la
obra, asi como los periodos parciales de ejecucion si estos fuesen procedentes por el objeto del
proyecto.
3. Los plazos propuestos de eiecucion de la obra deberan aprobarse por el Ayuntamiento en
funcién de la magnitud de la misma.
4. En la Memoria de todo proyecto de obra de edificacidn se incluira un resumen de las
caracteristicas cuantitativas y cualitativas del mismo, justificando el cumplimiento de las
determinaciones del planeamiento de aplicacion, debiendo suscribirse por el solicitante de las
obras y, €n su caso, por e! técnico proyactista.

Art. 4 2 31.- Clasificacion fRedaccion actual)
1.- Okras que requieren proyecto visado y direccion facultaiiva.
- Construccion de barracones .
- Acondicionamiento de iocales en caso de piimera ocupazion.
2.- Obras que requieren direccion facultativa:
- Ejecucidn de catas, pozos y sondeos de exploracion.
- Acodalamiento de fachadas.
- Modificacion de balcones, repisas, elementos salientes.
- Demolicion de edificios de una planta y con altura inferior a 4 m. o exentos de una sola planta
(se exigen dos juegos de fotografias adicionalmente).
3.- Obras que no requieren direccion facultativa:
- Establecimiento de vallas o cercas de precaucion de obras.
- Cerramientos exteriores de terrenos (Vallados).
- Colocacion de rétulos, banderas y anuncios luminosos.
- Colocacion de anuncios excepto los situados sobre la cubierta de los edificios.
- Colocacion de postes.
- Colocacion de toldos.
- Construccion, reparacion y supresion de vados en las aceras.
- Ocupacion provisional de la via publica.
- Trabajos de nivelacion que no alteren en mas de 1 metro de las cotas naturales del terreno,
cuando no afecten a vias o cauces publicos.
- Construccién o instalacion de barracones de obras.
- Conservacion y mantenimiento de los edificios, siendo aquellas obras cuya
finalidad es la de mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad y
ornato publico, sin alterar su estructura y dentro de ellos:
* Reparacion de cubiertas y azoteas.
* Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no incluidos. en catalogos de interés
historico artistico o sin ordenanza especial.
* Colocacion de puertas y persianas en aberturas.
* Colocacion de rejas.
* Construccion reparacion o sustitucion de tuberias de instalaciones, desagies y albanales.
* Derribo de cubiertos provisionales de una planta y de menos de 50 m? de superficie.
* Pintura de patios y medianeras que no den a !a via pblica y no precisen andamio.
* Blanqueo, empapelado, pintura y estuco de habitaciones, escaleras y portales.
* Reparacion y sustitucion de solados.
* Demolicion y construccion de tabiques o mostradores.
* Colocacion de escayolas y chapados.
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Art. 4.2 31 .- Clasificacién (Redaccién propuesta) (6)
1. Obras que requieren proyecto visado y direccion facultativa.
- Construccion de barracones .
- Acondicionamiento de locales en caso de primera ocupacion.
2. Obras que requieren direccion facultativa:
- Ejecucion de catas, pozos y sondeos de exploracion.
- Acodalamiento de fachadas.
- Modificacién de balcones, repisas, elementos salientes.
- Demolicion de edificios de una planta y con altura inferior a 4 m. o exentos de una sola planta
(se exigen dos juegos de folografias adicionalmente).
3. Obras que no requieren direccion facultativa:
- Establecimiento de vallas o cercas de precaucion de obras.
- Cerramientos exteriores de terrenos (Vallados).
- Colocacion de rétulos, banderas y anuncios luminosos.
- Colocacion de anuncios excepto los situados sobre la cubierta de los edificios.
- Colocacion de postes.
- Colocacion de toldos.
- Construccién, reparacion vy supresién dz vados en las aceras.
- Qcupacién provisional de la via publica.
- Trabajos de rivelacion que no alieren en mas de 1 metro de las cotas naturaies del terreno,
cirando no afecter a vias o cauces publicos.
- Construccion o instalaciorn de barraconas de nbras.
- Conservacion y manteniiniento de los edificios, siendo agueilas obras cuya finalidad es la de
mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad y ornato pudblico, sin alterar su
estructura y dentro de ellos:
* Reparacion de cubiertas y azoteas que no afecte a elementos estructurales.
* Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no incluidos. en catalogos de interés
histérico artistico o sin ordenanza especial.
* Colocacion de puertas y persianas en aberturas.
* Colocacion de rejas.
* Construccion reparacion o sustitucion de tuberias de instalaciones, desagles y albafales.
* Derribo de cubiertos provisionales de una planta y de menos de 50 m? de superficie.
* Pintura de patios y medianeras que no den a la via publica y no precisen andamio.
* Blanqueo, empapelado, pintura y estuco de habitaciones, escaleras y portales.
* Reparacion y sustitucion de solados.
* Demolicion y construccion de tabiques o mostradores.
* Colocacion de escayolas y chapados.

Art. 4 2.34 - Licencias y documentacion (Redaccién actual)
1. Las solicitudes de licencia para demoliciones y derribo de construcciones, se presentaran
suscritas por el interesado o por la persona que lo represente y por el facultativo designado para
dirigirlas.
2. Con la solicitud se acompanaran como minimo los siguientes documentos:
a) Proyecto de demolicion suscrito por técnico competente y visado.
b) Hoja de direccion de obra debidamente visada.
c) Impreso de datos estadisticos.
d) Documento acreditativo de que el peticionario asume la obligacién de que las obras se
ejecutaran por una empresa constructora competente, en la que haya un técnico titulado que
cuide de la correcta ejecucion de los trabsjos, de acuerdo con los documentos presentados y
con las ordenes de la direccion facultativa.
e) Fotografias en las que se pueda apreciar si existen elementos de interés especial para el
Ayuntamiento desde el punto de vista histdrico artistico o tradicional.
3. Cuando se trate del derribo de edificios con declaracion de ruina y ia consiguiente obligacion de
demoler, sin perjuicio de lo establecido en la legislacion protectora de edificios de interés
historico-artistico, y previa resolucion de la Alcaldia, podra prescindirse del proyecto de derribo, si
bien éste debera ser dirigido por facultativo competente, debiéndose notificar al Ayuntamiento la
ejecucion de la demolicién
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Art. 4 2 .34 - Licencias y documentacion (Redaccién propuesta) (7)

1. Las solicitudes de licencia para demoliciones y derribo de construcciones, se presentaran
suscritas por el interesado o por la persona que lo represente y por el facultativo designado para
dirigirlas.
2. Con la solicitud se acompanaran como minimo los siguientes documentos:

a) Proyecto de demolicion suscrito por técnico competente y visado.

b) Hoja de direccion de obra debidamente visada.

c) Impreso de datos estadisticos.

d) Fotografias en las que se pueda apreciar si existen elementos de interés especial para el

Ayuntamiento desde el punto de vista historico artistico o tradicional.
3. Cuando se trate del derribo de edificios con declaracion de ruina y la consiguiente obligacién de
demoler, sin perjuicio de lo establecido en la legislacion protectora de edificios de interés
historico-artistico, y previa resolucién de la Alcaldia, podra prescindirse del proyecto de derribo, si
bien éste debera ser dirigido por facultativo competente, debiéndose notificar al Ayuntamiento la
ejecucion de la demolicion.

Art. £ 2 44 - Instalacidn y funcionamientc de gruas (Redaccién actual)

1 Con la obtencion de lcencias para ia instaiacion de grias torre en la consiruccion se

acaompanaran los siguienies documentos:
a) Plano de ubicacion de la grda en relacidn 2 la finca donde se realice la obra v sus
coiindantes, con indicacion de su altura maxima, posicion del contrapesc, v de las areas del
parrido de la pluma y del carro del que cuelgue el gancho, asi como de la altura de las
edificaciones e instalaciones existentes en la zona de barrido. Si excepcionalmente tuviera que
instalarse en terreno vial existente o de cesién, se indicara asimismo el espacio méaximo a
ocupar por la base de apoyo, y se deberd justificar la excepcionalidad de la ocupacion. En
ningln caso se permitira la fijacion de la gria en dado de hormigdn realizade "in situ” en
excavacion realizada al efecto.
Posible ubicaciéon de otras gruas torre en solares que estén situados dentro del radio de
accion de la gria objeto de licencia. En este caso tendra que especificarse, entre otras cosas,
area de barrido de la gria, o grias colindantes, alturas de la pluma, etc., de tal forma que
tenga conocimiento de la posible incidencia, en cuanto a su instalacion, de estas graas con la
que se pretende instalar.
Cuando en un mismo solar se quieran ubicar dos 0 mas gruas, se especificara concretamente
este hecho, sefialando sus areas de barrido, asi como la altura de las respectivas plumas, en
orden a conocer los volimenes de barrido coincidentes.
En el supuesto de que la grua que se pretende instalar tenga que desplazarse con asiduidad
dentro de la obra, ello se resenara debidamente, indicando sus posiciones mas favorables en
lo que es referente al area de barrido, altura de la pluma, etc.
b) Podliza de seguros con cobertura de la responsabilidad civil que pueda producir el
funcionamiento de la gria y su estancia en |la obra por un importe no inferior a 25.000.000 de
pesetas, importe actualizable anualmente por acuerdo municipal. En caso de que la poliza de
seguros cubra cualquier clase de riesgo de la empresa constructora, debera hacerse mencion
expresa de que la padliza cubre igual y simultaneamente los riesgos individuales y derivados de
la instalacion y funcionamiento de cada una de las grdas que posea la empresa.
c) Certificacion de la casa instaladora suscrita por técnico competente acreditativa del perfecto
estado de los segmentos de la gria a montar y de asumir la responsabilidad de su instalacién
hasta dejarla en perfecto estado de funcionamiento. En dicha certificacién deberan hacerse
constar las cargas méaximas en las posiciones mas desfavorables que puedan ser
transportadas por la grua, en los distintos supuestos de utilizacién que se prevean.

2. Para conceder la licencia de funcionamiento de la grua, una vez instalada, se aportara

adicionalmente el siguiente documento:

Documento visado por el Colegio Oficial correspondiente y expedido por técnico competente,

acreditativo de que éste asume el control de buen funcionamiento y la seguridad de la gria

mientras la misma permanezca en |la obra, atendiendo especialmente a la base o cimentacion de

la misma, su estabilidad, etc
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3. En el supuesto de que se desplace o traslade la grua dentro de la misma obra se solicitara
nueva licencia.

Art. 4 2 44 - Instalacion y funcionamiento de gruas (Redaccién propuesta)

Art. B16.-

1. Para la obtencion de licencias de instalacion y funcionamiento de gruas-torre en Ia
construccion se presentara la concesion de la correspondiente autorizacion expedida por la
Delegacion de la Consejeria de Industria de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha.

2. En el supuesto de que se desplace o traslade la grua dentro de la misma obra se solicitara
nueva licencia.

Reqguisitos para poder edificar (Redaccion actual)
1. En el suelo urbanizable programado, una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial y el
proyecto de urbanizacion correspondiente y constituida la Junta de Compensacion, en su caso,
podra edificarse en los terrenos con anterioridad a gue estén totalmente urbanizados, siempre que se
cumplan los siguientes requisitos:
a) Que hubiese ganado firmeza en via administrativa, la aprobacion del proyecto de reparcelacion
0 de compensacion, si uno u ofro fuese necesario para la distribucién de beneficios y cargas del
Plan.
b)Y Que la infraestructura basica de la Unicad de Ejecucidn esté ejecutada en su totalidad y que,
nar el estado de realizacion del resto de las obras de urbanizacion de la parcela sobre la que se
soliciia licencie, se considere previsible que a la terminacién de |a edificacion, la parceia de que
se trata contara con todos los servicios.
c) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso, a no utilizar la
construccion hasta que no esté concluida la obra de urbanizacién, y a establecer tal condicion en
las cesiones de derecho de propiedad o de uso, que se lleven a efecto para todo o parte del
edificio.
d) Que se preste fianza en cuantia suficiente para garantizar las cbras de urbanizacion en la
parte que corresponda.
2. A los efectos del numero anterior, se entendera por infraestructura basica la instalacion de los
servicios que se enumeran a continuacion en todo el ambito del proyecto de urbanizacion o en cada
una de sus etapas de ejecucion y sus conexiones con las redes exteriores, salvo los fondo de saco o
acceso a las parcelas:
a) Explanacion.
b) Saneamiento.
c) Base del firme y capa intermedia asféltica del viario.
d) Red de distribucion de agua,
e) Red de suministro de energia eléctrica y canalizaciones telefonicas.
f) Red de alumbrado publico.
3. Se considera infraestructura complementaria que podra ser objeto de ejecucion simultédnea con la
edificacion, los siguientes servicios:
a) Encintado de bordillos y pavimentacion de aceras publicas.
b) Capa de rodadura del viario.
c) Red de canalizaciones telefonicas.
d) Red de riego e hidratantes.
e) Obra civil de parques y jardines publicos.
f) Acometidas de servicios a terrenos para dotacion de equipamiento.
g) Todos los servicios de fondo de saco o acceso a las parcelas.
h) Acondicionamiento de los espacios libres privados que formen parte de |la parcela para la que
se haya concedido licencia de edificacion.
i) Plantaciones, servicios y complementos de parques y jardines publicos.
4. El proyecto de edificacion que se presente para solicitar licencia de obras debera incluir el
acondicionamiento de los espacios libres de caracter privado que formen parte integrante de la
parcela vinculada a dicho proyecto.
5. No se permitird la ocupacidn de los edificios hasta gue no esté realizada totalmente Ia
urbanizacion que los afecte y estén en condiciones de funcionamiento los suministros de agua,
energia eléctrica y red de alcantarillado,
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6. El incumplimiento del deber de urbanizacién simultanea o la edificacion implicara la caducidad de
las licencias concedidas sin derecho a indemnizacién y la pérdida de |la fianza que hubiese prestado
para garantizar la ejecucion de la urbanizacion.

Art. 8.1 6.- Requisitos para poder edificar (Redaccion propuesta)
1. En el suelo urbanizable programado, una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial y el
proyecto de urbanizacion correspondiente y constituida la Junta de Compensacion, en su caso,
podra edificarse en los terrenos con anterioridad a que estén totalmente urbanizados, siempre que se
cumplan los siguientes requisitos:
a) Que hubiese ganado firmeza en via administrativa, la aprobacion del proyecto de reparcelacion
o de compensacion, si uno u otro fuese necesario para la distribucion de beneficios y cargas del
Plan.
b} Que la infraestructura tasica de la Unidad de Ejecucion esté ejecutada en su totalidad y que,
por el estado de realizacion del resto de las obras de urbanizacion de la parcela sobre la que se
solicita licencia, se considere previsible que a la terminacion de la edificacion, la parcela de que
se trata contara con todos |os servicios.
c) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso, a no utilizar la
construccidn hasta gue rio esté concluida la obra de urkanizacion, y a establecer tal condicion en
las cesiones de derecho de propiedad o ae uso, que se lleven a efecto para todo o parte del
edificio.
¢) Gue se preste fianza en cuaniia suficiente para garantizar ias obras de urbanizacion en la
parte que cerresponida.
2. A ics efectos del nimero anterior, se entenderd por infraestructura basica ia instalacién de los
servicios gue se enumeran a continuacién en todo el ambito del proyecto de urbanizacion o en cada
una de sus etapas de ejecucion y sus conexiones con las redes exteriores, salvo los fondo de saco o
acceso a las parcelas:
a) Explanacion.
b) Saneamiento.
c) Base del firme y capa intermedia asfaltica del viario.
d) Red de distribucion de agua.
e) Red de suministro de energia eléctrica y canalizaciones telefénicas.
f) Red de alumbrado publico.
3. Se considera infraestructura complementaria que podré ser objeto de ejecucion simultanea con la
edificacion, los siguientes servicios:
a) Encintado de bordillos y pavimentacién de aceras publicas.
b) Capa de rodadura del viario.
c) Red de canalizaciones telefénicas y de gas.
d) Red de riego e hidratantes.
e) Obra civil de parques y jardines publicos.
f) Acometidas de servicios a terrenos para dotacion de equipamiento.
g) Todos los servicios de fondo de saco o acceso a las parcelas.
h) Acondicionamiento de los espacios libres privados que formen parte de |a parcela para la que
se haya concedido licencia de edificacion.
i) Plantaciones, servicios y complementos de viarios, parques y jardines publicos.
4. El proyecto de edificacion que se presente para solicitar licencia de obras debera incluir el
acondicionamiento de los espacios libres de caracter privado que formen parte integrante de la
parcela vinculada a dicho proyecto.
5 No se permitira la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada totalmente |a
urbanizacion que los afecte y estén en condiciones de funcionamiento los suministros de agua,
energia eléctrica y red de alcantarillado.
6. El incumplimiento del deber de urbanizacion simultanea o Ia edificacion implicara la caducidad
de las licencias concedidas sin derecho a indemnizacion y la pérdida de la fianza que hubiese
prestado para garantizar la ejecucion de la urbanizacion.

Art. 832 - Proyectos de Urbanizacion (Redaccién actual)
1. Los proyectos de urbanizacion se ajustaran a lo especificado en la Ley del Suelo y Reglamento de
Planeamiento, comprenderan los siguientes documentos:
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a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

£, Planos de informacion y de situacion en relacidén con el conjunto urbano.

c) Planos de proyecto y de detalle.

d) Pliegc de condiciones técnicas y de condiciones economico-administrativas de las obras y

servicios.

2) Mediciones.

f) Cuadro de precios descompuestos.

g) Presupuesto.
2. En los pliegos de condiciones econémico-administrativas habran de recogerse las condiciones y
garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta ejecucién de las obras.
3. Las obras de urbaruzacion a incluir en el proyecto de urbanizacién, que deberan ser desarrolladas
en les documentos seran:

2) Excavaciones y movimientos de tierras.

b) Pavimentacién de viario.

c) Red de distribucion de agua, riego e hidratantes.

d) Red de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

e) Red de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico.

f) Canalizaciones de telecomunicaciones.

a) Pargues, jardines y acondicionainiento ge spacios libres,

Y Aparcamientos.

i} Red de semaforos, en su casc, sefalizaciones v marcas.
4. L3 proyectos d= urbanizacién deberan resolver el eniace de los servicios urbanisticos con los
generales de la ziudad y acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos.

Art. E 3.2 - Proyectos de Urbanizacién (Redaccién propuesta)
1. Los proyectos de urbanizacion se ajustaran a lo especificado en la Ley del Suelo y Reglamento de
Planeamiento; comprenderan los siguientes documentos:
a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.
b) Planos de informacién y de situacién en relacién con el conjunto urbano.
c) Planos de proyecto y de detalle.
d) Pliego de condiciones técnicas y de condiciones economico-administrativas de las obras y
servicios.
e) Mediciones.
7} Cuadro de precios descompuestos.
g) Presupuesto.
h) Ensayos previos que definan Ila calidad de los suelos: granulométrico, limites de
Atterberg, Proctor Modificado, indice CBR, contenido de humedad higroscopica "in situ" y
determinacién del contenido de materia organica.
2. En los pliegos de condiciones econdmico-administrativas habran de recogerse las condiciones y
garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta ejecucion de las obras.
3. Las obras de urbanizacion a incluir en el proyecto de urbanizacion, que deberan ser desarrolladas
en los documentos seran:
a) Excavaciones y movimientos de tierras.
b) Pavimentacion de viario.
c) Red de distribucion de agua, riego e hidratantes.
d) Red de evacuacion de aguas pluviales y residuales.
e) Read de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico.
f) Canalizaciones de telecomunicaciones.
g) Red de distribucién de gas.
h) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.
i) Aparcamientos.
J) Red de semaforos, sefializaciones y marcas.
4. Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos con los
c=nerales de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos.

Art. ©1 2.- Capacidad de edificar (Redaccién actual)
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1. La capacidad de edificar en un terreno esta condicionada por el cumplimiento de las
determinaciones indicadas en el Titulo VIl que sean de aplicacién par su calificacion urbanistica, uso
predominante y tipologia edificatoria asignada. Todo ello sometido a la obtencidn de la previa
licencia municipal. _

2. En el suelo urbano son edificables las parcelas que tengan la consideracion de solar.

3. A sstos efectos tendran la consideracion de solares las superficies de suelo urbano aptas para la
edificacion que reunan los siguientes requisitos:

- acceso rodado, abastecimento de agua, evacuacién de aguas, suministro de energia eléctrica,
calzada pavimentada y encintado de aceras.

-senalamiento de alineaciones y rasantes.

Art € * 2 - Capacidad de edificar (Redacrién propuesta) (2.c))
1. La capacidad de edificas en un terreno estd condicionada por el cumplimiento de las
determinaciones indicadas en el Titulo VIl que sean de aplicacién por su calificacion urbanistica, uso
predominante y tipologia edificatoria asignada. Al respecto es de aplicacién el contenido del
apartado 4 del articulo 2.2.2. de estas normas urbanisticas. Todo ello sometido a la obtencion de
la previa licencia municipal.
2. En el suelo urbano son edifizables las parcsalas que tengain ia consideracion de solar.
3. A =stns efectos tendran Ia consderacion de solares las superficies de suelo urbano aptas para la
edificacion que redran los siguienies requisitos:

a, Accesos rodado y peatonal pavimentados, encintado de aceras y alumbiado pubiico por todas
las vias gue circunden la parcela.

b, Suministro de ague potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la
edificacion. construccion o instalacion prevista.

¢’ Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado.

di Senalamiento de alineaciones y rasantes.

4. Er los supuestos en los que el presente Plan General requiera para su ejecucion la aprobacion de
un instrumento de planeamiento que afecte a la parcela se estara, en todo caso, con caracter general
a los requisitos de urbanizacion sefalados en el apartado 3, asi como a los que adicionalmente se
establezcan en dicho instrumento de desarrollo.

5. Tendran también tal consideracion aquellas parcelas que a través de un espacio interpuesto
aseguren una permanente y funcional conexidn con las vias o espacios libres publicos a los que
necesariamente dicho espacio dara frente.

En este caso sera necesaria la tramitacién previa de un Estudio de Detalle, y Proyecto de
Parcelacion asociado que se tramitara simultaneamente, en el que se cumpliran las siguientes
condiciones:

a) El espacio interpuesto tiene caracter privado y estara vinculado permanentemente a cada una

¢= las parcelas ordenadas estableciéndose el régimen juridico privado que garantice esta

vinculacion. Esta condicion debera figurar en el Estudio de Detalle, Proyecto de Parcelacion y

Proyecto de Edificacion con objeto de que se incluya en los acuerdos de Aprobacion Definitiva y

en el de |a licencia de obras.

b) El frente del espacio interpuesto en contacto con la via o espacio publico tendra una longitud

igual o superior a la establecida como frente minimo de parcela en |la ordenanza particular

correspondiente, pudiendo inscribirse en su interior un circulo de diametro igual a dicha longitud.

Asi mismo, los linderos de las parcelas en contacto con dicho espacio interpuesto tendran una

longitud igual o superior a la establecida como frente minimo de parcela.

c) El espacio interpuesto garantizara la accesibilidad, seguridad y conexidn de las parcelas

ordenadas con las infraestructuras de servicios urbanos de abastecimiento de aguas, evacuacion

de aguas residuales y suministro de energia eléctrica.

d) La via publica a que de frente el espacio interpuesto debera contar con pavimentacion de

calzada y encintado de aceras.

e) El espacio interpuesto se destinara sobre rasante a espacio libre o a accesos, pudiéndose

edificar bajo rasante con destino a dotaciones o a instalaciones al servicio de los edificios de las

parcelas a gue se vincula.

f} Sus condiciones de edificacion y uso se distribuirdn entre las parcelas a las que se vincula

dicho espacio en la forma gue se determine en el Estudio de Detalle.

En todo caso se deberan respetar las siguientes especificaciones;
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1. La capacidad de edificar en un terreno estd condicionada por el cumplimiento de las
determinaciones indicadas en el Titulo VIl que sean de aplicacion por su calificacion urbanistica, uso
predominante y tipologia edificatoria asignada. Todo ello sometido a la obtencidn de la previa licencia
municipal.
2 En el suelo urbano son edificables las parcelas que tengan la consideracion de solar.
3 A estos efectos tendran la consideracion de solares las superficies de suelo urbano aptas para la
edificacion que relnan los siguientes requisitos:
- acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de aguas, suministro de energia eléctrica,
calzada pavimentada y encintado de aceras.
-sefialamiento de alineaciones y rasantes.
Art. 9.1.2 - Capacidad de edificar (Redaccion propuesta) (2.c))
1. La capacidad de edificar en un terreno estd condicionada por el cumplimiento de las
determinaciones indicadas en el Titulo VIl que sean de aplicacién por su calificacion urbanistica, uso
predominante y tipologia edificatoria asignada. Al respecto es de aplicacién el contenido del
apartado 4 del articulo 2.2.2. de estas normas urbanisticas. Todo ello sometido a la obtencion de
la previa licencia municipal.
2. En el suelo urbano son edificables las parcelas que tengan la consideracion de solar.
3. A estos efectos tendran la consideracion de solares las superficies de suelo urbano aptas para la
edificacion que reunan los siguientes requisitos:
a) Accesos rodado y peatonal pavimentados, encintado de aceras y alumbrado publico por todas
las vias que circunden la parcela,
b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la
edificacion, construccion o instalacion prevista.
c) Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado.
d) Sefalamiento de alineaciones y rasantes.
4. En los supuestos en los que el presente Plan General requiera para su ejecucion la aprobacion de
un instrumento de planeamiento que afecte a la parcela se estara, en todo caso, con cardcter general
a los requisitos de urbanizacion sefialados en el apartado 3, asi como a los que adicionalmente se
establezcan en dicho instrumento de desarrollo.
5 En el suelo urbano ya urbanizado en ejecucion de instrumentos de ordenacion anteriores al
vigente Plan General, con lipologia de edificacion unifamiliar adosada y no incluido en unidad de
ejecucion o actuacion alguna, tendran también tal consideracion aquellas parcelas que a travées de
un espacio interpuesto aseguren una permanente y funcional conexion con las vias o espacios libres
publicos a los que necesariamente dicho espacio dara frente.
En este caso sera necesaria la tramitacion previa de un Estudio de Detalle, y Proyecto de
Parcelacion asociado que se tramitara simultaneamente, en el que se cumpliran las siguientes condiciones:
a) El espacio interpuesto tiene caracter privado y estara vinculado permanentemente a cada una
de las parcelas ordenadas estableciéndose el régimen juridico privado gue garantice esta
vinculacion. Esta condicion debera figurar en el Estudio de Detalle, Proyecto de Parcelacion y
Proyecto de Edificacion con objeto de que se incluya en los acuerdos de Aprobacion Definitiva y
en el de la licencia de obras.
b) El frente del espacio interpuesto en contacto con la via o espacio publico tendra una longitud
igual o superior a la establecida como frente minimo de parcela en la ordenanza particular
correspondiente, pudiendo inscribirse en su interior un circulo de diametro igual a dicha longitud.
Asi mismo, los linderos de las parcelas en contacto con dicho espacio interpuesto tendran una
longitud igual o superior a la establecida como frente minimo de parcela.
c) El espacio interpuesto garantizara la accesibilidad, seguridad y conexién de las parcelas
ordenadas con las infraestructuras de servicios urbanos de abastecimiento de aguas, evacuacion
de aguas residuales y suministro de energia eléectrica.
d) La via publica a que de frente el espacio interpuesto debera contar con pavimentacion de
calzada y encintado de aceras.
e) El espacio interpuesto se destinara sobre rasante a espacio libre © a accesos, pudiéndose
edificar bajo rasante con destino a dotaciones o a instalaciones al servicio de los edificios de las
parcelas a que se vincula.
f) Sus condiciones de edificacion y uso se distribuiran entre las parcelas a las gue se vincula
dicho espacio en la forma que se determine en el Estudio de Detalle.
En todo caso se deberan respetar |as siguientes especificaciones,
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- Junto con el régimen juridico que se fije segun lo indicado en el apartado a) anterior debera
existir una renuncia expresa a la edificabilidad correspondiente al espacio interpuesto.

- Ademas de la superficie correspondiente al espacio interpuesto, el Proyecto de Parcelacion
contemplara tantas parcelas como viviendas se vayan a construir y todas ellas cumpliran la
condicidon de parcela minima a efectos de segregacion gque se fija en estas Normas segun la
tipologia y grado que corresponda.

- Respecto de cada una de estas parcelas la edificacién que se prevea cumplird las condiciones
de ocupacion, edificabilidad y volumen fijados en estas Normas segun la tipologia y grado que
corresponda.

- Debera constar la solucion especifica de cerramiento del espacio interpuesto en la alineacién
oficial. Se ajustara a las condiciones de cerramiento de parcelas incluidas en estas Normas.

g) Su mantenimiento y conservacion correspondera a los propietarios de parcelas a las que se
vincula. Esta condicion también se incluira en los acuerdos de Aprobacion Definitiva antes citados
y en el de la correspondiente licencia de obras.

h) En cualquier caso las dimensiones del espacio interpuesto no podran ser inferiores que las que
resulten de la aplicacion del articulo 10.6.2. de estas Normas.

Art. 9.2.3.- Searegacion y agreqacién de parcelas (Redaccion actuai)
1. No se permitiran segregaciones 0 Agregaciones gue no cumplan ias condiciones sefaladas por el
nlzneamiento. Las parcelas de dimensicnes igual o menor a la minima seran indivisibles debiendo
Juedar debidamente registrada esta condicion.
2. Se peoirad autorizar la edificacion en parcelas que no cumplan ia condicidn de superficie minima u
otras concicicnes dimensionales, siempre que cumpla con el resto de las condiciones para
considerarse como solar y no exista posibilidad de reparcelacién con las colindantes.

Art. 9.2 3.- Seqgreqgacion de parcelas (Redaccién propuesta)

1. No se permitiran segregaciones de parcelas gque no cumplan las condiciones dimensionales
senaladas por el planeamiento. Asi mismo sera necesario cumplir con la condicién de dar frente
a una calle publica existente (o prevista siempre que, en este ultimo caso, sea firme en via
administrativa el acuerdo de aprobacién del correspondiente proyecto de reparcelacién si
estuviera contenida en una unidad de ejecucién o siempre que se haya suscrito con el
Ayuntamiento el correspondiente documento de cesion completa de viales por todos los
propietarios afectados en el caso de viales sin incluir en unidades de ejecucion), a una calle
particular autorizada a través del correspondiente Estudio de Detalle o a un espacio
interpuesto, segun la definicién recogida en el articulo 9.1.2. de estas normas. Las parcelas de
dimensiones igual o menor a la minima seran indivisibles debiendo quedar debidamente registrada
esta condicion.

2. Se podra autorizar la edificacion en parcelas que no cumplan la condicion de superficie minima u
otras condiciones dimensicnales, siempre que cumpla con el resto de las condiciones pars
considerarse como solar y no exista posibilidad de reparcelacién con las colindantes.

Art. 9.3.3.- Linea de fachada (Redaccién actual)
Se define como linea de fachada a la interseccion del plano de fachada en planta baja del edificic
con el terreno. Se entiende como plano de fachada el que separa el espacio edificado del nc
edificado, conteniendo en su interior todos los elementos constructivos del alzado, a excepcion de
los vuelos permitidos, aleros y cornisas.

Art. 93.3.- Linea de fachada (Redaccién propuesta)

1. Se define como linea de fachada a la interseccion del plano de fachada en planta baja del edificic
con el terreno. Se entiende como plano de fachada el que separa el espacio edificado del nc
edificado, conteniendo en su interior todos los elementos constructivos del alzado, a excepcion de
aleros y cornisas. Es decir, en el supuesto de que la edificacién tenga cuerpos volados, segur,
lo dispuesto en el titulo X| de estas normas, el plano de fachada del edificio estard formadc
por dos planos paralelos separados la distancia del vuelo: uno, el correspondiente a la plant:
baja y otro, el correspondiente a las plantas de pisos
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2. Se define como testero el plano de fachada correspondiente a la dimensién menor de la
edificacién en tipologias de blogue aislado, unifamiliar adosada y aislada e industrial, con
independencia de su situacion respecto a los linderos de la parcela.

Art. 9.5.2 - Superficie edificada por planta (Redaccién actual)
1. Es la superficie comprendida entre los limites exteriores de los planos de fachada de cada planta.
2. A efectos del computo de |la superficie edificada por planta quedan excluidos los soportales, los
pasajes de acceso a espacios libres y los patios interiores que no estén cubiertos. La superficie bajo
cubierta, los semisdtanos y sotanos no consumiran superficie edificable, con las limitaciones
sefaladas en el articulo 9.6.7.
3. Las terrazas, tendederos, cuerpos volados y porches computaran en la totalidad de su superficie
con independencia de gue estén cubiertos o no y de su posicion respecto a la fachada.

Art. €52 - Superficie edificada por planta (Redaccién propuesta) (13)

1. Es la superficie comprendida entre los limites exteriores de los planos de fachada de

cada planta.

2. A efectos del computo de la superficie edificada por planta quedan excluidos los soportales de

uso no particular, 105 pasajes de acceso a espacios libres y los patios intericres gque no estén

cubiertos. La superficie bajo cubierta, los semisotanos y sotanos no consumiran superficie edificable,

con las limitaciones sefaladas en e! articulo 9.6.7.
3. Las terrazas, tendederos, cuerpos voiados, porches, espacios destinados a cumplir con la
dotacién de plazas de aparcamiento, espacios situados delante de la puerta de acceso a las
edificaciones y cualquier oiro distinto de los citados en ei apartado 2 v semejante a los
enunciados anteriormente que sea objeto de aprovechamiento privativo, individual o en
régimen de copropiedad, computaran en |a totalidad de su superficie con independencia de que
estén cubiertos y cerrados lateralmente o no y de su posicion respecto a la fachada. Se
excluyen de la aplicacion de este articulo las terrazas correspondientes al retranqueo de
fachada en plantas de atico y las terrazas situadas en planta de cubierta en cualquier
tipologia siempre que se utilice una solucién de cubierta plana.

Art. 96 .4 - Construcciones e instalaciones por encima de la altura del edificio (Redaccién actual)
Por encima de la altura maxima del edificio se permitiran con caracter general las siguientes
construcciones:
A) Los planos de cubierta, que no podran sobresalir por encima de un plano trazado desde el borde
superior del forjado de la ultima planta en fachadas, patics de manzana o espacios entre
edificaciones, con una inclinacion maxima de cuarenta (40) grados sexagesimales en los tipos U.AD,
U AS, EF.-2y E.F.-3 y treinta (30) grados sexagesimales con la horizontal en los demas tipos de
edificacion. La cumbrera mas alta no podra sobrepasar una altura total de cuatro (4) metros sobre la
parte superior del forjado de la Gltima planta.
Respecto a las construcciones por encima de la altura del edificio hay que hacer las siguientes
consideraciones:
1- En el borde superior del forjado de la ultima planta se incluye el alero permitido.
2- Se excluyen de la aplicacion de este articulo los testeros resultantes de la ordenacion en
Edificacion Unifamiliar, adosada o aislada, Edificacion Industrial (E.I.) y en los tipos de Edificacién
Familiar que se mantienen del Plan General de 1.988.
Cuando se permita el uso residencial en la planta bajo cubierta se podran abrir terrazas en esta
planta que cumpliran las siguientes condiciones:
1- Las terrazas no podran tener un ancho mayor de cuatro (4) metros.
2- En cada fachada, el ancho de la suma total de la longitud de las terrazas no podra superar el
60 % de la longitud total de la fachada de la planta bajo cubierta.
3- La separacion minima entre dos terrazas contiguas sera de ciento veinte (120) centimetros.
Igual distancia se separaran de los linderos medianeros.
4- El peto de la barandilla de |a terraza tendra una altura libre minima de cien (100) centimetros y
se formara prolongando el faldén de cubierta desde el alero hasta alcanzar |a altura citada con la
misma pendiente y tratamiento exterior que el resto de la cubierta.
Cuando no se permita el uso residencial sélo se admitiran huecos de ventilacion e instalaciones
de abastecimiento y evacuacion de agua en espacios comunes.
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2. Se define como testero el plano de fachada correspondiente a la dimensién menor de la
edificacion en tipologias de bloque aislado, unifamiliar adosada y aislada e industrial, con
independencia de su situacion respecto a los linderos de Ila parcela.

Art. 9.5.2 - Superficie edificada por planta (Redaccidn actual)
1. Es la superficie comprendida entre los limites exteriores de los planos de fachada de cada planta.
2 A efectos del computo de la superficie edificada por planta quedan excluidos los soportales, los
pasajes de acceso a espacios libres y los patios interiores que no estén cubiertos. La superficie bajo
cubierta, los semisétanos y sotanos no consumiran superficie edificable, con las limitaciones
senaladas en el articulo 9.6.7.
3. Las terrazas, tendederos, cuerpos volados y porches computaran en la totalidad de su superficie
con independencia de que estén cubiertos o no y de su posicion respecto a la fachada.

Art. 9.52.- Superficie edificada por planta (Redaccién propuesta) (13) Se retiran las modificaciones

introducidas en el apartado 3 de este articulo. Se mantiene, por tanto, en su redaccion actual.
1. Es la superficie comprendida entre los limites exteriores de los planos de fachada de
cada planta.
2. A efectos del computo de la superficie edificada por planta quedan excluidos los soportales de
uso no particular, los pasajes de acceso a espacios libres y los patios interiores que no estén
cubiertos. La superficie bajo cubierta, los semisétanos y sétanos no consumiran superficie edificable,
con las limitaciones sefialadas en el articulo 96.7.
3. Las terrazas, tendederos, cuerpos volados, porches y cualquier otro espacio semejante a los
enunciados en este apartado que sea objeto de aprovechamiento privativo, individual o en
régimen de copropiedad, computaran en la totalidad de su superficie con independencia de gue
estén cubiertos y cerrados lateralmente o no y de su posicion respecto a la fachada Se excluyen
de la aplicaciéon de este articulo las terrazas correspondientes al retranqueo de fachada en
plantas de atico y las terrazas situadas en planta de cubierta en cualquier tipologia siempre
que se utilice una solucidén de cubierta plana.

Art. 9.6.4 - Construcciones e instalaciones por encima de |la altura del edificio (Redaccidn actual)
Por encima de |a altura maxima del edificio se permitiran con caracter general las siguientes
construcciones:
A) Los planos de cubierta, que no podran sobresalir por encima de un plano trazado desde el borde
superior del forjado de la dltima planta en fachadas, patios de manzana o espacios entre
edificaciones, con una inclinacion maxima de cuarenta (40) grados sexagesimales en los tipos U AD,
U.AS, E.F.-2 y E.F.-3 y treinta (30) grados sexagesimales con la horizontal en los demas tipos de
edificacion. La cumbrera mas alta no podra sobrepasar una altura total de cuatro (4) metros scbre la
parte superior del forjado de la ultima planta
Respecto a las construcciones por encima de la altura del edificio hay que hacer las siguientes
consideraciones:
1- En el borde superior del forjado de |a dltima planta se incluye el alero permitido.
2- Se excluyen de la aplicacion de este articulo los testeros resultantes de la ordenacion en
Edificacion Unifamiliar, adosada o aislada, Edificacion Industrial (E.1.) y en los tipos de Edificacion
Familiar qgue se mantienen del Plan General de 1.988.
Cuando se permita el uso residencial en Ia planta bajo cubierta se podran abrir terrazas en esta
planta gque cumpliran las siguientes condiciones:
1- Las terrazas no podran tener un ancho mayor de cuatro (4) metros.
2- En cada fachada, el ancho de |la suma total de la longitud de las terrazas no podra superar el
60 % de la longitud total de |a fachada de |a planta bajo cubierta.
3- La separacion minima entre dos terrazas contiguas sera de ciento veinte (120) centimetros.
Igual distancia se separaran de los linderos medianeros
4- El peto de la barandilla de |a terraza tendra una altura libre minima de cien (100} centimetros y
se formara prolongando el faldén de cubierta desde el alero hasta alcanzar la altura citada con la
misma pendiente y tratamiento exterior gue el resto de la cubierta
Cuando no se permita el uso residencial solo se admitiran huecos de ventilacion e instalaciones
de abastecimiento y evacuacion de agua en espacios comunes.
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B) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depositos y ofras instalaciones
gue no podran sobrepasar la parte superior del forjado de la udltima planta mas de trescientos
cincuenta (350) centimetros. El concepto de dltima planta se considera aplicable también a la planta
baja, en el caso de construcciones en patio de manzana.

C) Petos, barandillas celosias y adornos que no superen mas de ciento cincuenta (150) centimetros
la altura de |a parte superior del forjado de la Gltima planta.

D) Chimeneas de ventilacion o evacuacién de humos, calefaccion, etc., asi como paneles de
captacion de energia solar.

E) Elementos singulares que sean necesarios para el uso publico yfo colectivo, tales como antenas,
torres de practicas, de comunicacion, de iluminacion y sefializacion, dispositivos de medicidn, etc.

Art. 96 4 .- Construcciones e instalaciones por encima de |a altura del edificio (Redaccién propuesta)
Por encima de la altura maxima del edificio se permitiran con caracter general las siguientes
construcciones:
A) Los planos de cubierta, gque no podran sobresalir por encima de un plano trazado desde el borde
superior del forjado de la dltima planta en fachadas, palios de manzana o espacios entre
edificaciones, con una inclinacion maxima de cuarenta (40) grados sexagesimales en los tipos U.AD,
U.AS, E.F.-1, EFF.-2 y EF.-3 y treinta (20) grados sexagesimales ccn la horizontal en los demas tipos
de edifinacion. La cumbrera mas alta nu podra sobrepasar una altura otal de cuatro (4) metros sobre
la parte superior del forjado de la dltima plania.
Resopecto a las construcciones por encima de la altura del edificio hay que hacer las siguientes
consideraciones:
1- En el borde superior del forjado de la dltima plainta se incluye el alero permitido.
2- Se excluyen de la aplicacion de este articulo los testeros resultantes de la ordenacion en
Edificacién Unifamiliar, adosada o aislada, Edificacién Industrial (E.l.) y en los tipos de Edificacion
Familiar que se mantienen del Plan General de 1.988 pero no los resultantes de la ordenacion
en Bloque Aislado a los que les sera de aplicacién el contenido del mismo.
Cuando se permita el uso residencial en |la planta bajo cubierta se podran abrir terrazas en esta
planta que cumpliran las siguientes condiciones:
1- Las terrazas no pedran tener un ancho mayor de cuatro (4) metros.
2- En cada fachada, el ancho de la suma total de la longitud de las terrazas no podra superar el
60 % de la longitud total de |la fachada de |a planta bajo cubierta.
3- La separacion minima entre dos terrazas contiguas sera de ciento veinte (120) centimetros.
Igual distancia se separaran de los linderos medianeros.
4- E| peto de la barandilla de la terraza tendra una altura libre minima de cien (100) centimetros y
se formara prolongando el faldon de cubierta desde el alero hasta alcanzar |a altura citada con la
misma pendiente y tratamiento exterior que el resto de la cubierta.
Cuando no se permita el uso residencial solo se admitirdn huecos de ventilacion e instalaciones
de abastecimiento y evacuacion de agua en espacios comunes.
B) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depositos y otras instalaciones
que no podran sobrepasar la parte superior del forjado de la dltima planta mas de trescientos
cincuenta (350) centimetros. El concepto de dltima planta se considera aplicable también a la planta
baja, en el caso de construcciones en patio de manzana.
C) Petos, barandillas celosias y adornos que no superen mas de ciento cincuenta (150) centimetros
la altura de la parte superior del forjado de la ultima planta.
D) Chimeneas de ventilaciéon o evacuacion de humos, calefaccion, etc., asi como paneles de
raptacion de energia solar.
E) Elementos singulares que sean necesarios para el uso publico y/o colectivo, tales como antenas,
torres de practicas, de comunicacion, de iluminacion y sefalizacion, dispositivos de medicion, etc,

Art. 9.6.7 - Planta (Redaccion actual)
Se considera una planta a toda superficie practicable y cubierta, susceptible de acondicionar para
realizar en ella alguna actividad.
Se establecen los siguientes tipos de planta en funcién de su posicion en el edificio:
A) Sotano: Se entiende por planta sotano aguella en que mas de un cincuenta por ciento (50%) de su
superficie tiene su techo por debajo de la rasante de la via de acceso al edificio.
Su altura libre no sera inferior a doscientos veinticinco (225) centimetros.
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B) Semisdtanos: Se entiende por semisotano aquella planta en la que mas de un cincuenta por
cientc (50%) de |a superficie edificada tiene su plano de suelo por debajo de la rasante de la via de
acceso al edificio y su plano de techo por encima de la misma. Su altura libre no sera inferior a
doscientos veinticinco (225) centimetros. Si la cara superior del forjado del techo se encuentra
situada a mas de ciento veinte (120) centimetros de la rasante de la via de acceso, se considerara a
todos los efectos como una planta sobre rasante.

C) Baja: Es la planta en gue mas de un cincuenta por ciento (50%) de su superficie es coincidente
con la rasante o no supera en mas de ciento veinte (120) centimetros la rasante de la via de acceso
del edificio. Su altura libre sera como minimo de doscientos cincuenta (250) centimetros.

D) Entreplanta: No se permite salvo en la tipologia de edificacion industrial.

E) Piso: Es la planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja. Su altura libre sera
como minimo doscientos cincuenta (250) centimetros.

F) Atico: es la dltima planta de piso, siempre que su fachada se encuentre retranqueada un minimo
de tres (3) metros del plano de fachada del resto del edificio. Su altura libre no sera inferior a
doscientos cincuenta (250) centimetros.

G) Bajo Cubierta: Es la planta situada entre |la cara superior del forjado de techo de la dltima planta
de piso o atico y la cara inferior de los faldones de cubierta. No se establece limitacion de altura libre.

Art. 9.6.7 .- Planta (Redaccidn propuesta) (38.1)
S2 considera una planta a toda superficie practicaole y cubierta, suscentible de acondicionar para
realizar en ellz alguna actividad.
Se astablecen 'os siguientes lipos de planta en funcién de su posicion en el edificio:
A) Sétano: Se ertiende por planta s6tano aquella en que mas de un cincuenta por ciento (50%} de su
superficie tiene su techo por debajo de la rasante de la via de acceso al edificio.
Su altura libre no sera inferior a doscientos veinticinco (225) centimetros.
B) Semisdtanos: Se entiende por semisétano aquella planta en la que mas de un cincuenta por
ciento (50%) de la superficie edificada tiene su plano de suelo por debajo de la rasante de la via de
acceso al edificio y su plano de techo por encima de la misma. Su altura libre no sera inferior a
doscientos veinticinco (225) centimetros. Si la cara superior del forjado del techo se encuentra
situada a mas de ciento veinte (120) centimetros de la rasante de la via de acceso, se considerara a
todos los efectos como una planta sobre rasante. En tipologias de vivienda unifamiliar (adosada y
aislada) esta limitacion se medira desde la rasante de la via de acceso y hasta la cara inferior
del forjado del techo de la planta y sin que ello suponga modificacién de la altura maxima de la
edificacion fijada en estas Normas para la tipologia que corresponda.
C) Baja: Es la planta en que mas de un cincuenta por ciento (50%) de su superficie es coincidente
con la rasante o no supera en mas de cienta veinte (120) centimetras |la rasante de la via de acceso
del edificio. Su altura libre sera como minimo de doscientos cincuenta (250) centimetros.
D) Entreplanta: No se permite salvo en la tipologia de edificacién industrial, en cuyo caso, la altur
libre por encima y por debajo de la misma sera como minimo de doscientos cincuenta {25C
centimetros.
E) Piso: Es la planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja. Su altura libre ser
como minimo doscientos cincuenta (250) centimetros.
F) Atico: Es la dltima planta de piso, siempre que su fachada se encuentre retranqueada un minim
de tres (3) metros del plano de fachada de las plantas de piso. Su altura libre no sera inferior
doscientos cincuenta (250) centimetros.
G) Bajo-cubierta: Es la planta situada entre la cara superior del forjado de techo de la ultim
planta de piso o atico y la cara inferior de los faldones de cubierta. No se establece limitacid
minima de altura libre.

Art. 9.6.8.- Chaflanes (Redaccién actual) 181,
1. Tendran una dimension de cuatro (4) metros y se dispondran en perpendicular a Ia p?g&ctnz de Ta
alineaciones que los delimiten.

2. Su situacion se indica en los planos de Alineaciones, Volumenes y Aprovechamier(gibs gl

'lrﬁj‘:’ﬁ"en sus articulos 96.7 v 9.6.8 ha sufrido

Art. 9.6.8.- Chaflanes (Redaccion propuesta) /g
1. Tendran una dimensian de cuatro (4) metros dentro de la Ronda y de diez (10) mefros en€ 5

antiguo poligono N-4. El resto de los chaflanes existentes en suelo urbano mantendran s E

g

g2=
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AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL

Gerencia de Urbanismo

DILIGENCIA: Para hacer constar que en el acuerdo de aprobacién inicial de la
modificacion puntual n® 3 del P.G.O.U., sesion del Plano de 18 de julio de 2.000, la
rectificacion que afecta al articulo 9.6.7 de las Normas Urbanisticas, queda con el
siguiente tenor literal:

- “En el art. 9.6.7., apariado I') dc la redaccion propuesta se sustituye “las
plantas de piso”, por “planta baja».”

En Ciudad Real, a 14 de marzo de 2001 2% : e
s f"-_

Diligencia:
Para hacer constar que este documento ha obtenida aprobacion definitiva cn

vinu.ld de Resolucion de la Consejeria de Ob, ibli
publicada en los D.0.C.M. n° 68 do 12-0&200?? Eugl‘}céaﬁ &?E:f!&dncl ‘}214}5-3001.
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AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL

Gerencia de Urbanismo

DILIGENCIA: Para hacer constar que en el acuerdo de aprobacion inicial de la
modificacion puntual n® 3 del P.G.O.U., sesién del Pleno de 18 de julio de 2.000, la
rectificacion que afecta al articulo 9.6.8.1 de las Normas Urbanisticas, queda con el

siguiente tenor literal:
“Enel art. 9.6.8.1., queda con la siguicnte redaccion “i. Dentro Jde la Ronda

tendrdn una dimension de 4 metros. Fuera de la Ronda tendrin una
dimension de 19 metroe en el antiguo Policono N-4, mientras que ¢! resto

de chaflanes mantendrir su dimension actuai”™.

En Ciudad Real, a 14 de marzo de 2001

EL SECRETARIO GENERAL

Diligencia:
Para hacer constar que este documento ha obienido aprobacién definitiva en

virtud de Resolucion de la Consejeria de Obras Piblicas (Orden de 23-05-2001,
publicada en los D.0.C.M. n” 68 de 12-06-2001 y n® 77 de (06-07-2001 ).
i

Toledo, 27 de/agosto de 2001
SERV", DE ORD". DEL TERRITORIO Y URBANISMO
EL TEGNICO SUPERIOR o

— y A -
Fdo.: .il';sé Ghreia Barrios / ﬂ?}‘) . .':'_—__I'_-'_:‘.Il
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Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real n Gerencia Municipal de Urbanismo

dimensién actual. Se dispondran en perpendicular a la bisectriz de las alineaciones que los

delimiten.
2. Su situacion se indica en los planos de Alineaciones, Volumenes y Aprovechamientos globales.

Art. 9.7.7 - Ventilacion e iluminacion de piezas habitables (Redaccion actual)
1. Los huecos de ventilacion e iluminacion deberan tener como minimo una superficie equivalente al
trece por ciento (13 %) de la superficie Util de la pieza.
2. Cada una de las piezas habitables dispondra de una superficie practicable de dimension no
inferior al seis por ciento (6 %) de su superficie Otil.
3. Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca combustidn, gases u olores,
dispondra de ventilacion forzada para su eliminacién

Art. 9.7.7.- Ventilacion e iluminacion de piezas habitables (Redaccién propuesta)
1. Los huecos de ventilacion e iluminacion deberan tener como minimo una superficie equivalente &

trece por ciento (13 %) de la superficie Gtil de la pieza.
2. Cada una de las piezas habitables dispondra de un hueco de ventilacién e iluminacién co
una superficie practicable de dimensidn no inferior al seis por ciento (6 %) de su superficie util.
3. Las cocinas, asi como cualquier cotra pieza dende se produzca combustion, gases u olores
dispondra de ventilacién iorzada para su eliminacioi.
4. Las cocinas, vestibulos de independencia, escalaras de bajada a sétanos o semi-sétano
y cuartos de iiistalacicies gispondran de un ronducto independiente de ventilacion cuya
caracteristicas se ajusfaran a lo indizadc en el articulo 9.8.73..

Art. 9.7.11.- Medicion de la altura de los patios (Redaccidn actual)
La altura del patio se medira desde el suelo del mismo hasta la parte superior del ultlmm

partir de la dltima planta de piso se situasen casetones u otros elementos permltldos*{pbr e;embft 2,

, en su articulo 9.7.7 ha sufrido afecciones (Pleno

bajo cubierta) que afectasen al menos a dos de los lados de su perimetro, en la medrc‘mn d tur
del patio se incluira la dimension vertical de dichos elementos. |22 % i
Art. 9.7.11.- Medicion de la altura de los patios (Redaccién propuesta) (19) o B : ;Jj
La altura del patio se medira desde el suelo del mismo hasta la parte superior del ulllr?r&:@r]gdo.,E/ g
a partir de la dltima planta de piso se situasen casetones u otros elementos permitidos {(pc 3o
ejemplo, bajo cubierta) que afecten a mas del 50 % de su perimetro se incluira la dimensio ‘EE-
vertical de dichos elementos en la medicion de la altura del patio. E‘g
=1

Art. 97 13.- Acceso a |os patios (Redaccidn actual)
1. Los patios de manzana contaran con accesc publico desde el portal o cualquier espacio
comunitario a fin de facilitar la limpieza y policia de los mismos. Este acceso debera realizarse a
través de pasillos, cuyo ancho minimo no sera inferior a ciento veinte (120) centimetros, o de
escaleras, cuyo ancho minimo no sera inferior a un (1) metro.
2. Por idénticos motivos y objeto se habilitara acceso publico a la cubierta de la planta baja.

Art. 9.7.13.- Acceso a los patios (Redaccidon propuesta) (20)

1. Los patios de manzana contaran con acceso publico desde el portal o cualquier espacio
comunitario a fin de facilitar la limpieza y policia de los mismos. Este acceso debera realizarse a
través de pasillos, cuyo ancho minimo no sera inferior a ciento veinte (120) centimetros, o de
escaleras, cuyo ancho minime no serd inferior a cien (100) centimetros, salvo gue en el
correspondiente proyecto de ejecucion figuren vinculados grafica y documentalmente a
viviendas o locales colindantes con la correspondiente servidumbre de paso y obligados a su
limpieza. En caso de que resulten restos de patio de manzana no vinculados a viviendas o
locales debera disponerse para los mismos un acceso publico con las mismas caracteristicas
indicadas anteriormente.

2. Por idénticos motivos y objeto se habilitara acceso publico a la cubierta de la planta baja con las
caracteristicas indicadas anteriormente.

Art. 9.7.16.- Vivienda exterior (Redaccion actual)
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AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL

Gsrencia de Urbanismo

DILIGENCIA: Para hacer constar que en ¢l acuerdo de aprobacion inicial de la
modificacion puntual n® 3 del P.G.O.U., sesion del Pleno de 18 de julio de 2.000, la
rectificacion que afecta al articulo 9.7.7.4 de las Normas Urbanisticas, queda con el
siguiente tenor literal:

8]
i »4
(3
%

C

%,

“En ei art. 9.7.7.4, queda con la siguiente redaccion: “4. Las cocinas
dispondrin de wun conducto independiente de¢ ventilaciéon, cuyas
caracterisiicas se ajustardn a lo indicade en el art. 9.8.13".

Se afiade un nuevo apartado 5 dentro de este articulo con la siguiente
redaccion: 5. Los vestibulos de independencia, escaleras de bajada a
s6tanos o semisotanos, y cuartos de instalaciones dispondrin de un
conducto independiente de ventilacion, cuyas caracteristicas se
ajustardan a lo dispuesto en la legislacion sectorial vigente. Se exceptian
de este apartado, las escaleras de bajada a sétano o semisétano en
tipologia de vivienda unifamiliar”.

En Ciudad Real, a 14 de marzo de 2001

EL SECRETARIO GENERAL

—

o

AD RENS- -

Diligencia:

Para hacer constar que este documento ha obtenido aprobacién definitiva en
viriud de Resolucidn de la Consejeria de Obras Piblicas (Orden de 23-05-2001,
publicada en los D.O.C.M. 8" 68 de 12-06-2001 y n® 77 de 06-07-2001 ).
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Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real n Gerencia Municipal de Urbanismo

Todas las viviendas de nueva edificacion deberan ser exteriores, para lo cual todas las piezas
habitables, tendran huecos gue abran a espacios abiertos o patios que cumplan las condiciones gue
se establezcan en estas Normas y al menos los huecos de dos piezas habitables o, en su defecto,
una pieza cuya superficie no sea inferior a un tercio (1/3) de la superficie Util de la vivienda, deberan
recaer a uno de los siguientes espacios:

a) Via publica, espacio libre o patio abierto a fachada.

b) Espacio libre privado o patic de dimensiones tales que pueda inscribirse en €l un circulo de
diametro no menor a dos tercios (2/3) de ia altura de la edificaciébn mas alta que lo limite y como
minimo diez {10) metros.

Art. 97.16.- Vivienda extericr (Redaccion propuesta) (38.2)
1. Todas las viviendas de nueva edificacion deberan ser exteriores, para lo cual todas las piezas
habitables, tendran huecos que abran a espacios abiertos o patios que cumplan las condiciones que
se establezcan en estas Normas y al menos una pieza cuya superficie no sea inferior a un tercio (1/3)
de la superficie (til de la vivienda, debera recaer a uno de los siguientes espacios:
a) Via publica, espacio libre o patio abierto a fachada.
b) Espacio libre privado o patio de dimensiones tales que pueda inscribirse en €l un circulo de
diametro no menor a dos tercios (2/3) de la altura de lz edificacidbn mas alta nue io limite y como
minimo diez (10) metros.
2. En la consideracisn de la superficie Gtil de la vivienaa se exciuiran vestibulos, pasillos,
banos y cocinas.

Art. 9.8.12.- Evacuacién de aguz residuales (Redaccion actual)

1. Para la evacuacion de aguas residuales se seguird lo dispuesto en las Normas Tecnologicas
correspondientes, cumpliendo en su caso, la normativa sobre vertidos industriales.

2. En suelo urbano deberan acometer forzosamente a la red general por intermedio de arqueta o
pozo de registro entre la red horizontal y al alcantarillado. La acometida seré Unica para cada
parcela.

3. Cuando la instalacion reciba aguas procedentes de uso de garaje o actividades semejantes, se
dispondra de una arqueta separadora de fangos o grasas antes de la arqueta o pozo general de

registro. Para residuos indusiriales debera aprobarse previamente por los organismos competentes
su sistema de depuracién.

Art. 8.8 12 - Evacuacion de agua residuales (Redaccién propuesta)
1. Para la evacuacion de aguas residuales se seguird lo dispuesto en las Normas Tecnologicas
correspondientes, cumpliendo en su caso, la normativa sobre vertidos industriales.
2. En suelo urbano deberan acometer forzosamente a la red general por intermedio de arqueta o
pozo de registro entre la red horizontal y al alcantarillado. La acometida serd Unica para cada
parcela.
3. Cuando la instalacion reciba aguas procedentes de uso de garaje, o actividad semejante, se
dispondra de una arqueta separadora de fangos o grasas antes de la arqueta o pozo general de
registro. Para residuos industriales debera aprobarse previamente por los organismos competentes
su sistema de depuracion. Este apartado no se considera de aplicacién para garajes de menos
de ochenta (80) metros cuadrados y menos de cuatro (4) vehiculos.

Art. 9.8.14.- Evacuacion de residuos sdlidos (Redaccion actual)
1. La evacuzcion de residuos solidos se ajustard a la legislacién aplicable vigente y demas
disposiciones municipales.
2. Todo edificio situado en el suelo urbano de més de dos viviendas y los de uso no residencial,
dispondran de un local para guardar los cubos de basura, cuya ventilacion se efectuara mediante
chimenea independiente y debera estar dotado de sumidero y extintor.
3. Cuando las basuras u otros residuos sdlidos no puedan o deban ser recogidos por el servicio

municipal, deberan ser trasladados directamente a un lugar adecuado para su vertido por cuenta del
titular de la actividad.

Art. 8.8.14.- Evacuacion de residuos solidos (Redaccién propuesta)
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Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real ﬂ Gerencia Municipal de Urbanismo

Todas las viviendas de nueva edificacion deberan ser exteriores, para lo cual todas las piezas
habitables, tendran huecos gue abran a espacios abiertos o patios que cumplan las condiciones que
se establezcan en estas Normas y al menos los huecos de dos piezas habitables o, en su defecto,
una pieza cuya superficie no sea inferior a un tercio (1/3) de la superficie Util de la vivienda, deberan
recaer a uno de |os siguientes espacios:

a) Via publica, espacio libre o patio abierto a fachada.

b) Espacio libre privado o patio de dimensiones tales que pueda inscribirse en él un circulo de
didmetro no menor a dos tercios (2/3) de la altura de la edificacién mas alta que lo mite y como
minimo diez (10) metros.

Art. 9.7.16.- Vivienda exterior (Redaccién propuesta) (38.2)
1. Todas las viviendas de nueva edificacion deberén ser exteriores, para lo cual todas las piezas
habitables, tendran huecos que abran a espacios abiertos o patios que cumplan las condiciones que
se establezcan en estas Normas y al menos una pieza cuya superficie no sea inferior a un tercio (1/3)
de la superficie Util de la vivienda, debera recaer a uno de los siguientes espacios.
a) Via publica, espacio libre o patio abierto a fachada.
b) Espacio libre privado o patio de dimensiones tales que pueda inscribirse en €l un circulo de
diametro no menor a dos tercios (2/3) de la altura de la edificacién mas alta que lo limite y como
minimo diez (10) metros.
2. A los efectos de la aplicacién del apartado anterior, en la consideracion de la superficie util
de la vivienda se excluiran vestibulos, pasillos, bafios y cocinas.

Art. 9.8.12 - Evacuacion de agua residuales (Redaccion actual)
1. Para la evacuacion de aguas residuales se seguira lo dispuesto en las Normas Tecnologicas
correspondientes, cumpliendo en su caso, la normativa scbre vertidos industriales.
2. En suelo urbano deberan acometer forzosamente a la red general por intermedio de arqueta o
pozo de registro entre la red horizontal y al alcantarillado. La acometida serd Unica para cada
parcela
3. Cuando la instalacion reciba aguas procedentes de uso de garaje o actividades semejantes, se
dispondra de una arqueta separadora de fangos o grasas antes de la arqueta o pozo general de
registro. Para residuos industriales debera aprobarse previamente por los organismos competentes
su sistema de depuracion.

Art. 9.8.12 - Evacuacion de agua residuales (Redaccién propuesta)
1 Para la evacuacion de aguas residuales se seguira lo dispuesto en las Normas Tecnolégicas
correspondientes, cumpliendo en su caso, la normativa sobre vertidos industriales.
2. En suelo urbano deberan acometer forzosamente a la red general por intermedio de arqueta o
pozo de registro entre la red horizontal y al alcantarillado. La acometida sera unica para cada
parcela.
3. Cuando la instalacion reciba aguas procedentes de uso de garaje, o actividad semejante, se
dispondra de una arqueta separadora de fangos o grasas antes de la arqueta o pozo general de
registro. Para residuos industriales debera aprobarse previamente por |os organismos competentes
su sistema de depuracion. Este apartado no se considera de aplicacién para garajes de menos
de ochenta (80) metros cuadrados y menos de cuatro (4) vehiculos.

Art. 9.8.14 - Evacuacion de residuos solidos (Redaccion actual)
1 La evacuacion de residuos solidos se ajustara a la legislacion aplicable vigente y demas
disposiciones municipales.
2. Todo edificio situado en el suelo urbano de mas de dos viviendas y los de uso no residencial,
dispondran de un local para guardar los cubos de basura, cuya ventilacion se efectuara mediante
chimenea independiente y debera estar dotado de sumidero y extintor.
3. Cuando las basuras u otros residuos solidos no puedan o deban ser recogidos por el servicio
municipal, deberan ser trasladados directamente a un lugar adecuado para su vertido por cuenta del
titular de la actividad.

Art. 9.8.14.- Evacuacion de residuos solidos (Redacciéon propuesta)
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Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real 1 Gerencia Municipal de Urbanismo

1. La evacuaciéon de residuos sélidos se ajustara a la legislacion aplicable vigente y demas
disposiciones municipales.
2. Todo edificio situado en el suelo urbano de mas de dos viviendas y los de uso no residencial,
disponaran de un local para guardar los cubos de basura, a razén de un cubo cada cinco
viviendas con un espacio minimo en planta de 60 x 60 centimetros cuadrados y con una zona
de acceso a los mismos con un ancho minimo de 80 centimetros. La ventilacion se efectuard
mediante conducto de ventilacion independiente y debera estar dotado de sumidero y extintor.
3. Cuando las basuras u otros residuos sdlidos no puedan o deban ser recogidos por el servicio
municipal, deberan ser trasladaring directamente a un lugar adecuado para su vertido nnr rhientg
del titular de la actividad.

Art. 9.8.16.- Aparatos elevadores (Redaccién actual)
1. Todo edificio de mas de tres (3) plantas o que el suelo de la ultima planta sobrepgse’ mit-guarenta
{1.040) centimetros desde |a rasante del terreno, dispondra de ascensor.
2. Cada desembarque de ascensor tendrd acceso directo o a través de zonas camures.con la
escalera.
3. La existencia de escaleras mecanicas no sustituira la obligacion de instalar ascensor.
4. Cualquiera que sea la clase de aparato gue se instzle se ajustardr a las normas y reglamentos
vigentes sobre aparatos elevadores y sobre accesibilidad a los calficios.

Art. 9.8 1€.- Aparatos elevauores (Redaccidn propuesta) (15)
1 Todo edificio de mas de tres (3) plantas sobre rasaate dispondra de ascensor.
2. Cada desembarque de ascensor tendrd acceso directo o a iraves de zonas comunes con la
escalera.
3. La existencia de escaleras mecanicas no sustituira la obligacion de instalar ascensor.
4. Cualquiera que sea la clase de aparato que se instale se ajustaran a las normas y reglamentos
vigentes sobre aparatos elevadores y sobre accesibilidad a los edificios. Sin embargo, cuando el
ascensor no sea obligatorio, no sera necesario dimensionarlo segin la normativa de
accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas de Castilla-La Mancha.

Art. 8.8.17.- Dotacion de aparcamiento (Redaccién actual)
1. Todos los edificios de nueva edificacién dispondran de espacio para aparcamiento de vehiculos
con la dotacién que se sefialan en estas Normas, en el Titulo X, en funcion del uso a que se destine
y de las caracteristicas del mismo.
2. Cuando un edificio se proyecte para albergar varios usos distintos, la dotacion total de
aparcamiento serd la suma de la que le corresponda para cada uno de ellos, excepto en lo que se
refiere a los usos en planta baja de edificios de uso residencial
3. Se eximira del cumplimiento de la dotacion total o parcial de plazas de aparcamiento cuando se
justifique que por las caracteristicas del solar o por razones de accesibilidad al mismo, resulte
técnica o funcionalmente inviable.
Esta justificacion se efectuara por el solicitante de la licencia presentando toda la documentacion
grafica necesaria.
4. El computo de superficie a partir de la cual se establecera |la dotacién minima de aparcamientos se
realizard sobre la superficie Util del uso determinado mas la de los espacios precisos para el
funcionamiento del mismo salvo las superficies destinadas a almacenes.
5. Las plazas de aparcamiento que se establecen como obligatorias, se consideran inseparables del
edificio y asi fiaurara en la correspondiente licencia municipal.

Art. 9.8.17 - Dotacion de aparcamiento (Redaccidn propuesta) (21)

1. Todos los edificios de nueva edificacidn dispondran de espacio para aparcamiento de vehiculos
con la dotacidon que se sefialan en estas Normas, en el Titulo X, en funcién del uso a que se destine
y de las caracteristicas del mismo.

2. Cuando un edificio se proyecte para albergar varios usos distintos, la dotacién total de
aparcamiento serd la suma de la que le corresponda para cada uno de ellos, excepto en lo que se
refiere a los usos en planta baja de edificios de uso residencial.

3 Se eximird del cumplimiento de la dotacion total o parcial de plazas de aparcamiento cuando se
justifique que por las caracteristicas del solar o por razones de accesibilidad al mismo, resulte
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1. La evacuacion de residuos sélidos se ajustara a la legislacion aplicable vigen
disposiciones municipales. :
2. Todo edificio situado en el suelo urbano de mas de dos viviendas y los de uso no residencial,
dispondran de un local para guardar los cubos de basura, a razén de un cubo cada cinco
viviendas con un espacio minimo en planta de 60 x 60 centimetros cuadrados y con una zona
de acceso a los mismos con un ancho minimo de 80 centimetros. La ventilacion se efectuara
mediante conducto de ventilacion independiente y debera estar dotado de sumidero y extintor

3. Cuando las basuras u otros residuos sodlidos no puedan o deban ser recogidos por el servicio
municipal, deberan ser trasladados directamente a un lugar adecuado para su vertido por cuenta del
titular de la actividad.

Art. 9.8.16.- Aparatos elevadores (Redaccion actual)

1. Todo edificio de mas de tres (3) plantas o que el suelo de la ultima planta sobrepase mil cuarenta
(1.040) centimetros desde la rasante del terreno, dispondré de ascensor.

2. Cada desembarque de ascensor tendra acceso directo o a través de zonas comunes con la
escalera.

3. La existencia de escaleras mecanicas no sustituira la obligacién de instalar ascensor.

4. Cualquiera que sea la clase de aparato que se instale se ajustaran a las normas y reglamentos
vigentes sobre aparatos elevadores y sobre accesibilidad a los edificios.

Art. 9.8.16 - Aparatos elevadores (Redaccion propuesta) (15)

1. Todo edificio de mas de tres (3) plantas sobre rasante dispondra de ascensor.

2. Cada desembarque de ascensor tendra acceso directo o a través de zonas comunes con la
escalera.

3. La existencia de escaleras mecanicas no sustituira la obligaciéon de instalar ascensor

4. Cualguiera que sea la clase de aparato que se instale se ajustaran a las normas y reglamentos

vigentes sobre aparatos elevadores y sobre accesibilidad a los edificios.

Art. 9.8.17 - Dotacion de aparcamiento (Redaccion actual)

1. Todos los edificios de nueva edificacion dispondran de espacio para aparcamiento de vehiculos
con la dotacidn que se senalan en estas Normas, en el Titulo X, en funciéon del uso a que se destine
y de las caracteristicas del mismo.

2. Cuando un edificio se proyecte para albergar varios usos distintos, la dotacion total de
aparcamiento sera la suma de la que le corresponda para cada uno de ellos, excepto en lo gue se
refiere a los usos en planta baja de edificios de uso residencial.

3. Se eximira del cumplimiento de la dotacion total o parcial de plazas de aparcamiento cuando se
justifigue que por las caracteristicas del solar o por razones de accesibilidad al mismo, resulte
técnica o funcionalmente inviable.

Esta justificacion se efectuara por el solicitante de la licencia presentando toda la documentacion
grafica necesaria.

4. El computo de superficie a partir de la cual se establecera la dotacion minima de aparcamientos se
realizara sobre la superficie Util del uso determinado mas |la de los espacios precisos para el
funcionamiento del mismo salvo las superficies destinadas a almacenes.

5. Las plazas de aparcamiento que se establecen como obligatorias, se consideran inseparables del
edificio y asi figurara en la correspondiente licencia municipal.

Art. 9.8.17 .- Dotacion de aparcamiento (Redaccién propuesta) (21)

1 Todos los edificios de nueva edificacion dispondran de espacio para aparcamiento de vehiculos
con la dotacidn que se senalan en estas Normas, en el Titulo X, en funcién del uso a que se destine
y de |las caracteristicas del mismo.

2. Cuando un edificic se proyecte para albergar varios usos distintos, la dotacion total de
aparcamiento sera la suma de la que le corresponda para cada uno de ellos, excepto en lo que se
refiere a los usos en planta baja de edificios de uso residencial.

3. Se eximira del cumplimiento de la dotacion total o parcial de plazas de aparcamiento cuando se
justifique que por las caracteristicas del solar o por razones de accesibilidad al mismo, resulte
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técnica o funcionalmente inviable. Esta justificacion se efectuara por el solicitante de la licencia
presentando toda la documentacion grafica necesaria incluyendo la solucion con montacoches.

4. Siempre que en la primera planta de sétano destinada a cumplir con la dotacion de plazas
de aparcamiento se cubra el cincuenta por ciento (50 %) de la misma no sera obligatorio la
construccién de una segunda planta de sétano.

5. El cédmputo de superficie a partir de la cual se establecera |la dotacion minima de aparcamientos se
realizara sobre la superficie Gtil del uso determinado mas la de los espacios precisos para el
funcionamiento del mismo salvo las superficies destinadas a almacenes.

6. Las plazas de aparcamiento que se establecen como cobligatorias, se consideran inseparables del
edificio y asi figurara en la correspondiente licencia municipal.

Art. £8.18.- Situacion de los aparcamientos (Redaccion actual)

1. La dotacién obligatoria de aparcamiento debera hacerse efectiva en espacios privados del interior
de la parcela ya sea edificado o libre, en planta bajo rasante, o en planta baja o de pisos.
2. Si el espacio dedicado a aparcamiento esta edificado se considera que es un garaje.

Art. €8.18.- Situacién de los aparcamientos (Redaccién propuesta)

1. La detacién obligatoria de aparcamients debera hacerse efectiva en espacios privados del interior
c=2 la parcela ya sea edificado o libre en planta bajo rasante ¢ en planta baja.
2. Si el espacio dedicado 3 aparcamiento esta edificado se ccnsidera que es un garaje.

Art. 533 18.- Situacién de los aparcamientos (Redaccidn actuai)

1. La dotacion obligatoria de aparcamiento debera hacerse efectiva en espacios privados del interior
de la parcela ya sea edificado o libre, en planta bajo rasante, o en planta baja o de pisos.
2. Si el espacio dedicado a aparcamiento esta edificado se considera que es un garaje.

Art. £8.18 - Srtuacion de los aparcamientos (Redaccion propuesta)

Art. 98.19.-

1 La dotacién obligatoria de aparcamiento debera hacerse efectiva en espacios privados del interior
de la parcela ya sea edificado o libre, en planta bajo rasante o en planta baja o de pisos (sélo si se
trata de parcelas de propiedad publica segiin lo dispuesto en el articulo 2.2.2.).

2. Si el espacio dedicado a aparcamiento esta edificado se considera que es un garaje.

Plaza de aparcamiento (Redaccién actual)
1. Se considera plaza de aparcamiento la porcion de suelo plano, que por sus condiciones de
accesibilidad sea apto para el estacionamiento de un vehiculo y redna las dimensiones siguientes:

Plazas abiertas Plazas cerradas

Tipo de vehiculo | Longitud | Latitud | Longitud | Latitud
Turismos 450m. | 220m. | 5,50m. | 3,20 m.
Industriales ligeros | 6,00m. | 250m. | 750 m. | 3,50 m.
Industriales medianos| 9,00 m. | 3,00 m. | 10,50 m. | 4,50 m.
Industriales grandes [12,00m. | 3,00m. [13,50m. | 4,50 m.

2. La superficie minima obligatoria de garaje en metros cuadrados, incluyendo areas de acceso y
maniobra, sera 2| resultado de multiplicar por veinticinco (25) el nimero de plazas de
aparcamiento que se disponga. Las plazas cerradas se computaran aparte por un total de 28 m?

por plaza.

Art. 98.19.- Plaza de aparcamiento (Redaccidn propuesta) (22)

1. Se considera plaza de aparcamiento la porcion de suelo plano, que por sus condiciones de
accesibilidad sea apto para el estacionamiento de un vehiculo y redina las dimensiones siguientes:

Plazas abiertas Plazas cerradas

Tipo de vehiculo |Longitud | Latitud | Longitud | Latitud
Turismos 450m. | 220m. | 5,00 m. | 3,00 m,
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técnica o funcionalmente inviable. Esta justificacion se efectuara por el solicitante de la licencia
presentando toda la documentacion grafica necesaria incluyendo la solucién con montacoches.

4. Cuando se justifique la dificultad técnica o funcional para construir mas de una planta
sé6tano y siempre que en la primera planta de s6tano destinada a cumplir con la dotacion de
plazas de aparcamiento se cubra el cincuenta por ciento (50 %) de la misma no sera
obligatorio la construccion de una segunda planta sétano.

5. El computo de superficie a partir de la cual se establecera la dotacion minima de aparcamientos se
realizara sobre la superficie Util del uso determinado mas la de los espacios precisos para el
funcionamiento del mismo salvo las superficies destinadas a almacenes.

6. Las plazas de aparcamiento que se establecen como obligatorias, se consideran inseparables del
edificio y asi figurara en la correspondiente licencia municipal

Art. 9.8.18.- Situacion de los aparcamientos (Redaccion actual)
1 La dotacion obligatoria de aparcamiento debera hacerse efectiva en espacios privados del interior
de la parcela ya sea edificado o libre, en planta bajo rasante, o en planta baja o de pisos.
2. Si el espacio dedicado a aparcamiento esta edificado se considera que es un garaje.

Art. 9 8.18 - Situacion de los aparcamientos (Redacciéon propuesta)
1 La dotacion obligatoria de aparcamiento debera hacerse efectiva en espacios privados del interior
de la parcela ya sea edificado o libre, en planta bajo rasante o en planta baja.
2 Si el espacio dedicado a aparcamiento esta edificado se considera que es un garaje.

Art. 9.8 18 - Situacion de los aparcamientos (Redaccién actual)
1. La dotacion obligatoria de aparcamiento debera hacerse efectiva en espacios privados del interior
de la parcela ya sea edificado o libre, en planta bajo rasante, o en planta baja o de pisos.
2. Si el espacio dedicado a aparcamiento esta edificado se considera que es un garaje.

Art. 9.8.18 - Situacidn de los aparcamientos (Redaccion propuesta)
1. La dotacién obligatoria de aparcamiento debera hacerse efectiva en espacios privados del interior
de la parcela ya sea edificado o libre, en planta bajo rasante o en planta baja o de pisos (sdélo si se
trata de parcelas de propiedad publica segin lo dispuesto en el articulo 2.2.2.).
2. Si el espacio dedicado a aparcamiento esta edificado se considera que es un garaje

Art. 9.8 19 - Plaza de aparcamiento (Redaccion actual)
1 Se considera plaza de aparcamiento la porcién de suelo plano, que por sus condiciones de
accesibilidad sea apto para el estacionamiento de un vehiculo y reuna las dimensiones siguientes:

Plazas abiertas Plazas cerradas

Tipo de vehiculo |Longitud | Latitud | Longitud | Latitud
Turismas 450m. | 220m. | 550m. | 320 m.
Industriales ligeros | 6,00m. | 250m. | 7.50m. | 3,50 m.
Industriales medianos| 9,00 m. | 3,00m. [ 10,50 m. | 4,50 m.
Industriales grandes [12,00m.| 3,00 m. [13,50m.| 450 m.

2. La superficie minima obligatoria de garaje en metros cuadrados, incluyendo dreas de acceso y
manicbra, sera el resultado de multiplicar por veinticinco (25) el numero de plazas de
aparcamiento que se disponga. Las plazas cerradas se computaran aparte por un total de 28 m?
por plaza.

Art. 9.8.19 - Plaza de aparcamiento (Redaccion propuesta) (22)
1. Se considera plaza de aparcamiento la porcion de suelo plano, que por sus condiciones de
accesibilidad sea apto para el estacionamiento de un vehiculo y relna las dimensiones siguientes

Plazas abiertas Plazas cerradas

Tipo de vehiculo |Longitud | Latitud | Longitud | Latitud
Turismos 450m. | 220m. | 5,00 m. | 3,00 m.
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Industriales ligeros | 6,00 m. { 250m. | 7,50 m. | 3,50 m.
Industriales medianos| 9,00 m. | 3,00m. | 10,50 m. [ 4,50 m.
Industriales grandes [ 12,00 m. | 3,00m. | 13,50 m. | 4,50 m.

2. La superficie minima obligatoria de garaje en metros cuadrados, incluyendo areas de acceso y
maniobra, sera el resultado de multiplicar por veinticinco (25) el ndmero de plazas de
aparcamiento que se disponga. Las plazas cerradas se computaran aparte por un total de 28 m?
por plaza.

Art. ©3 20.- Accesos a los garajes (Redaccidn actual)
1. En todos los accesos exteriores a los garajes ligados, excepto en el uso residencial unifamiliar,
se dispondra un espacio de tres (3) metros de ancho por cinco (5) metros de fondo, como minimo,
de piso horizontal en el que no podra desarrollarse ninguna actividad. El pavimento de dicho
espacio debera continuar la rasante de la acera. La puerta no sobrepasara en ningun punto la
alineacion oficial.
2. Las rampas de acceso a los citados garajes tendran un ancho minime de 3,30 m., en los que se
senalara una barda lateral de 0,80 m. para uso peatonal.
3. Los accesos a garaje podran no autorizarse en alguna de las siguientes situaciones:
a) A distancia menor de gquince (15) metros ce la interseccion de 'as lineas de bordillo de dos
cal'es o en lugares de poca visibilidaa,
b) En lugares dor.de incidan negativamente sobre la circulacion de vehiculos © personas.
4. Las rampas rectas nc superaran ia pendiente dei dieciséis pcr ciento (16 %) y 1as rampas an
curva, el doce por ciento (12 %) y su radio de curvatura medido al eje sera como minimo de seis
{8) metros. Las calles interiores de acceso a las plazas de aparcamiento, tendran un ancho libre
minimo de tres (3) metros si las plazas se disponen en cordén y de cuatro con cincuenta (4,50)
metros, si las plazas se disponen en bateria. En los edificios unifamiliares, |la rampa de acceso al
garaje no necesita disponer de desembarco heorizontal y la pendiente maxima no podra superar el
veintidos (22) por ciento.
5. Los garajes cuya superficie superen dos mil (2.000) metros cuadrados, deberan disponer
entrada y salida de vehiculos independiente, cada una de 3,30 metros de ancho, y en caso de que
se componga de varios pisos, las rampas gue los unan no podran ser bidireccionales salvo que
sean rectas.
6. Debera existir una escalera de acceso peatonal que comunique el portal del edificio con todas y
cada una de las plantas de garaje. Tendra un ancho minimo de un (1) metro.
7. Todas las plazas deberan tener acceso desde los espacios comunes destinados a circulacion.
8. Las plazas dobles se consideraran como una sola plaza a efectos del cumplimiento de |a dotacion
minima.
9. De existir ascensores en el edificio, sera obligado que uno de ellos comunigue con la planta de
garaje.
10. En los accesos de vehiculos se rebajara el borde del acerado de manera que este no sera inferior
a 5 cm. Estos accesos se senalizaran con bandas para invidentes.

Art. ©.8.20.- Accesos a los garajes (Redaccidn propuesta) (23)
1. En todos los accesos exteriores de los garajes, excepto en el uso residencial unifamiliar, se
dispondra un espacio de trescientos (300) centimetros de ancho por cuatrocientos cincuenta (450)
centimetros de fondo, como minimo, de piso horizontal, © con una pendiente maxima del dos por
ciento (2 %), en el que no podra desarrollarse ninguna actividad. El pavimento de dicho espacio
debera continuar la rasante de la acera. La puerta no sobrepasara en ningln punto la alineacion
oficial.
2. Las rampas de acceso a los citados garajes tendran un ancho minimo de trescientos treinta (330)
centimetros, en los que se sefialard una banda lateral de ochenta (80) centimetros para uso
peatonal. En las tipologias de vivienda unifamiliar se admitirdn rampas con un ancho minimo
de trescientos (300) centimetros.
3. Los accesos a garaje podran no autorizarse en alguna de las siguientes situaciones:
a) A distancia menor de quince (15) metros de |a interseccion de las lineas de bordillo de dos calles o
en lugares de poca visibilidad
b) En lugares donde incidan negativamente sobre la circulacion de vehiculos o personas.
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4. Las rampas rectas no superaran la pendiente del dieciséis por ciento (16 %) y las rampas en
curva, el doce por ciento (12 %) y su radio de curvatura medido al eje sera como minimo de seis (8)
metros. Las calles interiores de acceso a las plazas de aparcamiento, tendran un ancho libre mirimo
de trescientos (300) centimetros si las plazas se disponen en cordon y de cuatrocientos cincuenta
(450) centimetros, si las plazas se disponen en bateria. En las calles de circulacion no se admitara
otra pendiente que la minima necesaria para la evacuacién de agua a la red de sumideros. En
los edificios unifamiliares, la rampa de acceso al garaje no necesita disponer de desembarco
harizontal y la pendiente maxima no podra superar el veintidos por ciento (22 %).

5. Los garajes cuya superficie superen dos mil (2.000) metros cuadrados, deberan disponer entrad= y
salida de vehiculos independiente, cada una de trescientos treinta (330) centimetros de ancho y. en
caso de que se componga de varios pisos, las rampas que ios unan no podran ser bidireccionsies
salvo que sean rectas.

6. En tipologias de vivienda colectiva debera existir una escalera de acceso peatonal que
comunique el portal del edificio con todas y cada una de las plantas de garaje. Tendra un ancho
minimo de un (1) metro.

7. Todas las plazas deberan tener acceso desde los espacios comunes destinados a circulacion.

8. Las plazas dobles se consideraran como una sola plaza a efectos del cumplimiento de la dotacon
minima.

9. En los casos en los que, segun lo dispuesto en el articulo 9.8.16, no fuera obligatoriz la
instalacion de ascensor, de existir éste, sera obligatorio que llegue hasta la planta de garaje.
10. En los accesos de vehiculos se rebajara el borde del acerado de manera qus éste no sea
superior a dos (2) centimetros. Estos accesos se sefnalizaran con bandas para invidentes.

11. En el articulo 10.6.2. se especifican las condiciones para la concesién del vado de acceso
a garajes.

Art. 9.8.21.- Desagles (Redaccion actual)
Todos los garajes dispondran de una red de sumideros que impida su encharcamiento Antes de ia
acometida a la red general se dispondra de un sistema normalizado de separacion de g-asas y lacos

Art. 9.8.21.- Desagues (Redaccion propuesta)
Todos los garajes dispondran de una red de sumideros que impida su encharcamiemo. En garafes
de mas de ochenta (80) metros cuadrados y mas de cuatro (4) vehiculos se dispondra de un
sistema normalizado de separacion de grasas y lodos antes de la acometida a la red general.

Art. 9.5.6.- Escaleras (Redaccion actual)
i. Las escaleras de utilizacion por el plblico en general, no podran terer una anchura iaferior a cier
(100} ceniimetros, ni podran tener relianos partidos. peldafios compensados ni cuaiguier -mz
solucién que ofrezea peiigro 2l usvario, todo llo sin perjuicio de mayores limitaciones conteridas =n
la normativa del uso & que se destine el edificio o local En las vivienaas unifamiliares s& admita 2n
escaleras con ancho minimo de noventa (90) centimetros.
2. La anchura de las escaleras sera uniforme en todo su recorrido, El rellano mantendra coro
minimo el mismo ancho gue el tiro de |a escalera Cada tramo de escalera entre rellenos no pecrs
tener mas de dieciséis (16) peldafios y el fondo minimo del rellano sera de cien (100) cantimetros L=
altura de la tabica sera igual ¢ inferior a dieciocho (18) centimetros y el fondo de |z huella mayer o
igual a veintiocho (28) centimetros. La altura libre de cualquier punto de la escalera ro serg menor
de doscientos veinticinco (225) centimetros.
3. No se admiten escaleras de uso publice sin luz y ventilacidon natural salvo los tramos situados czic
rasante, en cuyo caso contaran con ventilacion forzada, y las interiores de los locales La superice
de iluminacién por planta sera como minimo de un (1) metro cuadrado y la superficie de ventilac:én
de cincuenta (50) centimetros cuadrados. En edificios de hasta cuatro plantas sob= rasante ze
admitira la iluminacion cenital de la escalera siempre que se disponga un hueco central entre cs
tramos de la escalera de superficie no inferior 2 un (1) metro cuadrado, se resuelva la ventilac:en
mediante tiro forzado, y el lucernario tenga una superficie en planta no menor que las dos tercerss
(2/3) partes de la superficie Util de |a escalera.

Art. 5.9.6.- Escaleras (Redaccién propuesta)
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1. Las escaleras de utilizacion por el publico en general, no podran tener una anchura inferior a cien
(100) centimetros, ni podran tener rellanos partidos, peldafios compensados ni cualquier otrs
solucion que ofrezca peligro al usuario, todo ello sin perjuicio de mayores limitaciones contenidas en
la normativa del uso a que se destine el edificic o local. Sélo en las viviendas unifamiliares y ddplex
se admitiran escaleras con ancho minimo de noventa (90) centimetros y la solucién de peldanos
compensados.

2. La anchura de las escaleras sera uniforme en todo su recorrido. El rellano mantendra como
minimo el mismo ancho que el tiro de la escalera. Cada tramo de escalera entre rellanos no podr2
tener mas de dieciséis (16) peldaiios y el fondo minimo del rellano sera de cien (100) centimetros. La
altura de la tabica sera igual o inferior a dieciocho (18) centimetros y el fondo de ia huella mayor ©
igual a veintiocho (28) centimetros. La altura libre ce cuaiquier punto de la escalera no seréd menaor
de doscientos veinticinco (225) centimetros (o de doscientos veinte (220) centimetros en
viviendas unifamiliares y didplex).

3. No se admiten escaleras de uso publico sin luz y ventilacion natural salvo los tramos situados bajio
rasante, en cuyo caso contaran con ventilacion forzada, y las interiores de los locales. La superficie
de iluminacién por planta sera como minimo de un (1) metro cuadrado y la superficie de ventilacian
de cincuenta (50) centimetros cuadrados. En edificios de hasta cuatro plantas sobre rasante se
admitira la iluminacién cenital de la escalera siempre que se disponga un hueco central entre las
tramos de la escalera de superficie no inferior a un (1) metro cuadrado, se resuelva la ventilacian
mediante tiro forzado, y el lucernario tenga una superficie en planta no menor que las dos tercerzs
(2/3) partes de la superficie util de |a escalera.

Art. 9.9 9 - Rampas (Redaccién actual)
Las rampas que salven las diferencias de nivel en los accesos tendran la anchura del elemento ce
paso a que correspondan y una pendiente maxima del diez por ciento (10 %). Cuando se trate de
rampas auxiliares de escaleras, su anchura podra reducirse a sesenta (60) centimetros.

Art. 9.9.7 - Rampas (Redaccion propuesta) (24)
Las rampas que salven las diferencias de nivel en los accesos tendran la anchura del elemento de
paso a que correspondan. Cuando se trate de rampas auxiliares de escaleras, su anchura podra
reducirse a sesenta (60) centimetros. El resto de sus caracteristicas se adecuard a las
determinaciones contenidas en la legislacién vigente en materia de accesibilidad.

Art. 9.9.9.- Proteccién contra incendios (Redaccidn actual)
1. Todos los edificios asi como los materiales ques se empleen en su construcsion cumpliran ==
determinaciones de la Norma Basica de la Edificacion de Condiriones para la Protccoion contra
Incendios vigente.
2. Todo ecificio ae mas de doce (12) metros de altura. dispondréa de columna ss=ca ccn &=
condiciones sefialadas en la NBE, CPI vigente.
3. Cuando una edificacion no puede alcanzar unas condiciones correctas de seguridad ofreciendio
riesgos no subsanables para personas y bienes. podra ser declarada fuera de ordenaciém,
forzandose la erradicacion del uso y su cierre.

Art. 9.9.9.- Proteccion contra incendios {Redaccion propuesta)

1. Todos los edificios asi como los materiales que se empleen en su construccién cumpliran lzs
determinaciones de la Norma Bésica de la Edificacion de Condiciones para la Protescion contra
Incendios vigente.

2. Todo edificio de cuatro (4), o mas, plantas dispondra de instalacién de columna seca con |z:s
condiciones sefaladas en la NBE, CPI vigente y con independencia de que por aplicacion dwe
dicha normativa no sea obligatoria su colocacién. Se colocara la toma en fachada y salidas en
las plantas pares.

3. Cuando una edificacion no puede alcanzar unas condiciones correctas de seguridad ofrecienco
riesgos no subsanables para personas y bienes, podra ser declarada fuera de ordenaciar,
forzandose la erradicacion del uso y su cierre.
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Art. 9.12.3.- Fachadas (Redaccidn actual)
1 Todo plano de fachada respondera a una composicion unitaria con un ritmo y proporcion defimcio
entre huecos y macizos de forma que queden integrados entre si y con el propio planc de fachadzs
2. Las fachadas interiores mantendran la misma composicion que las exteriores y los matenzies
empleados seran de una calidad adecuada a la condicion de interior.
3. Las fachadas laterales de los edificios que sobresalgan de los contiguos cuando, tanto uno cormo
otros, hayan agotado el nimero de plantas maximo sefialado por la ordenanza y fundamentalmerte
en las esquinas de calles con diferente nimero maximo de plantas permitido, deberan tratarse ce
forma analoga a las exteriores e incluso se abriran huecos, siempre que se mantenga una distanaia
minima de cuatro (4) metros a la propiedad colindante.
4. Las medianeras que queden provisionalmente al descuvierto deberan tener el mismo tratamiento
que las fachadas exteriores.
5. El tratamiento de fachada de las plantas bajas en los edificios que se realicen a partir de lia
aprobacion del Plan General, deberan armonizar con el resto de la misma. En cualquier caso =l
tratamiento de estas fachadas a efectos compositivos y de calidad de sus materiales se ajustaran a
las normas generales.
6. En la eleccién de los materiales de fachada, dentro de los criterios estetico-compositivos, se dara
preferencia a los gue exijan unos menores costos de conservacion.
7. En las fachadas de edificios colindantes con espacios libres y zonas verdes publicas ==
autorizaran los cuerpos volados y la apertura de huecos de iluminacion y ventilacién

Art. 9.12.3.- Fachadas (Redaccién propuesta) (27)
1. Todo plano de fachada respondera a una composicion unitaria con un ritmo y proporcion defimicio
entre huecos y macizos de forma que queden integrados entre si y con el propio plano de fachade.
2. Las fachadas interiores mantendran la misma composicion gue las exteriores y los materizies
empleados seran de una calidad adecuada a la condicion de interior.
3. Las fachadas laterales de los edificios que sobresalgan de los contiguos cuando, tanto uno como
otros, hayan agotado el nimero de plantas maximo sefialado por la ordenanza y fundamentalmertcs
en las esquinas de calles con diferente nimero maximo de plantas permitido, deberan tratarse ce=
forma analoga a las exteriores e incluso se abrirdn huecos, siempre que se mantenga una distanciz
minima de dos (2) metros a |a propiedad colindante En cualquier caso se estara a lo dispuesto
en el Art. 9.7.12. de estas Normas
4. Las medianeras que queden provisionalmente al descubierto deberan tener un tratamiento
coordinado con el previsto para las fachadas exteriores.
5. El tratamiento de fachada de las plantas baizs en !os edificios que se realicen a partir de =
aprobacion del Plan Cenerai, deberan armonizar con el resto de la misma. En curalguier case =
tratamiento de estas fachadas a efectos compositivos y de calidad de sus materizles se ajustaran =
las normas generales.
5. En la eleccitn de lus materiales de fachada, dentro de los criterios estético-compositivos, sc cars
preferencia a ios que exijan unos menores costos de conservacion.
7. En las fachadas de edificios colindantes con espacios libres v zonas verdes publicas ==
autorizaran los cuerpos volados y la apertura de huecos de iluminacién y ventilacion

Art. 9.12.6.- Portadas y escaparates (Redaccién actual)
Con portadas, escaparates o cualquier elemento omamental no podra sobrepasarse mas de quincs
(15) centimetros la alineacion oficial.

Art. 9.12.6 - Portadas y escaparates (Redaccién propuesta) (28)
En plantas bajas no podra sobrepasarse mas de quince (15) centimetros la alineacién oficizi
con portadas, escaparates o cualquier elemento ornamental.
En el resto de plantas de piso unicamente se permitird rebasar la alineacién oficial con
comisas y aleros ajustados al Art. 9.12.5. o con elementos ornamentales que no supongan
aumento de superficie construida y siempre con el limite dimensional indicado anteriorment=
(quince (15) centimetros).

Art. 9.12.8.- Marguesinas (Redaccion actual)
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Se podran construir marguesinas en las plantas bajas de los edificios de nueva edificacién y en las
ya existentes, salvo los catalogados y sus zonas de influencia que se regiran por la normatva
especial del Titulo VIII, con las siguientes condiciones:

a) La altura libre hasta |a rasante de la acera no sera inferior a trescientos (350) centimeros.

b) Su vuelo maximo no superard la anchura de la acera menos sesenta (B0) centimetros y comio
maximo ciento cincuenta (100) centimetros.

¢) Su canto no rebasara el forjado del suelo de la primera planta.

d) No podra verter agua por goteo a la via publica.

Art. 9.12.8.- Marguesinas (Redaccidn propuesta) (29)
Se podran construir marquesinas en las plantas bajas de los edificios de nueva edificacion y en los
ya existentes, salvo los catalogados y sus zonas de influencia que se regiran por la normativa
especial del Titulo VIII, con las siguientes condiciones:
a) La altura libre hasta la rasante de |a acera no sera inferior a trescientos cincuenta (350)
centimetros.
b) Su vuelo maximo no superara la anchura de la acera menos sesenta (60) centimestros y como
maximo cien (100) centimetros.
¢) Su canto no rebasara el forjado del suelo de la primera planta.
d) No podra verter agua por goteo a la via publica.

Art. 9.12.10.- Cerramientos (Redaccién actual)

1. Tanto los solares, como los terrencs que el Ayuntamiento disponga por cuestiones de salubridaa v
ornato publico, deberan vallarse mediante cerramientos metalicos, de hormigén o de “sbrica; esics
ultimos pintados de blanco hasta una altura de doscientos cincuenta (250) centimetros . situados =n
la alineacion oficial, salvo que se vayan a edificar en un plazo maximo de tres (3) meses, en cuyD
caso se podra situar a cien (100) centimetros como maximo por fuera de dicha alineacicn, hasta quse
se levante la planta primera.

2. Los cerramientos de parcelas de edificios aislados o unifamiliares no podran supersr dosciertos
cincuenta (250) centimetros de altura. La valla podra estar compuesta de una parte cieza hasta uma
altura maxima de ciento veinticinco (125) centimetros completada, en su caso, con orotecciores
diafanas, estéticamente acordes con el lugar.

Art. 9.12.10.- Cerramientos (Redaccién propuesta) (30)

1. Tanto los solares, como los terrenos que el Ayuntamiento disponga por cuestiones de salubridad y
crnato publico, deberan vallarse mediante cerramientos metalicos, de hormigér o de fbrica; eswcs
tltimos pintados de blancu hasia una altura de doscientos cincuenta (250) centimetros » situadus en
la alineacién oficial, salvo gue se vayan a edilicar en un plazo maximo de tres (3) mesas, en wuyo
caso se podid situar a cien (100) centimetros como maximo por fuera Je dicha alineacién, hasta ~we
se levanie la planta prirmera.

2. Los cerramiantos de parceias de edificios aislados o unifamiliares no podran superar doscientas
cincuenta (250) centimetros de altura. La valla podra estar compuesta de una parte ciega hasta urna
altura maxima de ciento veinticinco (125) centimetros completada, en su caso, con arotecciores
diafanas, estéticamente acordes con el lugar. No obstante, la parte ciega podra superar la altura
de ciento veinticinco (125) centimetros siempre que se mantenga una relacion 6040 % entre
las partes ciega y diafana respectivamente.

Art. 10.1.4 - Accesos a usos comerciales (Redaccion actual)
Los locales de uso comercial situados en edificios de viviendas en planta baja o semisotano, deberzn
disponer de acceso independiente desde la via publica o espacio privado de la parcelz sin utilizar
para ello ni portal, ni escaleras o ascenscres de acceso a las viviendas.

Art. 10.1.4.- Accesos a usos comerciales (Redaccion propuesta) (31)
Los locales de uso comercial situados en edificios de viviendas en planta baja o semisotano, deberzn
disponer de acceso independiente desde la via publica o espacio privado de la parcelz sin utihzzr
para ello ni portal, ni escaleras o ascensores de acceso a las viviendas. En todo caso por el partal
sélo existiran accesos secundarios o de emergencia vinculados a los locales.
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Art. 10.1.5.- Usos en planta bajo-cubierta (Nuevo)
Ademdas de lo previsto en el articulo 10.2.3. de estas normas en relaciéon con el uso
residencial, en el resto de usos la planta bajo-cubierta de las edificaciones sélo podrz
destinarse a instalaciones complementarias de los mismos.

Art. 10.2.3.- Situacion de las viviendas (Redaccidén actual)
1. No se permitiran viviendas en plantas situadas por debajo de la planta baja de un edificio.
2. La planta bajo cubierta de un edificio solo podra destinarse para trasteros o instalaciones deil
edificio excepto en las tipologias de vivienda unifamiliar, adosadas y manzana cerrada hasta |=
segunda planta, en las que podra destinarse a locales habitables. En ambos casos cumplira |2
limitacion del articulo 9.6.4.
3. Los edificios de varias viviendas no podran disponer ninguna pieza habitable en contacto directc
con el terreno.
4. Toda vivienda de nueva edificacion sera exterior, ajustandose a lo senalado en el articulo 8.7.16.

Art. 10.2.3.- Situacion de las viviendas (Redaccién propuesta)
1. No se permitiran viviendas en plantas situadas por debajo de la planta baja de un edificio.
2. La planta bajo cubierta de un edificio solo podra destinarse para trasteros o instalaciones del
edificio excepto en las tipologias de vivienda unifamiliar, adosada y aislada, manzanra cerrada v
blogue aislado (sdlo en los casos resultantes de la aplicacion del articulo 11.4.7. de estas
normas) hasta la segunda planta (Pb + 1), en las que podra destinarse a locales habitaoles con las
dimensiones minimas que se fijan en el articulo siguiente. En Jos casos indicados cumplira |=
limitacién del articulo 9.6.4.
3. La autorizacion al uso residencial en planta bajo cubierta recogida en el apartado antericr
supone que la citada planta deba estar vinculada a la planta inferior de modo gue no existam
viviendas con acceso desde la planta bajo cubierta. Asi mismo esta autorizacién implica que
en la misma no se puedan ubicar piezas destinadas a estancia, cocina o vestibulo de acceso .
4. Los edificios de varias viviendas no podran disponer ninguna pieza habitable en comacto directo
con el terreno.
5. Toda vivienda de nueva edificacion sera exterior, ajustandose a lo sefialado en el articulo 8.7 16

Art. 10.2.5 - Altura de techos (Redaccion actual)
1. La distancia libre medida verticalmente sobre el suelo y el techo no sera inferior 2 doscientaos
cincuenta (250) centimetros en estancia y dormitorios, pudiendo reducirse a doscientos veinticinco
(225} centimetras en pasilios, 83e0s y cocinas
2. Las plantas sdlano y semisttano virculagas a edificios de una sola vivienda podran gisponer de
una altura libre minima de dcscienios veinte (220) centimetros.
3 En las plaritas desiinadas a garaje-aparcamiento (satano, semisétano, baja) 'as rampas v espanios
de circulacion mantendran la altura libre minima de doscientos veinticincs (225) centiineros sin que
esta altura libre pusaa verse disminuida por elementos estructurales o instalaciones.

(Pleno

hoja aparte. El documento ha

oy

Art. 10.2.5 - Altura de techos (Redaccidn propuesta)
1. La distancia libre medida verticalmente sobre el suelo y el techo no sera inferior 2 doscientos
cincuenta (250) centimetros en estancia y dormitorios, pudiendo reducirse a doscientos veinticinces

a, en su articulo 10.2.5 ha sufrido afecciones

(225) centimetros en pasillos, aseos y cocinas. :‘
2. Las plantas sotano y semisotano vinculadas a edificios de una sola vivienda podran disponer de ,%
una altura libre minima de doscientos veinte (220) centimetros. o
3. Como complemento a lo indicado en el articulo 9.6.7. de estas normas, en el que se fijan las #
alturas libres minimas que deben cumplir las distintas plantas de un edificio, en |as destinadas 5»%.’.
a garaje-aparcamiento (sotano, semisétano y baja) las puertas de acceso, rampas y £spacios de E"i
circulacion mantendran la altura libre minima de doscientos veinticinco (225) y doscientos fm':
cincuenta (250) centimetros, respectivamente, sin que esta altura libre pueda verse disminuida por %E:;
elementos estructurales o instalaciones. g7
838!
Art. 10.2.6.- Dimensiones de |os huecos de paso (Redaccion actual) § %: :
1 Toda vivienda dispondrda de un huecu de paso de dimensiones de doscientos Lre@ fﬂ@,,. g |
centimetros de altura y ochocientos veinticinco (825) centimetros de ancho yBliCAs "y AT S ]
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DILIGENCIA: Para hacer constar que en el acuerdo de aprobacion inicial de la
modificacién puntual n® 3 del P.G.0.U., sesion del Pleno de 18 de julio de 2.000, la
rectificacion que afecta al articulo 10.2.5 de las Normas Urbanisticas, queda con el
siguiente tenor literal:

“En el art. 10.2.5, queda con estos tres nuevos apartados, manteniéndose los
dos primeros:

“3. Como complemento a lo indicado en el art. 9.6.7 de estas Normas
en el que se fijan las alturas libres minimas que deben cumplir las
distintas plantas de un edificio en las plantas sétano o semisétano
destinadas a garaje-aparcamiento, las puertas de acceso, rampas y
espacios de circulacion mantendrda la altura libre minima de
doscientos veinticinco (225) centimetros, sin que esta altura libre
pueda verse disminuida por elementos estructurales o instalaciones.
4. En caso de que el espacio destinado a garaje-aparcamiento se sitie
en planta baja el contenido del apartado anterior se referira a la
altura minima de doscientos cincuenta (250) centimetros.

5. La puerta de acceso de sétamos y semisétanos en viviendas
vunifamiliares mantendra la altura libre minima de doscientos veinte
(220) centimetros.”

En Ciudad Real, a 14 de marzo de 2001

EL SECRETARIO GENERAL

Diligencia:

Para hacer constar que este documento ha oblenido aprobacién definitiva en
virtud de Resolucion de la Consejeria de Obras Piblicas (Orden de 23-05-2001,
publicada en los D.O.C.M. n” 68 de 12-06-2001 y n° 77 de 06-07-2001 ).

Toledo, 27 de agosto de 2001 —
SERV®. [OE ORDF, DEL TERRITORIO Y LmBnNISMﬂ
EL TEC‘TC%-SUFF.RIOR L300
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2. Las dimensiones minimas de los huecos de paso sera seiscientos veinticinco (625) centimetros
para aseos y setecientos veinticinco (725) centimetros para las demas piezas.
3. La altura de la puerta de acceso en los garajes respetara la altura libre del mismo.

Art. 10.2.6.- Dimensiones de los huecos de paso (Redaccién propuesta)

1. Toda vivienda dispondra de un hueco de paso de dimensiones de doscientos (200) centimetros
de altura y ochenta (80) centimetros de ancho.

2. Las dimensiones minimas de los huecos de paso sera sesenta (60) centimetros para aseos y
setenta (70} centimetros para las demés piezas.

Art. 10.2.7.- Accesos y circulacion interior de un edificio de viviendas (Redaccidn actual)

1. Se ajustara a lo sefalado en el Capitulo |IX del Titulo noveno y ademas a los apartados siguientes.
2. Se dispondra de una escalera comunitaria por cada veinticuatro (24) viviendas o fraccion, y en
cualquier caso por cada cuatro {4) viviendas o fraccién que se proyecten por planta. Cuando sea
necesario disponer mas de una escalera, éstas deberan estar separadas una distancia minima de
cinco (5) metros entre escaleras.

3. En edificios que sea obligatorio la existencia de ascensor, se dispondréa uno de cuatro plazas por
cada escalera comunitaria que resulte de aplicar el apartado anterior.

4. A los efectos de este articulo, |as viviendas de hasta dos dormitorios equivalen a cero con circo
(0,5) viviendas.

Art. 10.2.7 - Accesos vy circulacién interior de un edificic de viviendas (Redaccion propuesta) (34)

Art. 10.3.6.-
actual)

1. Se ajustara a lo sefalado en el Capitulo 1X del Titulo noveno y ademas a los apartados siguientes.
2 Se dispondra de una escalera comunitaria por cada veinticuatro (24) viviendas o fraccion, v =n
cualquier caso por cada cuatro (4) viviendas o fraccion que se proyecten por planta. Cuando sea
necesario disponer mas de una escalera, éstas deberan estar separadas una distancia minima de
cinco (5) metros entre escaleras.

3. En edificios que sea obligatorio la existencia de ascensor, se dispondra uno de cuatro plazas cor
cada escalera comunitaria gue resulte de aplicar el apartado anterior.

4. A los efectos de este articulo, las viviendas de hasta dos dormitorios equivalen a cero con cinco
(0,5) viviendas.

5. En el computo establecido en este articulo no se consideraran las viviendas previstas en
planta baja.

Condicicnes de las Estaciones de Servicio v Unidades de Suministro de Combustible (Redaccién

Deberan cumpiir Ias siquientes limitaciones.

Art. 10.3.6.-
propuesta)

1 En Suelo Urbano y Urbanizable Programaao

a) Superficie maxima cubierta cerraca, cien (100) metros zuadrados

b} Superficie maxiina cubierta no cerrada, doscientos {200) metros cuadrados.

¢) Altura maxima de las cubiertas siete (7) metros

2. En Suelo No Urbanizable

a) Superficie maxima cubierta cerrada, doscientos cincuenta (250) metros cuadrados
b) Superficie maxima cubierta no cerrada, cuatrocientos (400) metros cuadrados

c) Altura maxima de las cubiertas siete (7} metros.

Condiciones de las Estaciones de Servicio y Unidades de Suministro de Combustible (Redaccion

Deberan cumplir las siguientes limitaciones.

1. En Suelo Urbano y Urkanizable Programado en las parcelas expresamente calificadas al
efecto:

a) Superficie maxima cubierta cerrada de uso comercial, cien (100) metros cuadrados.

b) Superficie maxima cubierta no cerrada, doscientos (200) metros cuadrados.

c) Superficie maxima cubierta no cerrada de uso lavaderos, o similar, ciento setenta (170)
metros cuadrados.

d) Altura maxima de las cubiertas siete (7) metros.

2. En Suelo No Urbanizable
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a) Superficie maxima cubierta cerrada, doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.

b) Superficie maxima cubierta no cerrada, cuatrocientos (400) metros cuadrados

c) Superficie maxima cubierta no cerrada de uso lavaderos, o similar, ciento setenta (170)
metros cuadrados.

d) Altura maxima de las cubiertas siete (7) metros.

Art. 10.4.1.- Definicion y clases (Redaccién actual)

Es aquél que permite la ubicacion de actividades que tienen por finalidad llevar a cabo procesos de
transformacian, elaboracion y almacenamiento de bienes, atendiendo a las incomodidades, efectas
nocivos, danos que puedan ocasionar y tamafno de las instalaciones. Se establece la siguiente
clasificacion:
= TALLERES: comprende el conjunto de actividades industriales incluidas en la Clasificacic
Nacional de Actividades Economicas que sean compatibles con otros usos no industriales por
cumplir con las limitaciones relativas a la ubicacién de la actividad (en planta baja, incluso patio di2
manzana), en la superficie (til maxima destinada a la actividad, segun la definicion contenida en el
articulo 10.4.4 (150 m?), en la potencia méxima instalada (6 CV) y en el nivel de ruidos (segun lio
establecido en la Ordenanza Municipal de Ruidos).
= INDUSTRIA LOCAL: comprende el conjunto de actividades incluidas en |a Clasificacion Nacional
de Actividades Econdmicas que sean incompatibles con otros usos no industriales por no cumpir
con las limitaciones indicadas para los Talleres y que, por tanto, deben ubicarse en los sueic:s
calificados al efecto.
* INDUSTRIA SINGULAR: comprende las actividades que por su grado de insalubridad ©
peligrosidad deban situarse a mas de 2000 metros de las areas urbanas o urbanizables,

Art. 10.4.1 - Definicion vy clases (Redaccién propuesta)

Art. 10.6.2 -

Es aguél que permite la ubicacion de actividades que tienen por finalidad llevar a cabo procesos de
transformacion, elaboracion y almacenamiento de bienes, atendiendo a las incomodidades, efectos
nocivos, danos que puedan ocasionar y tamano de las instalaciones. Se establece la siguient=
clasificacion:
* TALLERES: comprende el conjunto de actividades industriales incluidas en Ia Clasificaciar
Nacional de Actividades Econdmicas que sean compatibles con otros uses no industriales par
cumplir con las limitaciones relativas a la ubicacion de la actividad (en planta baja, incluso patio a2
manzana), en la superficie Util maxima destinada a la actividad, segun la definicién contenida en !
articulo 10.4.4 (150 m?), en la potencia méaxima instalada (6 CV) y en el nivel de ruidos (segln o
astablecido en la Ordenanza Municipal de Ruidos).
= INDUSTRIA GENERAL: comprende el conjunto de actividades incividas en la Clasificaciam
Nacional de Actividades Economicas que sean incompatibles con otros usos no industriales por ro
cumiplir con las limitaciones indicadas para los Talleres y que, por tantc, deben ubicarse en lc:s
suelos calificados al efecto.
= {NDUSTRIA SINGULAR: comprende las actividades que por su grado de insalubridad o©
peligrosidad deban situarse a mas de 2000 metros de las areas urbanas o urbanizables

Red viaria (Redaccién actual)

1. Las dimensiones del acerado y de |a calzada de cada via gquedan definidos en los planos ce
perfues transversales y se complementan con los planos de Alineaciones, Volumenes w
Aprovechamientos globales.

2. La anchura minima pavimentada de aceras en ningun caso sera inferior a ciento cincuenta (150)
centimetros.

3. Las pendientes para evacuacion de aguas seran como minimo del uno por ciento (1 %) y maximas
del cinco por ciento (5 %).

4, Las calles particulares se ajustaran a las normas generales de la red viaria. La calzada tenarz
como minimo seis (6) metros de ancho y ciento cincuenta (150) centimetros las aceras

Podran ser en fondo de saco, siempre que al final de la misma se disponga de espacio suficiente que
permita el giro de los vehiculos. Dispondran de los servicios urbanisticos de infraestructura que
sefala la Ley del Suelo. Una sola calle particular en fondo de saco no podra servir a mas ce
cincuenta (20) viviendas.

5. Los vados de entrada y salida de vehiculos, solo podran concederse en los siguientes casos.
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a) En edificios de varias viviendas cuando se disponga un garaje de como minimo cuatro plazas de
automovil y con una superficie no menor de ochenta (80) metros cuadrados

b) En edificios de una sola vivienda para cualqguier tipo de garaje, siempre que lg vivienda nc se
encuentre fuera de ordenacion.

c) Para locales comerciales cuya actividad requiera de forma imprescindible la entrada y salida ce
vehiculos, en cuyo caso el vado estara vinculado a dicha actividad.

d) En edificios destinados a dotaciones y equipamientos.

Art. 10.6.2.- Red viaria (Redaccién propuesta) (3)
1. Las dimensiones del acerado y de la calzada de cada via gquedan definidos en los planos de
perfiles transversales y se complenientan con los planos de Alineaciones, Volumenes vy
Aprovechamientos globales.
2. La anchura minima pavimentada de aceras en ningun caso sera inferior a ciento cincuenta (150)
centimetros.
3. Las pendientes para evacuacion de aguas seran como minimo del uno por ciento (1 %) y maximas
del cinco por ciento (5 %).
4. Las calles particulares se ajustaran a las normas generales de la red viaria. La calzada tencra
como minimo siete (7) metros de ancho y ciento cincuenta (150) centimetros las aceras.
Padran ser en fondo de saco, siempre que al final de la misma se disponga de espacio suficiente cue
permita el giro de los vehiculos. Dispondran de los servicios urbanisticos de infraestructura cue
senala la Ley del Suelo. Una sola calle particular en fondo de saco no podra servir @ mas de veinte
(20) viviendas.
5. Los vados de entrada y salida de vehiculos, sélo podran concederse en los siguientes casos
a) En edificios de varias viviendas cuando se disponga un garaje de como minimo cuatro plazas ce
automaovil y con una superficie no menor de ochenta (80) metros cuadrados.
b) En edificios de una sola vivienda para cualquier tipo de garaje, siempre que la vivienda nc se
encuentre fuera de crdenacion.
c) Para locales comerciales cuya actividad requiera de forma imprescindible la entrada y salids ce
vehiculos, en cuyo caso el vado estara vinculado a dicha actividad.
d) En edificios destinados a dotaciones y equipamientos.

Art. 11.2.3 - Superficie maxima construida computable (Redaccion actual)

1. La superficie maxima construible viene definida para cada grado con las tolerancias de los
articulos siguientes por el resultado de multiplicar el nimero maximo de plantas permitido por el &rea
comprendida entre las dos alineaciones, exterior e intericr, situada una de 'a2 otra a quince (15)
metros de cistancia en el grado MC-1 y a veinte (20) matros de distancia en el grado MC-2 4/o
medianerias o colindantes, incluidos vuelos a las alineaciones extericr @ intenor.

. En este caso también seréd necesario fijar el correspondiente cceficiente de edfficabilidec ai
snijcitar |a licencia de obras.

Art. 11.2.3.- Superficie maxima construida computable (Redaccién propuesta)

1. La superficie maxima construible viene definida para cada grado con las tolerancias de s
articulos siguientes por el resultado de multiplicar el niumero maximo de plantas permitido por el 2r=a
comprendida entre las dos alineaciones, exterior e interior, situada una de la otra a quince (~3)
metros de distancia en el grado MC-1 y a veinte (20) metros de distancia en el grado MC-2 /o
medianerias o colindantes, incluidos vuelos a las alineaciones exterior e interior.

2. Salvo que la superficie real de patios prevista en el correspondiente proyecto sea menor, en
cuyo caso serd la que se aplique, de esta superficie maxima edificable se permiten descontar
los siguientes porcentajes en concepto de superficie destinada a patios:

N° de plantas Porcentaje (V)
B+1 4
B+2 5
B+3 6

3. En este caso también sera necesario fijar el correspondiente coeficiente de edfficabilidec =l
solicitar la licencia de obras.
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a) En edificios de varias viviendas cuando se dispenga un garaje de como minime cuatro plazas de
automovil y con una superficie no menor de ochenta (80) metros cuadrados

b) En edificios de una sola vivienda para cualquier tipo de garaje, siempre que la vivienda no se
encuentre fuera de ordenacion.

c) Para locales comerciales cuya actividad requiera de forma imprescindible |la entrada y salida de
vehiculos, en cuyo caso el vado estara vinculado a dicha actividad.

d) En edificios destinados a dotaciones y equipamientos.

Red viaria (Redaccién propuesta) (3)

1. Las dimensiones del acerado y de la calzada de cada via quedan definidos en los planos de
perfiles transversales y se complementan con los planos de Alineaciones, Volimenes vy
Aprovechamientos globales

2. La anchura minima pavimentada de aceras en ningun caso serd inferior a ciento cincuenta (150)
centimetros.

3. Las pendientes para evacuacion de aguas seran como minimo del uno por ciento (1 %) y maximas
del cinco por ciento (5 %).

4. Las calles particulares se ajustaran a las normas generales de la red viaria. La calzada tendra
como minimo siete (7) metros de ancho y ciento cincuenta (150) centimetros las aceras.

Podran ser en fondo de saco, siempre gue al final de la misma se disponga de espacio suficiente que
permita el giro de los vehiculos. Dispondran de los servicios urbanisticos de infraestructura que
senala la Ley del Suelo. Una sola calle particular en fondo de saco no podra servir a mas de veinte
{20) viviendas.

5. Los vados de entrada y salida de vehiculos, solo podran concederse en los siguientes casos.

a) En edificios de varias viviendas cuando se disponga un garaje de como minimo cuatro plazas de
automaovil y con una superficie no menor de ochenta (B0) metros cuadrados.

b) En edificios de una sola vivienda para cualquier tipo de garaje, siempre que la vivienda no se
encuentre fuera de ordenacion.

c) Para locales comerciales cuya actividad requiera de forma imprescindible |a entrada y salida de
vehiculos, en cuyo caso el vado estara vinculado a dicha actividad

d) En edificios destinados a dotaciones y equipamientos.

Superficie maxima construida computable (Redaccién actual)

1 La superficie maxima construible viene definida para cada grado con las tolerancias de los
articulos siguientes por el resultado de multiplicar el nimero maximo de plantas permitido por el area
comprendida entre las dos alineaciones, exterior e interior, situada una de la otra a quince (15)
metros de distancia en el grado MC-1 y a veinte {(20) metros de distancia en el grado MC-2 y/o
medianerias o colindantes, incluidos vuelos a las alineaciones exterior e interior

2. En este caso también serd necesario fijar el correspondiente coeficiente de edificabilidad al
solicitar la licencia de obras.

Superficie maxima construida computable (Redaccidn propuesta)

1 La superficie maxima construible viene definida para cada grado con las tolerancias de los
articulos siguientes por el resultado de multiplicar el nimero maximo de plantas permitido por el area
comprendida entre |las dos alineaciones, exterior e interior, situada una de la otra a quince (15)
metros de distancia en el grado MC-1 y a veinte (20) metros de distancia en el grado MC-2 y/o
medianerias o colindantes, habiéndose afadido en esta medicién los vuelos permitidos en Jas
alineaciones exterior e interior.

2. Salvo que la superficie real de patios prevista en el correspondiente proyecto sea menor, en
cuyo caso serd la que se aplique, de esta superficie maxima edificable se permiten descontar
los siguientes porcentajes en concepto de superficie destinada a patios:

N° de plantas Porcentaje (%)
B+1 4
B+2 5
B+3 6

3. En este caso también sera necesario fijar el correspondiente coeficiente de edificabilidad al
solicitar la licencia de obras.
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Art. 11.2 4 - Edificaciones colindantes o que den frente a espacios libres y zonas verdes publicas (Redaccion
actual)
1 Se mantendran las condiciones de fachada expresadas en el articulo 9.11.3., apartado 7
2. En ningun caso se autorizardn accesos peatonales o rodados a traveés de dichos espacios libres w
zonas verdes publicas, salvo en aquellos en que se especifique en el Plan.

Art. 11.2 4 - Edificaciones colindantes o que den frente a espacios libres y zonas verdes publicas (Redaccidon
propuesta)
1. Se mantendran las condiciones de fachada expresadas en el articulo 9.12.3., apartado 7.
2. En ninglin caso se autorizaran acrescs peatonzles o rodados a través de dichos espacios libres w
zonas verdes publicas, salvo en aquellos en que se especifique en el Plan. Al respecto hay que
entender como accesos especificados en el Plan los incluidos en el correspondierie proyecto
de ejecucién (o figura de planeamiento) en el que se deberd plantear una solucién éptima de
acceso en funcién de la ubicacién y ndmero de viviendas. Se entiende como solucién 6ptima
de acceso la que suponga el menor niimero de ellos.

Art. 11.2.5 - Condiciones de edificacion en los patios de manzana (Redaccién actual)
En ambos grados ( M.C.-1 quince metros de fondo maximo edificable y M.C.-2 con veinte metros ce
fondo maximo edificable), podra edificarse la totalidad del patio de manzana cumoiendo las
siguientes condiciones:
a) No podra destinarse a viviendas,
b) La altura maxima de la edificacion sobre la rasante de la acera mas alta no serz supsrior =
cuatrocientos sesenta (460) centimetros.
c) La cubierta sera plana y practicable.
d) Si la planta baja del edificio se destina a viviendas sera preciso separarse de iz fachads
interior una distancia no menor que cuatrocientos sesenta (460) centimetros. De la misma maner=
se procedera si existieran o pudieran existir, en edificaciones colindantes, viviendas por debajc
de |a altura de la edificacidon del patio de manzana.

Art. 11.2.5.- Condiciones de edificacién en los patios de manzana (Redaccion propuesta) (36)
En ambos grados ( M.C.-1 quince metros de fondo méaximo edificable y M.C.-2 con veinte meros de
fondo maximo edificable), podra edificarse la totalidad del patio de manzana cumphendo las
siguientes condiciones:
a) No podra destinarse a viviendas.
b) La altura maxima ce la edificacion scbre la rasante de= |la acera mas alta no seré superior =
cuatrocientos sesenta (460) centimetros medidos a la cara superior del forjado.
c) La cutierta serd plana y transitable, admitiéndcse una pendiente maxima del cinco pox
ziento (5 %).
d) Si la planta baja del edificioc se destina 2 viviendas sera preciso separarse de = fzchacz
interior una distancia no menor que cuatrocientos sesenta (460) centimetros. De la misma maner=
se procedera si existieran o pudieran existir, en edificaciones colindantes, ventanas de vivendas
por debajo de la altura de |a edificacion del patio de manzana.

Art. 11 2 7 - Vuzlos en fachada (Redaccién actual)
1 Salvo en las ordenanzas especiales en el ambito de P.E.R.|. de los terrenos ferroviarios =2n ambes

grados, a partir de la primera y a una altura libre no menor gque trescientos cincuentz (350

centimetros medida desde |a rasante de la acera, se permitirdn vuelos sobre la alineacion ofical, sim

perjuicio de lo sefalado en el Titulo VIll de estas Normas, con los anchos que a continuacon s=

indican:

a) Alineacion exterior: diez por ciento (10 %) del ancho de |a calle y como maximo un (1) matre

b) Alineacién interior: ciento veinticinco (125) centimetros como maximo.

2. En ambas alineaciones los cuerpos volados deberan separarse de los linderos medianercs uns

distancia igual a su ancho y coma minimo sesenta (60) centimetros.

Art. 11.2 7 - Vuelos en fachada (Redaccién propuesta) (35)

1. Salvo en las ordenanzas especiales en el &mbito de P.E R |. de los terrenos ferroviarios en ambas
grados, a partir de la primera y a una altura libre no menor que trescientos cincuents (35C"
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Edificaciones colindantes o gue den frente a espacios libres y zonas verdes publicas (Redaccion

1. Se mantendran las condiciones de fachada expresadas en el articulo 9.11.3 | apartado 7
2. En ningun caso se autorizardn accesos peatonales o rodados a través de dichos espacios libres y
zonas verdes publicas, salvo en aquellos en que se especifique en el Plan.

Edificaciones colindantes o gue den frente a espacios libres y zonas verdes publicas (Redaccién

1. Se mantendran las condiciones de fachada expresadas en el articulo 9.12.3., apartado 7

2. En ningun caso se autorizaran accesos peatonales o rodados a través de dichos espacios libres y
zonas verdes publicas, salvo en aquellos en que se especifigue en el Plan. Al respecto hay que
entender como accesos especificados en el Plan y dnicamente referidos a las bandas de
proteccién del viario, los incluidos en el correspondiente proyecto de ejecucion (o figura de
planeamiento) en el que se deberd plantear una soluciéon éptima de acceso en funcion de la
ubicacién y numero de viviendas. Se entiende como solucién é6ptima de acceso la que
suponga el menor nimero de ellos.

Condiciones de edificacion en los patios de manzana (Redaccion actual)
En ambos grados ( M.C.-1 quince metros de fondo maximo edificable y M.C.-2 con veinte metros de
fondo maximo edificable), podra edificarse la totalidad del patio de manzana cumpliendo las
siguientes condiciones:
a) No podra destinarse a viviendas.
b) La altura maxima de la edificacion sobre la rasante de la acera mas alta no sera superior a
cuatrocientos sesenta (460) centimetros.
c) La cubierta sera plana y practicable.
d) Si la planta baja del edificio se destina a viviendas sera preciso separarse de |la fachada
interior una distancia no menor gue cuatrocientos sesenta (460) centimetros. De la misma manera
se procedera si existieran o pudieran existir, en edificaciones colindantes, viviendas por debajo
de la altura de |a edificacion del patio de manzana.

Condiciones de edificacion en los patios de manzana (Redaccion propuesta) (36)
En ambos grados ( M.C.-1 quince metros de fondo maximo edificable y M.C.-2 con veinte metros de
fondo maximo edificable), podra edificarse la totalidad del patio de manzana cumpliendo las
siguienies condiciones:
a) No podra destinarse a viviendas.
b) La altura maxima de la edificacion sobre la rasante de |a acera mas alta no sera superior a
cuatrocientos sesenta (460) centimetros medidos a la cara superior del forjado.
c) La cubierta sera plana y transitable, admitiéndose una pendiente maxima del cinco por
ciento (5 %).
d) Si la planta baja del edificio se destina a viviendas sera preciso separarse de la fachada
interior una distancia no menor que cuatrocientos sesenta (460) centimetros. De la misma manera
se procedera si existieran o pudieran existir, en edificaciones colindantes, ventanas de viviendas
por debajo de la altura de |la edificacion del patio de manzana

Vuelos en fachada (Redaccidn actual)
1. Salvo en las ordenanzas especiales en el ambito de P.E.R.|. de los terrenos ferroviarios en ambos
grados, a partir de la primera y a una altura libre no menor que trescientos cincuenta (350)
centimetros medida desde la rasante de la acera, se permitiran vuelos sobre |a alineacién oficial, sin
perjuicio de lo sefialado en el Titule VIIl de estas Normas, con los anchos que a continuacion se
indican:
a) Alineacién exterior: diez por ciento (10 %) del ancho de la calle y como maximo un (1) metro.
b) Alineacidn interior: ciento veinticinco (125) centimetros como maximo.
2. En ambas alineaciones los cuerpos volados deberan separarse de los linderos medianeros una
distancia igual a su ancho y como minimo sesenta (60) centimetros.

Vuelos en fachada (Redaccién propuesta) (35)

1. Salvo en las ordenanzas especiales en el ambito de P.E.R.I. de los terrenos ferroviarios en ambos

grados, a partir de la primera y a una altura libre no menor gque trescientos cincuenta (350)
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centimetros medida desde |la rasante de |la acera, se permitiran vuelos sobre |a alineacion oficial, sin
perjuicio de lo sefalado en el Titulo VIl de estas Normas, con los anchos que a continuacion se
indican’

a) Alineacion exterior. diez por ciento (10 %) del ancho de la calle y como maxmo cien (100)
cetimetros.

b) Alineacion interior: ciento veinticinco (125) centimetros como méximo.

En el espacio situado entre la alineacién interior y el vuelo permitido desde la misma se
autorizara la ubicacién de elementos estructurales.

2. En la alineacion exterior los cuerpos volados deberan separarse de los linderos medianeros una
distancia igual a su ancho y como minimo sesenta (60) centimetros. En lo que respecta a la
disposicion de huecos en el vuelo de la alineacidn interior se debera justificar el cumplimento
de la normativa de proteccién contra incendios y de! Cédigo Civil respecto de su separacién a
medianerias y no existencia de servidumbres, respectivamente. En este dltimo caso no sera
necesaria la separacién del vuelo respecto de los linderos medianeros.

Art. 11.3.2.- Retrangueos a linderos (Redaccion actual)
1. Los retranqueos a linderos y eje de la via de acceso, limitado por la alineacion oficial, no sera
menor que la mitad de la altura de |a edificacién y como minimo cinco (5) metros.
2. No abstante, podran adosarse a los linderos laterales siempre que exista edificacion medianerz o
compromiso notarial con los colindantes de proceder de la misma forma. sin perjuicio de l=s
limitaciones sobre las dimensiones de los bloques del articulo 11.3.4.
3. En el grado BLQ-SE no hay limitaciones en la posicion de la edificacion respecto a los linderos de
parcela.

Art. 11.3.2.- Retrangueos a linderos (Redaccidn propuesta)
1. Los retranqueos de la edificacién a linderos y al eje de |a via de acceso, entendiendo como via
de acceso la correspondiente a la alineacion oficial, no seran menores que la mitad de la altura de
la edificacion, incluida la correspondiente a la planta atico en caso de que exista, y como minirmc
de cinco (5) metros.
2. No obstante, podréan adosarse a los linderos laterales siempre que exista edificacion medianerz o
compromiso notarial con los colindantes de proceder de la misma forma, sin perucico de ias
limitaciones sobre las dimensiones de los bloques del articulo 11.3.4,
3. En el grado BLQ-SE no hay limitaciones en la posicion de la edificacion respecto a los linderos ge
parcela.

Art. 11.3.3 - Separacion entre bloyues (Redaccidn actual)
1. La separacion entre fachadas de blogues, que astén situados dentro de una misn2 parcela o 0
parcelas diferenies, no sera menor que la mitad de 'a suma de las alturas de edificacion respectives
y como minimo cinco (5) metros, salvo en el grado BL.Q-SE en el que esta separacidn sa jusiificaid
en base a las necesidades funcionales,
2. La separacion entre testeros de blogues, sera igual a |a altura del bloque mas bajo y como minimo
cinco (5) metros.

Art. 11.3.3.- Separacion entre blogues (Redaccion propuesta)

1 La separacion entre planos de fachadas de blogues, gue estén situados dentro de una mism=
parcela o en parcelas diferentes, no sera menor que la mitad de la suma de las alturas de edificacian
respectivas, incluida la correspondiente a la planta atico en caso de que exista, y como minimo
de cinco (5) metros, salvo en el grado BLQ-SE en el que esta separacidn se justificaré en base a l=<
necesidades funcionales.

2. La separacion entre testercs de blogues en los que no existan huecos, serd igual a la altura ce
blogue mas bajo y como minimo cinco (5) metros.

Art. 11.3.4.- Dimension de los blogues (Redaccién actual)
1. En todos los gradcs salvo en el 5° se cumpliran las siguientes condiciones:
a) La anchura maxima no sera superior a dieciocho (18) metros,
b) En sentido longitudinal, la edificacion tendra una longitud maxima de cuarenta (40) metros.
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c) Podran unirse varios cuerpos de edificacion, quebrando la directriz longitudinal siempre que lia
figura que formen quede inscrita en un circulo de didmetro no mayor gque cincuenta y cinco (53)
metros y la longitud de cada cuerpo no duplique su anchura.
2. En cualquier caso sera necesaria la tramitacién del correspondiente estudio de detalle cuanao
existan dos o méas bloques y su siluacion no se ajuste a la alineacion oficial definida en =i
correspondiente plano. Todo ello ademas de lo dispuesto en las fichas correspondientes a l=s
Unidades de Ejecucion.
3. En el grado BLQ-SE se permitiran elementos singulares que sobrepasando la altura maxima
permitida, sean necesarios para el uso especifico de la parcela, tales como antenas, torres e
comunicaciones o de practicas , torres de iluminacion senalizacion, dispositivos de medicion, etc.

Art. 11.3.4.- Dimension de los blogues (Redaccién propuesta)

1. En todos los grados salvo en el 5°, se cumpliran las siguientes condiciones:
a) La anchura maxima no sera superior a dieciocho (18) metros.
b) En sentido longitudinal, la edificacidon tendra una longitud maxima de cuarenta {(40) metros
c¢) Podran unirse varios cuerpos de edificacion, quebrando la directriz longitudinal siempre que la
figura que formen quede inscrita en un circulo de didmetro no mayor que cincuenta y cinco (55)
metros y la longitud de cada cuerpo no duplique su anchura.
2. En cualquier caso sera necesaria la tramitacion del correspondiente estudio de detalle cuanco
existan dos o mas bloques y su situacion no se ajuste a la alineacidon oficial definida en =l
correspondiente plano. Todo ello ademas de lo dispuesto en las fichas correspondientes a2 =&s
Unidades de Ejecucion.
3. En el grado BLQ-SE no hay limitaciones respecto de las dimensiones maximas del bloque,
lo cual se debera justificar convenientemente en base a las necesidades funcionales del
uso concreto. Asi mismo se autorizara la ubicaciéon de elementos singulares guie
sobrepasando la altura maxima permitida, sean necesarios para el uso especifico del que se
trate, tales como antenas, torres de comunicaciones o de practicas, torres de iluminacion o
senalizacion, dispositivos de medicion, etc.

Art. 11.3.6.- Vuelos sobre fachada (Redaccion actual)

Ari. 11.35

1.Se admitiran vuelos sobre el plano de fachada con un ancho maximo de un (1) metro, a partir de 2
planta primera y con una altura libre minima de trescientos cincuenta (350) centimetros, medica
desde |a rasante de la acera o del terreno.

2. En caso de edificacidn adosada, el vuelo se separaré del lindero lateral una distancia igual =l
vuelo y como minimo sesentz (60) centimetros.

3. Esles vuelos no se considerarar a los afectos ae medicion de retranqueos.

‘E.Se admitiran vuelos €n ias edificaciones ~on un ancho maximo de cieti (100) certimetros, medicio
desde el plano de fachada de la planta baja, a partir de la planta primera y con una alturz iicre
minima de trescientos cincuenta (350) centimetros, desde |la rasante de la acera. Estos vuelos se
consideraran a efectos de la medicién de las dimensiones médximas de los blogues indicadzs
en los apartados a), b) y c) del punto 1 del articulo 11.3.4..

2. En caso de edificacion adosada, el vuelo se separara del lindero lateral una distancia 1gual =l
vuelo y como minimo sesenta (60) centimetros

3. Estos vuelos se consideraran a los afectos de medicion de retranqueos y de separacion entre
blogues.

Art. 11 4.3.- Retranqueos a linderos (Redaccidn actual)

Los retranquecs a linderos y a alineaciones oficiales en cada uno de los grados e fiar =
continuacion:
1-Grado 1%y 2° (UAD 1, UAD 2)
a) Los planos de fachada se situaran sobre la alineacion oficial, salvo en las edificaciones de 2
C/ Daimiel en la que se respetara el retranqueo actual de la linea de edificacion
b) No se permiten retranqueos respecto a linderos medianeros, salvo en las parcelas en esquiria
que sera de tres metros. 4 VIVIES
2.- Grado 3° y 4° (UAD 3y UAD 4)
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a) Retrangueo a la alineacion oficial a 6,5 m en zonas vacantes de nueva edificacion En el r=s10
de zonas total o parcialmente consolidadas se respetaran los retranqueos actuales de las limeas
de edificacion.

b) No se fijan retranqueos a linderos laterales, salvo en |las parcelas en esquina que sera de —as
metros. )

c) El retranqueo a lindero posterior sera de 3 m. No obstante la edificacion podréd adoserse
parcial o totalmente a este lindero cuando exista edificacion medianera o compromiso not=rial
con los colindantes de proceder de la misma forma.

d) No se permitird ningin cuerpo de edificacion sobre rasante situado sobre la alineacion ofcial
gue ocupe el espacio correspondiente al retranqueo respecto a dicha alineacion. inclucos
garajes, porches, terrazas, etc.

Art. 11.4.3.- Retrangueos a linderos (Redaccion propuesta) (38)
Los retrangueos a linderos y a alineaciones coficiales en cada uno de los grados se fier a
continuacion:
1-Grado 1%y 2° (UAD 1, UAD 2)
a) Los planos de fachada se situaran sobre |la alineacion oficial, salvo en las edificaciones ce la
calle Daimiel y de la calle Atalaya en las que se respetara el refranqueo actual de |a line= de
edificacion.
b) No se permiten retranqueos respecto a linderos laterales.
c) El retranqueo minimo al lindero posterior sera de trescientos (300) centimetros. No
obstante la edificacion podra adosarse parcial o totalmente a este lindero cuando exista
edificacion medianera o compromiso notarial con los colindantes de proceder de |la misma
forma.
2.- Grado 3° y 4° (UAD 3 y UAD 4)
a) Refrangueo a la alineacion oficial. seiscientos cincuenta (650) centimetros en zonas vacartas
de nueva edificacién. En el resto de zonas total o parcialmente consolidadas se respetarar .os
retranqueos actuales de las lineas de edificacion.
b) No se permiten retranqueos a linderos laterales. En zonas de nueva edificacion se
presentara un estudio pormencrizado del retranqueo de las parcelas en esquina acorde
con la parcelacion prevista en la manzana. En este caso, el retranqueo lateral tendra una
dimensién de seiscientos cincuenta (650) centimetros.
¢) El retranqueo minimo al lindero posterior sera de trescientos (300) centimetros. No obstart= la
edificacion podréa adosarse parcial o totalmente a este lindero cuando existz edificecon
medizrniara o compremiso notarig! con Ies colindantes dz proceder de la mismz forma
d) No se permitira ningin cuerpo ae eaificacién sobre rasante situadn sobre la alincacién cre.al
que ncupe el espacio correspendienta al retranoueo respecio a dicha z'ineacidn inclLoos
garajes, porches, terrazas, etc.

Art. 11.4 5 - Tolerancias (Redaccion actual)
En este tipo de edificacion se admiten las mismas tolerancias definidas en el articulo *1 3.5 score
edificacion y aprovechamiento de la planta semisétano y planta bajo-cubierta

Art. 11 4.5 - Tolerancias (Redaccion propuesta)
En este tipo de edificacion se admiten las mismas tolerancias definidas en el articule “* 3.5 score
edificacion y aprovechamiento de la plantas sétano, semisdtano y bajo-cubierta

Art. 11.4.7 - Intercambiabilidad (Redaccién actual)
Esta tipologia puede ser sustituida por la de Bloque Aislado con el objeto de agotar la scificabii==zd
prevista por el plan, siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones
1 Las condiones de volumen y de edificabilidad corresponderan a las de |z tipologie adosecz a
sustituir.
2 El resto de condiciones edificatorias (retranqueos, longitud de la edificacion ) corresponder=- a
la de la tipologia que se adopte
3 De sustituirse la tipologia adosada por otra de bloque, este tendra el caracter de viviera
colectiva, claramente definidos y reconocibles los accesos, elementos e instalaciones comunes  =sj
como la divisién horizontal de Iz propiedad.
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Art. 11.4.7 - Intercambiabilidad (Redaccion propuesta)
Esta tipologia puede ser sustituida por la de Bloque Aislado con el objeto de agotar la edificabilidaa
prevista por el plan, siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:
1. Las condiciones de volumen y de edificabilidad corresponderan a las de la tipologia adosada a
sustituir.
2. El resto de condiciones edificatorias (retranqueos, longitud de la edificacion, altura del
semis6tano sobre la rasante, ...) corresponderan a las de la tipologia que se adopte si bien se
aportara un estudio pormenorizado de los volimenes edificatorios existentes o previstos en
la manzana para comprobar el impacto a que pueda dar lugar la intercambiabilidad prevista.
En funcién de las coiiclusiones de dicho estudio, el Ayuntamiento decidira si es posible o no
admitir dicho intercambio.
3. De sustituirse la tipologia adosada por otra de bloque, éste tendré el cardcter de vivienda
colectiva, claramente definidos y reconocibles los accesos, elementos e instalaciones comunes, asi
como la division horizontal de |a propiedad.

Art. 11.6.2.- Retranqueos a linderos (Redaccién actual)

Los retrangueos de la edificacion a linderos y alineaciones oficiales en cada uno de los grados, se

fijan a continuacion:

1.- Grado 1° (E.l.-1)
a) Las edificaciones se situaran sobre las alineaciones oficiales.
b) El retranqueo minimo a lindero posterior sera de trescientos (300) centimetros.
c) El retranqueo minimo a linderos laterzles sera de quinientos (500) centimetros. No obstante
las edificaciones podran adosarse formando un frente continuo con una longitud maxima de trece
mil (13000) centimetros, a partir de la cual, debera producirse una separacion entre la siguients
edificacion de quinientos (500) centimetros como minimo.

2 - Grado 2° (E.1.-2)
a) El retranqueo a la alineacion oficial, sera de guinientos (500) centimetros.
b) El retranqueo minimo a lindero posterior seré de trescientos (300) centimetros.
¢) El retrangueo minimo a linderos laterales sera de quinientos (500) centimetros No obstante
los edificios podran construirse de forma pareada, adosados a un lindero y dejando el retrangues
minimo antes sefalado al otro.

Art. 11.6.2 - Retranqueos a linderos (Redaccion propuesta)

Los retranguecs dz |2 edificacidn a lindercs y alineaciones oficiales en cada uno de los grados, s<

fijlan a continuacion:

1.- Crado i° (E.1.-1)
a) Las edificaciones se situaran scbre las alineacicnes oficiales
b) El retrangueo minimo a lindero nosternor sera de trescientos (300) centimetros
c) El retranqueo minimo a linderos laterales sera de quinientos (500) centimetros. No obstante
las edificaciones podran adosarse formando un frente continuo con una longitud maxima de trece
mil (13000) centimetros. a partir de la cual, debera producirse una separacion entre la siguiente
edificacion de quinientos (500) centimetros como minimo.

2 - Grado 2° (E.1.-2)
a) El retranqueo a la alineacion oficial, sera de quinientas (500) centimetros.
b) El retranqueo minimo a lindero posterior sera de trescientos (300) centimetros.
c) El retranqueo minimo a linderos laterales sera de quinientos (500) centimetros. No obstante
los edificios podran construirse de forma pareada, adosados a un lindero y dejando el retrangues
minimo antes sefialade al otro.
d} En todas las peticiones de licencia en las zonas de nueva edificacion se presentara un
estudio completo con la situacion de las edificaciones en la manzana con objeto de

Jjustificar el criterio adoptado respecto de la dimension del retranqueo a los distintos
linderos.

Art. 11.7.2. - Retrangueos a linderos (Redaccién actual)

1.- Los retrangqueos de |a edificacion a linderos y alineaciones oficiales en cada uno de los grados s&
fijan a continuacion:
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Grado 2°y 3° (EF.-2 y E.F.-3)
a) Los retrangueos a las alineaciones oficiales del viario serén como minimo cinco /5) metros
b) Los retranqueos a los linderos posteriores seran como minimo siete (7) metros
c) Los retrangueos a los linderos laterales seran comao minimo res (3) metros.
2 - No obstante lo anterior podra situarse un cuerpo de edificacion sobre la alineacion oficial cuarco
cumpla las siguientes condiciones:
a) Debera estar destinada a uso de garaje, comercial o industrial compatible con e _so
residencial.
b) La altura de la edificacién no superara trescientos cincuenta (350) centimetros medida desce
la rasante de la acera.
c) El frenie del cuerpo de edificacion no podra ocupar mas del cincuenta por ciento (50 %) ae la
dimension del lindero de fachada, ni tener una longitud mayor que cuztro (4) metros.
3.- La edificacién podra adosarse a linderos medianeros cuando exista edificacion medianerz o©
compromiso notarial con los colindantes de proceder de la misma forma

Art 11.7 2 - Retrangueos a linderos (Redaccion propuesta)
1.- Los retranqueos de la edificacién a linderos y alineaciones oficiales en cada uno oe los grades ==
fijan a continuacion:
Grado 1° (E.F.- 1)

a) Los planos de fachada frontales, y laterales en las esquinas de las calles, poaran
situarse sobre la alineacion oficial. S6lo en el caso de que se prevea una rapida sustitucion de
las edificaciones existentes en una manzana, en base al grado de deterioro que presente. y
cuando se trate de una actuacién sobre una manzana completa se exigira un retranqueo
minimo de cinco (5} metros con respecto a las alineaciones oficiales del viario.

b) Los retranqueos a los linderos posteriores serdn como minimo de cinco (5) metros.

c) Los retranqueos a linderos laterales seran como minimo de tres (3) metros.

Grado 2°y 3° (E.F.-2y E.F.-3)

a) Los retranqueos a las alineaciones oficiales del viario serar como minimo cince &' metres

b) Los retrangueos a los linderos posteriores seran como minimo siete (7) metros

¢) Los retrangueos a los linderos laterales seran como minime tres (3) metres
2 - No obstante lo anterior podra situarse un cuerpo de edificacicn sobre la 2 ineacic~ cficial cuar 2o
cumpla las siguientes condiciones.

a) Debera estar desitinada a uso de garae. comercial ¢ industrial compatice con = _=0

residencial.

b) La altura de ia edificacién no superara trescientos cincuenia (350) centimetros medids cesze

ia rasante ae |3 acera.

c, Ei frenie del cuerpo de edificacion no pcdra ocupar mas de cincuenta por cieric 50 % = =
dimension del iindero de fachada, mi tener una longitua mayor gue cuatro (4. metres
3.- La edificacion podra ardosarse a iinderos mediane os cuarde exista ecdicacics mediz—erz 2
compromiso notarial con los colindantes de proceder de la mismz forma

Art 11 9 2.- Condiciones edificatorias generales v particulares de las Tipologies de Manzanz
Cerrada en el ambito del PERI (Redaccion actual)
1 MC-2° Corresponde a la parcela 11 1 de uso Residencial
Condiciones edificatorias generales y particulares conforme a lzs ordenanzzas del PGOU par
tipo de edificacion
2 MC-2A: Corresponde esta ordenanza a las manzanas A. B, 2 3 y 4. espec”icadzs 21 plancs =
uso Residencial.
Condiciones generales.-
Las descritas en el PGOU para el tipo MC-2
Condiciones particulares.-
Fondo edificable. El correspondiente a la Tipologia MC-2, esto es Ze 20 metros
Retrangueas : No se prevén retrangueos sobre la alineacion oficie
Vuelos: No se permitirdn vuelos en fachada de cuerpos de edificacion cerraccs Sc - s2 per—- -z
vuelos maximos de 30 centimetros en miradores y balcones
Tipo de Cubieria Plana y practicable
Altura maxima:

i
I
i
i
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En las parcelas A, 2 1, 3.1 y 4 1 (Pb+3) sera de 13 metros

En las parcelas B, 3.2 y 4 2 (Pb+4) sera de 16 metros

Ocupacién' 100%

Edificabilidad maxima:

4 m*/m* en las parcelas A, 2.1, 3.1 y 4.1

5 m*m? en las parcelas B, 3.2y 4.2

Plazas de aparcamiento: 1 plaza cada vivienda o apartamento.

Condiciones Especiales.-

Dado el uso a que se destina la edificacién, la planta baja se realzaré un minimo de 60 centimetros y
un maximo de 100 centimetros sobre |la rasante oficial medida en el centro de la fachada

3. MC-2B: Curresponde esta ordenanza a las manzanas 1,7 y 8, especificadas en planos, aestinadas
a uso Residencial y Comercial/Dotacional.

Condiciones generales.-

Las descritas en el PGOU para el tipo MC-2.

Condiciones particulares -

Fondo edificable: El correspondiente a |a Tipologia MC-2, esto es de 20 metros.

Retranqueos: Se fija, en planta baja, un retranqueo de 6 metros respecto a la alineacion oficial a
modo de soportales de dominio y uso publico. En la parcela 1.1 el retranqueo de planta baja se fi.a
respecto a la fachada que da frente a la calzada, mientras que en las manzanas 7 y 8 se localiza
las fachadas de los edificios que dan frente a la zona verde interblogues, tal y como se sefiala =
planos. Las pilastras de los soportales tendran una de sus caras coincidiendo con la alineacicn
oficial y una separacidn entre gjes de 5 metros.

Vuelos: No se permitiran vuelos en fachada de cuerpos de edificacion cerrados. Solo se permitrzn
vuelos maximos de 30 centimetros en miradores y balcones

Tipo de Cubierta inclinada.

Altura maxima:

En la parcela 1.1 (Pb+2) sera de 10 metros.

Enlasparcelas 71,72 73 74, 81.82 83 yB84 (Pb+4) sera de 17 metros

Ocupacion: 100%, en la que se incluye los soportales de planta baja.

Edificabilidad maxima:

2,4 m¥m? en la parcela 1 1

48m¥m*enlasparcelas71.72,73.74 81,82, 83,y84

Plazas de aparcamiento’ 1 plaza cada vivienda o apartamento y una plaza cada 50 m* de edificacicn
comercial.

Ccndiciones Especicles para las manzanas 7 y 8.-

Dado el doble use & que se desuna la editicacién en estas manzanas, comercial en planta baz
residencial y usos compatibles permitiaos por el PGOU y habida cuerta de la expenencia en ouz:
lugares de |a ciudad en los que se proauce esta dualidad, se habiitaran en ius edificcs de estz
manzanas un segundo forjado a 60 certimetros por deba,o del de planta piso que hz:a de barrer
tanto térmica como acustica. El mencionado forjado estarad constituido por nervios de hormigon
bovedillas de 18 centimetros de altura de matenal de aislamiento acustico/térmico de alta densida
(>de 32 kg/m3) sobre el que se dispondra sin discontinuidad alguna una capa del mismo mater =
aislante de 5 centimetros de espesor y de la misma densidad. La mencionada barrerz se ubicarz =
una altura no inferior a ios 4,50 metros ni superior a los 5 50 metros respecto al nivel de pavimer-2
de la planta baja

4. MC-2C: Corresponde estz ordenanza a las manzanas 5 y 6, especificadas en planos, de uzo
Comercial / Oficinas

Condiciones generales -

Las descritas en el PGOU para el tipo MC-2

Condiciones particulares -

Fondo edificable No hay limite de fondo para la edificacién

Retranqueos: Se fija, en planta baja. un retranqueo de 6 metros respecto a la alineacion oficizl =
modo de soportales de dominio y uso publico. En las dos parcelas 51 y 6.1 los retranquecs <=
planta baja se fijan respecto a la totalidad de |as fachadas, tal y como se refleja en planos

Las pilastras de los soportales tendran una de sus caras coincidiendo con la alineacion oficial y ur =
separacion entrz ejes de 5 metros

Vuelos: No se permitiran ningun tipo de vuelos en fachada

Tipo de Cubierta Plana y practicable

i
=

= o W
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Altura maxima:

En las parcelas 5.1 y 6.1 (Pb+4) sera de 18 metros

Ocupacidon' 100% en la que se incluyen los soporiales de planta baja
Edificabilidad maxima:

47 m?*/m? en las parcelas 5.1 y 6.1

Plazas de aparcamiento: 2 plazas cada 100 m? de edificacion.
Condiciones Especiales.-

Altura minima de la planta baja 4 metros y maxima 4,50 metros.

Art.11.9.2 - Condiciones edificatorias generales v particulares de las Tipologias de Manzana
Cerrada en el ainbitc del PERI (Redaccion propuesta)

1. MC-2: Corresponde a la parcela 11.1 de uso Residencial.

Condiciones edificatorias generales y particulares conforme a las ordenanzas del PGOU para ese
tipo de edificacion.

2. MC-2A: Corresponde esta ordenanza a las manzanas A, B, 2, 3 y 4, especificadas en planos ce
uso Residencial.

Condiciones generales.-

Las descritas en el PGOU para el tipo MC-2.

Condicicnes particulares.-

Fondo edificable: El correspondiente a la Tipologia MC-2, esto es de 20 metros.

Retranqueos : No se prevén retranqueos sobre la alineacion oficial

Vuelos: No se permitiran vuelos en fachada de cuerpos de edificacion cerrados. Sdlo se permitrzn
vuelos maximos de 30 centimetros en miradores y balcones

Tipo de Cubierta: Plana y practicable

Altura maxima:

En las parcelas A, 2.1, 3.1 y 4.1 (Pb+3) seré de 13 metros.

Enlas parcelas B, 3.2 y 4.2 (Pb+4) sera de 16 metros

Ocupacion: 100%.

Edificabilidad maxima.

4 m?lm? en las parcelas A, 2.1, 3.1y 4.1

5m?m? en las parcelas B, 3.2y 42

Plazas de aparcamiento: 1 plaza cada vivienda o apartamento.

Condiciones Especiales.-

Dado el uso a que se destina la edificacion, la planta baja se realzara un minimo de 60 centimetras v
un maximao de 100 centimetros sobre |a rasante oficial medida en el centro de la fachada

3 MC-2B: Corresponde esta ordenanza a las manzanas 1,7 y 8, especificadas en planos destinzc=s
2 uso Residencial y Comercial/Dotacional

Condiciones generales.-

Las descritas en el PGOU para el tipo MC-2

Condiciones particulares.-

Fondo edificable: El correspondiente a la Tipologia MC-2, esto es de 20 metros

Retrangueos: Se fija, en planta baja. un retranquec de 6 metros respecto a la alineacion oficiz. 2
modo de soportales de uso publico En g parcela 1 1 el retranqueo de planta baja se fija respectz 2
la fachada que da frente a la calzada. mientras que en las manzanas 7 y 8 se localiza en =s
fachadas de los edificios que dan frente & la zona verde interblogues, tal y como se senale =1
planos. Las pilastras de los soportales tendran una de sus caras coincidiendo con la alineac:icn
oficial y una separacion entre ejes de 5 metros

Vuelos' No se permitiran vuelos en fachada de cuerpos de edificacion cerrados Solo se permitirzn
vuelos maximos de 30 centimetros en miradores y balcones

Tipo de Cubierta: inclinada.

Altura maxima.

En la parcela 1.1 (Pb+2) sera de 10 metros

Enlas parcelas 7.1,7.2,7.3,74,81.82 83, y 8.4 (Po+4) sera de 17 metros

Ocupacion: 100%, en la que se incluye los soportales de planta baja.

Edificabiiidad maxima:

2,4 m3¥/m? en la parcela 1.1

48mim*enlasparcelas 71,72, 73.74 81,82, 83, y84
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Plazas de aparcamiento’ 1 plaza cada vivienda o apartamento y una plaza cada 50 m* de edificac:on
comercial.

Condiciones Especiales para las manzanas 7 y 8 -

Dado el doble uso a gue se destina la edificacion en estas manzanas, comercial en planta baia.
residencial y usos compatibles permitidos por el PGOU y habida cuenta de la experencia en oucs
lugares de la ciudad en los gue se praduce esta dualidad, se habilitaran en los edificios de esi=s
manzanas un segundo forjado a 60 centimetros por debajo del de planta piso que haga de barrera
tanto térmica como acustica. El mencionado forjado estara constituido por nervios de hormigén v
bovedillas de 18 centimetros de altura de material de aislamiento acusticoftérmico de alta densicad
(>de 32 kg/m3) sobre el que se disporidra sin discontinuidad alguna una capa del muismo matenal
aislante de 5 centimetros de espesor y de la misma densidad. La mencionada barrerz se ubicarz a
una altura no inferior a 4,00 metros en los locales y a 4,50 metros en los soportales ni supericr a
los 5,50 metros, en ambos casos, respecto al nivel de pavimento de la planta baja. La altura libre
de 4 metros fijada para los locales debe entenderse que no puede estar interrumpida por
elementos de acabado del local (elementos puntuales o lineales en falsos techos, conductos
de aire acondicionado o cualguier tipo de canalizacién).

4 MC-2C: Corresponde esta ordenanza a las manzanas 5 y 6, especificadas en planos, de L=so
Comercial / Oficinas.

Condiciones generales.-

Las descritas en el PGOU para el tipo MC-2

Condiciones particulares -

Usos compatibles: En la parcela 5.1 se admite como compatible el uso residencial en plantas
de pisos.

Fondo edificable: No hay limite de fondo para |a edificacion.

Retrangueos: Se fija, en planta baja, un retranquec de 6 metros respectc a la alinezcion oficial =
modo de soportales de uso publico. En las dos parcelas 5.1 y 6.1 los retranqueos de planta bajz s=
fijan respecto a la totalidad de las fachadas, tal y como se refleja en planos

Las pilastras de los soportales tendran una de sus caras coincidiendo con |2 alineacior oficial v _r=
separacion entre ejes de 5 metros.

Vuelos: No se permitiran ningun tipo de vuelos en fachada.

Tipo de Cubierta. Plana y practicable.

Altura maxima.

En las parcelas 5.1 y 6 1 (Pb+4) serd de 18 metros

Ocupacion: 100% en |la gue se incluyen los soportales de planta baja

Edificabilidad maxima

4,7 m?*m? en las parcelas 5.1 y 6 1

Plazas de aparcamiento’ 2 plazas cada 100 m* de cdificacidn,

Condiciones Especiales. -

Altura minima de la planta baja 4 matros y maxima 4.2J metros.

Art. 12.1 11 - Condiciones estético-compositivas para el nivel de proteccidn ambiental (Redaccioén actual)
1 Sin perjuicio de las normas que con caracter general establece el Plan pars s. ambitc
aplicacion, las obras de nueva edificacion y las obras en los edificios situados en 'as zonas
proteccién ambiental se ajustaran a una normativa especial
2 Morfologia.
a) Se prohiben los cuerpos volados que abarquen totalmente la longituc de fachzda Salc
permitiran balcones de cincuenta (50) centimetros de vuelo maximo a partir de la alineac.on oficial
3. Fachadas.
a) La composicion de la fachada, asi como los materiales empleados en la mismz estarar =-
consonancia con el entorno en que se encuentre situado
b) Se presentara para su aprobacion por el Ayuntamiento, si procede, | disefo ce la fachacsz
definiendo todos sus elementos compositivos asi como materiales, texturas y colores
c) En las plazas incluidas dentro de las zonas catalogadas como de proteccion embiental ==
prohibe la colocacion de letreros, carteles, rotulos, anuncios luminosos sobre las ‘achadas <=
las delimitan en las plantas primera y superiores. El tratamiento de estos elemantos en ==
plantas bajas se ajustara a lo dispuesto en la letra siguiente

ol
I (R ]
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Plazas de aparcamiento: 1 plaza cada vivienda o apartamento y una plaza cada 50 m? de edificacion
comercial.

Condiciones Especiales para las manzanas 7 y 8.-

Dado el doble uso a gque se destina la edificacion en estas manzanas, comercial en planta baja,
residencial y usos compatibles permitidos por el PGOU y habida cuenta de la experiencia en otros
lugares de la ciudad en los que se produce esta dualidad, se habilitaran en los edificios de estas
manzanas un segundo forjado a 60 centimetros por debajo del de planta piso que haga de barrera
tanto térmica como acustica. El mencionado forjado estara constituido por nervios de hormigén vy
bovedillas de 18 centimetros de altura de material de aislamiento acustico/térmico de alta densidad
(>de 32 kg/m3) sobre el que se dispondra sin discontinuidad alguna una capa del mismo material
aislante de 5 centimetros de espesor y de la misma densidad. La mencionada barrera se ubicara a
una altura no inferior a 4,00 metros en los locales y a 4 50 metros en los soportales ni superior a
los 5,50 metros, en ambos casos, respecto al nivel de pavimento de la planta baja. La altura libre
de 4 metros fijada para los locales debe entenderse que no puede estar interrumpida por
elementos de acabado del local (elementos puntuales o lineales en falsos techos, conductos
de aire acondicionado o cualquier tipo de canalizacién).

4. MC-2C: Corresponde esta ordenanza a las manzanas 5 y 8, especificadas en plancs, de usc
Comercial / Oficinas.

Condiciones generales.-

Las descritas en el PGOU para el tipo MC-2.

Condicicnes particulares. - ]

Usos compatibles: En la parcela 5.1 se admite como compatible el uso residencial en plantas
de pisos, sin que el numero de viviendas pueda ser superior a 150 para el conjunto de la
parcela.

Fondo edificable: No hay limite de fondo para la edificacion

Retranqueos: Se fija, en planta baja, un retrangueo de 6 metros respecto a la alineacion oficial a
modo de soportales de uso publico. En las dos parcelas 5.1 y 6.1 los retranqueos de planta baja se
fijan respecto a la totalidad de las fachadas, tal y como se refleja en planos.

Las pilastras de los soportales tendran una de sus caras coincidiendo con la alineacion oficial y una
separacion entre ejes de 5 metros.

Vuelos: No se permitirdan ningun tipo de vuelos en fachada.

Tipo de Cubierta. Plana y practicable.

Altura maxima:

En las parcelas 5.1 y 6.1 (Pb+4) sera de 18 metros.

Ocupacion 100% en la que se incluyen los soportales de planta baja.

Edificabilidad maxima:

4 7 m*/m? en las parcelas 5.1 y 6.1

Plazas de aparcamiento: 2 plazas cada 100 m? de edificacion.

Condiciones Especiales.-

Altura minima de la planta baja 4 metros y maxima 4,50 metros.

Art. 121 11 - Condiciones estético-compositivas para el nivel de proteccion ambiental (Redaccién actual)

1. Sin perjuicio de las normas gue con caracter general establece el Plan para su ambito de

aplicacion, las obras de nueva edificacidén y las obras en los edificios situados en las zonas de

proteccién ambiental se ajustaran a una normativa especial.

2. Morfologia.

a) Se prohiben los cuerpos volados que abarquen totalmente la longitud de fachada Sdlo se

permitiran balcones de cincuenta (50) centimetros de vuelo maximo a partir de la alineacion oficial.

3. Fachadas.
a) La composicion de |la fachada, asi como los materiales empleados en la misma, estaran en
consonancia con el entorno en que se encuentre situado.
b) Se presentara para su aprobacion por el Ayuntamiento, si procede, el disefio de la fachada
definiendo todos sus elementos compositivos asi como materiales, texturas y colores.
c) En las plazas incluidas dentro de las zonas catalogadas como de proteccion ambiental, se
prohibe la colocacion de letreros, carteles, rotulos, anuncios luminosos sobre las fachadas que
las delimitan en las plantas primera y superiores. El tratamiento de estos elementos en las
plantas bajas se ajustara a lo dispuesto en la letra siguiente.
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d) En el resto de edificios situados en zonas de proteccion ambiental solo se permitirar  ‘a
colocacion de letreros, carteles, rétulos y anuncios luminosos paralelos a la fachada y situzzos
en el interior de los huecos de la misma, tanto en plantas bajas como en el resto.
4. Tratamiento de las plantas bajas.
En cualguier nivel de proteccion, el tratamiento de las plantas bajas de los edificios existentes » n
los de nueva edificacion, se ajustara a lo siguiente:
a) Edificios existentes.
- No se alterara la proporcion original de los huecos.
- No podran construirse nuevas marquesinas.
b) En los inmuehles de nueva edificacion.
- Se mantendra el mismo orden compositivo que en las plantas superiores.
- Los materiales de estas plantas seran semejantcs, en cuanto a calidad y textura, z los
empleados en el resto de la fachada.
5. Condiciones particulares de la Plaza Mayor.
1- Se mantendra la misma disposicion y dimensiones de los soportales actuales. No obstante, s 2na
actuacion abarca varios tramos de soportal podra repartirse el numero de soportes existente de
forma equidistante, tal y como se refleja en los planos de planta levantados al efecto.
2- Todas las edificaciones se compondran de cuaitro (4) plantas sobre rasante y un z:co
retranqueado tres (3) metros socbre la linea de soportales. La altura maxima de la edificaz 21
excluido el atico, sera mil doscientos cincuenta (1 250) centimetros.
3- En la planta primera se dispondra de la alineacion de soportaies, un vuelo continuo c= =
edificacidn, a modo de balcon, con las mismas caracteristicas que el actualmente existente E- =l
resto de la fachada no se admitira ningun otro tipo de cuerpo volado, salvo cornisas y c©7°2s
elementos similares de caracter ornamental
4- Los huecos sobre fachada solo podra practicarse en los espacios situados entre la prolongs =<n
de los soportes de |a planta baja.
5- Se valoraran las composiciones y tratamientos de fachada que integren a los nuevos edificics en
el entorno de la plaza conforme al proyecto existente

Art. 12.1.11.- Condiciones estético-compositivas para el nivel de proteccién ambiental (Redaccidn propuesta)
1. Sin perjuicio de las normas que con caracter general establece el Plan para su ambic ¢
aplicacion, las obras de nueva edificacion y las cbras en los edificios situados en las zonas ¢
proteccion ambiental se ajustaran a una normativa especial.
2. Morfologia.
2) Se prohiben los cuerpns volados que abarquen totalmente la longitud de fachada. Solc s«
permitiran balcones y miradores Je cincuenta (50) centimetros de vuelo maximo a partir c=
alineacion oficial
3 Fachadas
a) La composicion de lg fachada, asi como los materiales empleados en la misma estare- =
consonancia con el entorno en que se encuentre situado
b) Se presentaréa para su aprobacion por el Ayuntamiento, si procede, el diseno de la fac- =2
definiendo todos sus elementos compositivos asi como materiales texturas y colores
c) En las plazas incluidas dentro de las zonas catalogadas como de proteccidn ambientz
prohibe la colocacion de letreros, carteles, rétulos, anuncios luminosos sobre las fachadas —.
las delimitan en las plantas primera y superiores El tratamiento de estos elementos er =
plantas bajas se ajustara a lo dispuesto en la letra siguiente.
d) En el resto de edificios situados en zenas de prateccion ambiental solo se permitirér
colocacion de letreros, carteles, rétulos y anuncios luminosos paralelos a la fachada y situz=o

i

que se indican en hoja aparte. El documento ha

-07-200

quae esta hoja, en su articulo 12.1.11 ha sufrido afecciones

en el interior de los huecos de la misma, tanto en plantas bajas como en el resto 53
4 Tratamiento de las plantas bajas g8
En cualquier nivel de proteccion, el tratamiento de las plantas bajas de los edificios existentes+&. .. _'g
los de nueva edificacion, se ajustara a lo siguiente MO RS
a) Edificios existentes St e AR

- No se alterara la proporcion original de los huecos

- No podran construirse nuevas marquesinas.

b) En los inmuebles de nueva edificacian

- Se mantendra el mismo orden compositivo que en las plantas superiores.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que en el acuerdo de aprobacion inicial de la
modificacién puntual n® 3 del P.G.O.U., sesion del Pleno de 18 de julio de 2.000. la
rectificacion que afecta al articulo 12.1.11 de las Normas Urbanisticas, queda con el

siguiente tenor literal:

- “Enelart. 12.1.11, en el apartado 2 se afiade el siguiente ultimo parrafo: ~Se
entiende como mirador el elemento de carpinteria acristalado en su
totalidad, con dimensiones proporcionales a las de la pieza a la que sirve
y sin que se puedan unir los de dos piezas contiguas™.

En Ciudad Real, a 14 de marzo de 2001

Eillgehncia:

ara hacer constar que csie documento ha obtenido i i

virtud de Resolucién de la Consejeria de Obras mbliczg?grﬁgzedsg:;?-gﬂﬁn
publicada en los D.O.C.M. n* 68 de 12-06-2001 y r° 77 de 06-07-2001 ). '

Toledo, 27 de %ﬁ;sm de 2001

SERV'. DE ORD'. DEL TERRITORIO Y URBANISMO 5
EL SUPERIOR SO WOE O g
—_— (28 app
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- Los materiales de estas plantas seran semejantes, en cuanto a calidad y textura, a ics
empleados en el resto de |la fachada
5. Condiciones particulares de la Plaza Mayor.
1- Se mantendra la misma disposicion y dimensiones de los soportales actuales. No obsiante, si unas
actuacion abarca varios tramos de soportal podra repartirse el nimero de soportes existente ce
forma equidistante, tal y como se refleja en los planos de planta ievantaados al efecto.
2- Todas las edificaciones se compondran de cuatro (4) plantas sobre rasante y un &atico
retranqueado tres (3) metros sobre la linea de soportales. La altura maxima de la edificacion
excluido el atico, sera mil doscientos cincuenta (1.250) centimetros.
3- En la planta primera se dispondra de la alineacién de soportales, un vuelo continuo de |z
edificacion, a modo de baledn, con las mismas caracteristicas que el actualmente existente. En el
resto de la fachada no =2 admitira ningun otro tipo de cuerpo volado, salvo cornisas y otros
elementos similares de caracter ornamental.
4- Los huecos sobre fachada solo podra practicarse en los espacios situados entre lg prolongacicr
de los soportes de |a planta baja.
5- Se valoraréan las composiciones y tratamientos de fachada que integren a los nuevos edificios e~
el entorno de la plaza conforme al proyecto existente.
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- Los materiales de estas plantas seran semejantes, en cuanic a calidad y textura, a los
empleados en el resto de |la fachada.
5. Condiciones particulares de la Plaza Mayor
1- Se mantendra la misma disposicion y dimensiones de los soportales actuales. No obstante, si una
actuacion abarca varios tramos de soportal podré repartirse el nimero de soportes existente de
forma equidistante, tal y como se refleja en los planos de planta levantados al efecto.
2- Todas las edificaciones se compondran de cuatro (4) plantas sobre rasante y un atico
retranqueado tres (3) metros sobre la linea de soportales. La altura maxima de la edificacion,
excluido el atico, sera mil doscientos cincuenta (1. 250) centimetros.
3- En la planta primera se dispondra de la alineacion de soportales, un vuelo continuoc de la
edificacion, a modo de balcon, con las mismas caracteristicas que el actualmente existente. En el
resto de la fachada no se admitira ningin otro tipo de cuerpo volado, salvo cornisas y otros
elementos similares de caracter ornamental.
4- Los huecos sobre fachada solo podra practicarse en los espacios situados entre la prolongacion
de los soportes de la planta baja.
5- Se valoraran las composiciones y tralamientos de fachada que integren a los nuevos edificios en
el entorno de la plaza conforme al proyecto existente.

DISPOSICION FINAL (Redaccidn actual)

Las presentes Normas Urbanisticas entrardn en vigor al dia siguiente al de la publicacion de la
aprobacion definitiva de la revision del Plan General.

DISPOSICION FINAL (Redaccion propuesta)

1. Todas las referencias que en el articulado de estas Normas se hacen al Texto Refundido de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana, aprobado por Real
Decreto-Legislative 1/1992, de 26 de junio, y demas disposiciones concordantes, hay que
entenderlas referidas a la legislacién urbanistica vigente.

2. Las presentes Normas Urbanisticas entraran en vigor al dia siguiente al de la publicacion de la
aprobacion definitiva de |a revision del Plan General.
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Excmo Avuntamiento de Ciudad Real r—7 Gerencia Mumicipal de Urbamsmo
[

y [

P.E.R.. TERRENOS FERROVIARIOS

- Superficie P.E.R.L: 178.100 m?s 17,81 ha x 55 viv/ha 980
- N°de viviendas inicial: 980 viviendas.

- Reservas: (sobre 1.000 viviendas)

Reglamento PiER:
Planeamiento
* Zonas verdes 21.000 m?s 54 735 m?s
* Docente- 12.000 m3s 6 4S80 m?s
* Deportivo: 6.000 m’s ¢ 800 m?3s
* Social: 4.000 m?c/1,33 m?’c/m?®s 5.458 m?s (13.149 m-c)
= 3.007 m?s

- Superficie construida de uso residencial: 122.000 m®c
- Superficie construida de uso comercial: 76.500 m?c

PROPUESTA DE MODIFICACION

~
Pl

unerficie 2fectada po. la medificacién 27 586 mc 275 v
{(cambio a uso residencial):
S80 + 275 = 1.255 viv 70 & vnifha

- Total supefficie construida de uso residencial: 150 JC0 m?c

- Total superficie construida de uso ccmercial: 48.500 m3c
Reservas
LOTAU PERI
(sobre 150.000 m*c)
* Zonas verdes: 27.000 m?s 54 736 m?3s
* Dotaciones: 30.000 m3s 21748 m3s

(76 x 17,81 =1.335 viv)
(



Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real Gerencia Municipal de Urbanismo

P.E.R.I. TERRENOS FERROVIARIOS

- Superficie PE.R.L: 178.100 m’s 17°81 ha x 55 viv/ha 980
- N°de viviendas inicial: 980 viviendas.

- Reservas: (sobre 1.000 viviendas)

Reglamento PER.L
Planeamiento
* Zonas Verdes: 21.000 m’s 54.736 m’s
* Docente: 12.000 m’s 6.490 m’s
* Deportivo: 6.000 m’s 9.800 m’s
* Social: 4.000 m”¢/1733 mc/ m’s 5.459 m’s (13.149 m’c)
=3.007 m’s

- Superficie construida de uso residencial:  122.000 m’c
- Superficie construida de uso comercial:  76.500 m'c

PROPUESTA DE MODIFICACION

- Superficie afectada por la modificacion: 27.586 m’c 150 viv
(cambio a uso residencial):
980 + 150 = 1130 63’4 viv/ha

- Total superficie construida de uso residencial: 150.000 mfc

- Total superficie construida de uso comercial: 48.500 m°c

- Reservas
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* Nombre de la entidad beneficiaria:
Ayuntamiento de Yeste

* Destino de la subvencién: Qbra de
adaptacion de centros sociales en
pedanias.

* Cuantia: 2.117.000 pesetas -

* Duracion: Hasta el 14 de septiembre
de 2.001.

* Fecha de concesion de la subven-
cion: 10 de abril de 2.001.

* Criterios objetivos de distribucion:
Adecuacion de la inversién a la progra-
macion general de la Consejeria de
Bienestar Social, adecuacion de la
actuacion inversora 3 las necesidades
gue se pretenden cubrir, implicacién
de la Entidad solicitante en la financia-
cién de la inversion y concreta las
actuaciones precedentes de la Entidad
en materia de servicios sociales,

* Nombre de la entidad beneficiana:
Ayuntamiento de Yeste

* Destino de la subvencion: Equipa-
miento de Centro de Atencién a la
Infancia

* Cuantia: 850.000 pesetas.-

* Duracién: Hasta el 14 de septiembre
de 2.001.

* Fecha de concesion de la subven-
cién: 10 de abril de 2.001.

* Criterios objetivos de distribucién: EIl
Ayuntamiento, en su presupuesto de
gastos, dispocne de una partida que
supera el 5% para gastos en servicios
sociales; adecuacidn de la inversion a
la programacion general de la Conse-
jeria de Bienestar Social; adecuacion
de la actuacién inversora a las necesi-
dades que se pretenden cubrir; con-
creta las actuaciones precedentes de
la Entidad en materia de servicios
sociales y esta implicada la Entidad
solicitante en la financiacién de la
inversion.

B} Asignacion provincializada y por
MUnICIpIOS:
Municipio: Aguasnuevas

Importe de la ayuda: 2.900.000.-

Municipio: Alcaraz
Importe de la ayuda: 1.000.000.-

Municipio: Alpera
Importe de |a ayuda: 1.946.000 -

Municipio: Balazote
Importe de |a ayuda: 1.013.000.-

Municipio: Balsa de Ves
Importe de |a ayuda. 350.000.-

Municipio: Ballestero, El
Importe de la ayuda: 1.109.752.-

Municipio: Bienservida
Importe de la ayuda. 1.144 429 -

Municipio® Bonete
Importe de la ayuda. 4.000.000.-

Municipio: Casas de Ves
Importe de la ayuda: 1.100.000.-

Municipio: Caudete
Importe de ia ayuda: 2.780.500.-

Municipio: Cenizate
Importe de |la ayuda: 848.200 .-

Municipio: Corralrubio
importe de la ayuda: 3.000.000.-

Municipic: Cotillas
Importe de la ayuda: 1.200.000.-

Municipie: Chinchilla del Monte Aragon
Importe de la ayuda: 5.000.000.-

Municipio: Hellin
Importe de la ayuda: 3.999.900.-

Municipio: Higueruela
Importe de la ayuda: 525.000.-

Municipio: Letur
Importe de |a ayuda: 4.400.000.-

Municipio: Mahora
Importe de la ayuda: 5.000.000.-

Municipio: Molinicos
Importe de la ayuda: 700.000.-

Municipio: Montealegre del Castillo
Importe de la ayuda: 2.575.637 .-

Municipio: Motilleja
Importe de ia ayuda: 362.100.-

Municipio: Pozohondo
Importe de la ayuda: 1.320.000.-

Municipio: Recueja, La
importe de la ayuda: 400.000.-

Municipio: Robledo
Importe de |a ayuda: 1.600.000.-

Municipio: Salobre
Importe de la ayuda: 450.000.-

Municipio: San Pedro
Importe de la ayuda: 398.344 -

Municipio: Tarazona de la Mancha
Importe de la ayuda: 1.000.000.-

Municipio: Valdeganga
Importe de la ayuda: 340.571 .-

Municipio: Villamalea
Importe de la ayuda: 1.206.714 .-

Municipio: Villatoya
Importe de |a ayuda: 974.548 -

Municipio: Villavaliente
importe de la ayuda® 300.000.-

Municipio® Viveros
importe de la ayuda: 669.380 -

Municipio: Yeste
Importe de la ayuda: 2.967.000.-

Albacete, 30 de mayo de 2001
El Delegado Provincial
de Binestar Social
JUAN RAMON NAVARRO NAVARRO

EEE R

Consejeria de Obras Publicas

Orden de 23-05-2001, de la Con-
sejeria de Obras Publicas, por la
que se aprueba definitivamente
la Modificacién Puntual n® 3 del
Plan General de Ordenacion
Urbana de Ciudad Real, que
abarcaba en principio 19
alteraciones diferenciadas,
excluyendo de esta aprobacién
definitiva las alteraciones cuarta
y decimotercera, matizando la
alteracion decimoctava, y mar-
cando acotaciones determi-
nantes para la alteracion segun-
da.

|.- Preambulo.

I.1.-La modificacion puntual n® 3 del
P.G.0.U. afecta a un amplio abanico
de aspectos y determinaciones, pro-
poniendose desde la iniciativa munici-
pal con motivaciones muy diversas,
como son las simples correcciones de
errores documentales, o la extension
de usos autorizados en la ordenacion
pormenorizada de algun ambito, o la
recalificacidon para uso dotacional
publice de alguna zona verde.

|.2.-Se justifica esta variada amalgama
de contenidos en aras de un deseo de
sintesis que evite la multiplicacion de
expedientes y procedimientos, siendo
asi que la propuesta viene a significar
un intento de actualizacion de gran
parte del texto de las normas urbanisii-
cas y de las hojas de los planos del
P G.O.U., como salucion de transicion
antes de una readaptacion completa
del plan a la Ley 2/1998. de 4 de junio
(LOTAU)

|.3.-La propuesta ha sido en parte con-
sensuada con los Colegios Profesiona-
les de Arguitectos de Castilla-La Man-
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cha (Delegacion de Ciudad Real), y de
Arguitectos Tecnicos y aparejadores
de la misma provincia, asi como con la
APEC (asociacion de promotores y
empresanos de la construccion). Algu-
nos otros aspectos vienen avalados
simplemente por la iniciativa municipal,
o son producto de situaciones sobre-
venidas sobre ciertas figuras de plane-
amiento de desarrollo que aconsejan
su correccién ¢ actualizacion, en aras
de una real — y no hipotética - ejecu-
cion,

Il -Legislacion aplicable y tramitacion.

Resultan de aplicacion a esta modifi-
cacion las determinaciones de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de ordenacion
del territorio y de la actividad urbanisti-
ca de Castilla-La Mancha (LOTALU),
principalmente en sus articulos 186, 386,
37 y 39, en relacién también con los
articulos 10 y 41 de la misma, asli
como en sus disposiciones transitorias
por modificar planeamiento aprobado
segun la legislacion estatal anterior,
gue hoy en parte ha dejado de estar
vigente.

Como legislacion estatal en vigor, se
aplica la Ley 6/1998, de 13 de abril
{LRSV), v los articulos aun en vigor de
Texto Refundido TRLS/92 (Real
Decreto Legislative 1/1992, de 26 de
junio).

Con caracter de legislacion supletoria,
y en cuanto no contravenga a las ante-
riores, se atendera también al pendlti-
mo Texto Refundido estatal TRLS/76
(R.D. 1346/76, de 8 de abril). No
disponiendo la LOTAU de desarrollo

, reglamentario, supletoriamente actia
" el Regiamento de Planeamiento RP

(R.D. 2159/1978, de 23 de junio, cor-
regide por la tabla de vigencias del
R.D. 304/1993, de 26 de febrero), si
bien la aplicacion de estos textos debe
ser enormemente precautoria, pues
han perdido su vigencia en todo lo gue
contravengan al contenido de la Ley
Autondmica.

La tramitacion seguida ha sido correc-
ta, apreciandose como puntos mas
relevantes del procedimiento los
siguientes:

Providencia del Concejal Delegado de
Urbanismo de Ciudad Real, de fecha
10-12-1999, ordenando el inicio de las
actuaciones a través de la Gerencia
Municipal de Urbanismo.

Decreto de Alcaidia, de fecha 08-02-
2000, ratificando los contenidos con-
cretos del documento técnico de la

propuesta, una vez informada favora-
blemente por ia Comision Municipal de
Urbanismo y y el Consejo de Participa-
cion Ciudadana, y sometiéndclo a
informacion publica per periode de un
mes.

Certificacion expedida por Secretaria
general, con fecha 09-08-2000, que da
fe de los siguientes extremos:

a) Anuncios publicados en los siguien-
tes medios:

DOCM. N® 19, de 07-03-2000

Periédico provincial “Lanza”, de 01-03-
2000

Periddico provincial “Tribuna®, de 01-
03-2000

Periodico regional “Las Noticias”, de

10-03-2000

b) Durante el plazo legal de informa-
cion publica se presentaron seis
escritos de alegaciones.

c) Se ha cumplimentado el tramite de
consulta con los municipios colin-
dantes con fecha 15-02-2000. De
estos, los de Carrion de Calatrava,
Miguelturra, Picén y Alcolea de Cala-
trava han respondido con informe
favorable, y el resto no han contesta-
do, deduciéndose su conformidad por
silencio (articulo 10.4 LOTAU).

d) Aprobacién inicial por el Ayun-
tamiento Pleno, en sesidn extraordi-
naria de fecha 18-07-2000. En dicha
aprobacion se aceptaron algunas ale-
gaciones, de forma total o parcial,
retirandose de la tramitacion el epi-
grafe n® 413 de la memoria manzana
en el tramo final de la ultima manzana
de la calle del documento, relativo a
alineacion interior de patio de Pedrera
Baja. y dejandc sin efecto la Hoja
denominada anexo 2.- dotaciones en
el PERI, en su parte llamada “Propues-
ta de modificacion”, ya que el Ayun-
tamiento Pleno aprobo limitar a 150
viviendas maximas el cambic de uso
propuesto, en lugar de las 275 vivien-
das que constaban en referido anexo
&

e) La Comision Regional de Urbanis-
mo, en sesion celebrada el dia 30-01-
2001, con asistencia de representacion
municipal a niveles tecnico, juridico y
de gobiernc, conocio el expediente en
su conjunto, y emitiod informe, que
resultaba negativo para la alteracion
cuarta, matizaba la decimoctava, y
demandaba subsanaciones en las
alteraciones pnmera, segunda, undéci-
ma y decimonovena Se tuvieron en

cuenta las aportaciones municipales,
en especial las relativas a la alteracion
segunda (antiguo PERI de los terrenos
ferroviarios).

f) La mayor parte de las subsanacio-
nes requeridas por la Comisién Regio-
nal de Urbanismo fueron cumplimenta-
das mediante sendos acuerdos de la
Comisién Municipal de Urbanismo
(sesiones de 08-02-2001 y 01-03-
2001) y del Ayuntamiento Pleno
(sesiones de 16-02-2001 y 02-03-
2001), segun certificados de Secre-
taria general, incorporados al expe-
diente.

g) E! Pleno del Consejo Consultivo de
Castilla-La Mancha, habiendo conoci-
do la totalidad de la Maodificacion n® 3,
en su reunion de fecha 29-03-2001
emite el dictamen n® 50/2001, circun-
scrito a lo relativo a su alteracion ter-
cera, que conlleva una recalificacion
de zona verde para uso dotacional
publico polivalente, siendo su sentide
favorable y su caracter preceptivo, en
cumplimiento del articulo 54.9.e) de la
Ley Autonomica 7/1997, de 5 de sep-
tiembre, del Gobierno y del Consejo
Consultivo.

h) Finaimente, la dltima subsanacién
pendiente, relativa a la conformidad de
la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente, del Ministerioc de Fomento y
de Renfe para con la alteracién deci-
monovena, se ha visto cumplimentada
segun certifica el Secretario general en
fechas 10-04-2001 y 08-05-2001, una
vez transcurridos los plazos de un mes
de audiencia (articulo 36.2 B de la
LOTAU) y de dos meses (articulo 10.2
de la Ley 25/1888, de 29 de julio, de
Carreteras).

I1.-Contenido de la modificacion pun-
tual. Consideraciones relevantes y
conclusiones previas al acto resoluto-
ro.

A continuacion se procede a la enume-
racion de las 19 alteracicnes que ini-
ciaimente abarcaba la globalidad de la
Maodificacion en tramite, con expresion
sucinta — salvo para las primera y
segunda, por su mayor trascendencia -
del contenido de cada una de ellas, su
devenir administrativo, y su restitado
final a la luz de la presente resolucion.

Primera.- Modificacién en |a redaccién
de distintos articulos de las Normas
Urbanisticas.

La propuesta municipal afectaba a 62
articulos ya existentes y a uno mas de
nueva creacion (en total pues, son 63
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los que se innovan). Los articulos afec-
tados son los siguientes: 2.2.2, 2.2.3;
3.4.2; 3.5.5, 4.2.14; 4,2.20; 4.2.25,
4.2.28, 4.2.31; 4.2.34, 42,44, 8.1.6,
8.3.2, 9.1.2; 8.2.3, 9.3.3, 9.5.2; 9.6.4,
967, 96.8,9,7.7, 9711, 9.7.13,
9.7.16, 9.8.12; 9.8.14; 9.8.16; 9.8.17,
9.8.18; 9.8.19, 9.8.20; 9.8.21, 9.9.6,
9.9.7; 9.9.9; 9.12.3; 9.12.6; 9.12.8;
9.12.10; 10.1.4; 10.1.5, (Nuevo articulo
10.2.3); 10.2.5; 10.2.6; 10.2.7; 10.3.6;
10.4.1; 10.6.2; 11.2.3; 11.2.4; 11.2.5
.27 VEI2: 1153 11.3:.4; 11.3:8;
11.4.3; 11.4.5; 11.4.7, 11.6.2; 11.7.2;
11.9.2; 121.11.

El Ayuntamiento ha retirado, en la
sesion de la Comision Regional de
Urbanismo, la propuesta de cambio al
articule 9.5.2. apartado 3.

La citada Comision propuso correccio-
nes, por detectarse contradiccion nor-
mativa con disposiciones de rango
superior, o afectar al nivel estructural
del Plan, o en aras de una mejor com-
prension par terceros, a los siguientes
articulos: 2.2.3; 3.5.5; 9.1.2; 9.5.2;
9.7.16; 9.8.16; 9.8.17; 11.2.3; 11.2.4;
11.9.2; Disposicion final; y Anexo 2.
Tales correcciones fueron aceptadas y
aprobadas por el Ayuntamiento Pleno,
en sesion de 02-03-2001.

Procede, pues, la aprobacion definitiva
de la alteracion Primera, en los térmi-
nos coincidentes con el Ultimo acuerdo
plenario municipal.

Segunda: Compatibilidad de uso resi-
dencial en plantas de piscs para ia
parcela 5.1 (con calificacién de uso
comercial y oficinas) del Peri de los
Terrenos Ferroviarios.

Esta alteracion es la mas controvertida
de la Modificacion propuesta, al no
haber suscitado el consenso de los
colectivos gue si lo han alcanzado en
otros temas, ni el apoyc unanime del
Consistorio municipal. Se fundamenta
en |a falta de ofertantes interesados en
edificar la parcela 5.1 (se trata de una
manzana completa), en el concurso
convocado por Renfe para la enaje-
nacion de su suelo, lo gque auguraba
un large periodo de inmovilismo y
desinversion para ese ambito concreto
de la ciudad.

La dltima revision del P.G.O.U. de Ciu-
dad Real (aprobacion definitiva de 02-
05-1997), incorpord la ordenacién de
los terrenos ferroviarios determinada
en el PERI previamente aprobado.
Dicha ordenacion se fundamentd en
un concurso de proyectos convocado
al efecto, primando una solucion con

amplios espacios verdes en perspecti-
va abierta, muy generosos respecto al
estandar exigible ya que califico
54.736 m2 de zonas verdes, lo que
supone el 30.74 % del suelo ordenado
por el PERI. Este amplisimo espacio
liore, justificado en ia idea urbanistica
ganadora del concurso, beneficiara
también a las viviendas limitrofes a su
ambito, aungue en términos de planea-
miento su disfrute se adscriba a las
980 viviendas previstas, para las que
se exigia que fuesen “protegidas y de
precio tasado”. El desarrollo del PERI
se realiza mediante un convenio
urbanistico suscrito entre el Ayunta-
miento de Ciudad Real y Renfe, que
no agota la maxima superficie edifica-
ble segun PERI (210.158 m2 construi-
dos), limitandose a 198.500 m2 cons-
truidos (122.000 m2 residenciales y
76.500 m2 de comercial/oficinas)

La alteracion propuesta implica que,
sin aumentar la superficie edificable en
la manzana 5.1, se autorice la compat-
ibilidad del uso residencial en las plan-
tas de pisos, de modo que se sustituira
el uso comercial/oficinas por el de uso
residencial, en un maximo de 28.000
m2 edificados que necesariamente,
para respetar el caracter del resto de
viviendas del PERI, se asimilaran a las
“protegidas y de precio tasado’. Dado
que el nimero de nuevas viviendas
que genera esta alteracion es de 150,
el total para el conjunto de los primi-
tivos terrenos ferroviarios seria de
1.130 viviendas (980 + 150), y el
promedio global por vivienda pasaria
de ser 124,48 m2 construidos/vivienda
a ser de 132,74 m2 construidos/vivien-
da (recordemos gue, en su vigencia,
las viviendas de precio tasado
admitian hasta 120 m2 dtiles, lo que
concuerda con el anterior promedio).
Paralelamente, el uso comercial/ofici-
nas veria descender su superficie en
28.000 m2 construidos, quedanda en
48 500 m2 construidos.

La edificabilidad residencial en el
ambito del antiguo PERI pasa de 0,685
m2t/m2s antes, a 0,842 m2t/m2s
después de la alteracion, sin rebasar el
limite de 1 m2t/m2s que prescribe el
articulo 31.a), parrafo primero, de la
LOTAU, lo cual posibilita legalmente el
planteamiento de esta propuesta. Sin
embargo la edificabilidad global no se
incrementa, a pesar del cambio de
uso, por la concurrencia de dos efec-
tos simultaneos: de una parte porque
en valores absolutos |la superficie con-
struida no cambia, y ademas porque
en el PERI originario que después inte-
gré sus determinaciones en ei
PG OU., los coeficientes de pon-

deracion relativa para los usos resi-
dencial y comercial (coeficienies de
homogeneizacion) eran exactamente
iguales a la unidad, per o que en ter-
minos de aprovechamiento urbanistico
no se produce variacion, y tanto el AT
(aprovechamiento tipo) como el AP
{aprovechamiento patrimonializable)
no se han alterado

Comao corolario de lo anterior, se con-
cluye que no se produce aumento del
aprovechamiento lucrativo privado, y
dado que tampoco la alteracion desa-
fecta sueloc de ningun destino publico,
pues las cesiones obtenidas por el
Ayuntamiento no disminuyen, resulta
que esta alteracién no se contempla
bajo el prisma del articule 39.2
LOTAU.

Sin embargo, siendo un hecho evi-
dente que en la manzana 5.1 se va a
producir un aumento de densidad
poblacional derivado de |la
implantacion de 150 nuevas viviendas,
si parece de obligada observancia lo
prescrito en el articuio 38.7.c) LOTAU,
gue demanda la justificacion de las
mejoras para el bienestar de la
poblacion y de los estandares legales
de calidad.

La integracion de lo constatado en los
dos parrafos anteriores conduce a la
singular situacion de gque, por una
parte, el pianeamiento debe contribuir
a mejorar los estandares, y por otra, al
no producirse incremento lucrativo,
estas mejoras no debieran ser
onerosas para la iniciativa, si bien tam-
poco seria proporcionado plantear una
nueva equidistribucion.

Consideremos entonces la situacion
real de las dotaciones publicas para
este ambito concreto. Ya gquedd
esbozada mas arriba |a sobredimen-
sion que para las zonas verdes habia
planteado el PERI. Este se planted
como objetivo el cubrir no sélo el
estandar de 21 m2/vivienda exigido
por el Anexo al Reglamento de
Planeamiento (21 x 980 = 20.580 m2),
sinc también cubrir el sistema general
previsto en el articulo 25.1.¢c) del citado
RP (5 m2/habitante), que estimd a
razon de 4 habitantes/vivienda (980 x
4 x 5= 19600 m2). En: cuanto al uso
comercial, su necesidad de espacios
libres debia cifrarse segun el RP en
5.084 m2 (10 % de los 50.840 m2 de
suelo bruto proporcional al ordenado
para dicho uso. Vease que 18.760 x
2,71 = 50.840, donde 2,71 es el
cociente entre suelo bruto y suelo de
parcelas lucrativas) Con lo cual, el
objetivo de alcanzar los 45.264 m2
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(20.580 + 19.600 + 5.084) fue rebasa-
do ampliamente al obtenerse 54,736
m2 de zonas verdes, en virtud de la
idea ganadora del concurso (9.472 m2
de superavit).

De otra parte, la ejecucion de la
alteracién propuesta, que debera lle-
varse a cabo aplicando la LOTAU,
demandara 5.040 m2 de nueva zona
verde (28.000 m2 residenciales x 18 /
100) y permitira restar 1.870 m2 de
zona verde (correspondiente al 10 %
del suelo bruto comercial que perdera
tal uso exclusive 2,71 x 6.899 =
18.696) resultando gue se necesitarian
5.040 — 1.870 = 3.170 m2 de nueva
zona verde,

Cabe aqui considerar 3 posibilidades
para su satisfaccion:

a)Obtener esos 3.170 m2 de nueva
zona verde disminuyendo la superficie
lucrativa de las parcelas privadas en el
ambito del PERI, lo que podria alterar
el principio de equidistribucion.

b)Obtenerlos en la proximidad inme-
diata, pero fuera del &mbito del PERI,
lo que generaria costes de adquisicién,
o alteraria algun area de reparto.

cjCompensarlos con cargo al exce-
dente de zonas verdes obtenido por el
PERI para su ambito, si esta compen-
sacion permitiera asegurar en el futuro
el respete al principio de equidad para
las restantes parcelas de igual uso
exclusivo que la 5.1.

El Ayuntamiento, en aras de evitar
costes de adquisicién y perjuicios a
terceros se decanta por esta ultima
solucién, que ademas evita una redis-
tribucidn onerosa.

La superficie de suelo comercial cuyo
uso se recalifica equivale al 36,77 %
(6.899 / 18.760 m2/m2) de la total
superficie de parcelas para ese uso
{ambito del PERI), quedando todavia
un 63,23 % de dicho suelo sin alterar.

La fraccion de zona verde excedente
gue se compensa para cubrir las
nuevas necesidades supone el 33 47
% (3.170 1 9.472 m2/m2) del total del
superavit de espacios libres del PERI,
quedando todavia un excedente del
66.53 % sin alterar.

Siendo, por tanto, mayor &l porcentaje
de zona verde excedente que el por-
centaje de suelo lucrativo comercial
restante, queda garantizada la igual-
dad de derechos para otros titulares en
similar situacién distributiva que los de

la manzana 5.1, correspondiendo al
Ayuntamiento la tutela de tales dere-
chos, como depositario de la gestion
urbanistica.

Por otro lado, en lo referente a las
restantes dotaciones, la referencia
mas clara para cumplir el estandar la
marca la disposicién transitoria
primera, punte 3, LOTAU, que remite
al Anexo del RP en lo referente a dota-
ciones escolares. Ello demandaria
1.500 m2 de suelo para usc docente
(Unidad elemental, 150 x 10 = 1.500).
Sin embargo, la posicion municipal,
claramente expresada ante la
Comision Regional de Urbanismo, es
la de gue las necesidades escolares
estan sobradamente garantizadas en
esa zona urbana, y en todo caso siem-
pre cabria — cumpliendo todos los
tramites procedentes — transformar el
usc de parte del espacio libre todavia
excedente. Alternativamente, la opcion
municipal acordada en convenio con la
propiedad de la manzana 5.1, ha sido
la de obtener superficie edificada, para
uso dotacional polivalente, gue permita
atender necesidades mas perentorias
de asistencia social.

El acuerdo del Ayuntamientc Pleno de
fecha 16-02-2001, segun certifica su
Secretario general, reza en su punto
segundo: «Aceptar que la modificacién
que afecta a la compatibilidad de uso
residencial en plantas de pisos para la
parcela 5.1 del PERI de los Terrenos
Ferroviarios, vaya ademas acompafia-
da, a efecto de incrementar la dotacion
publica, con la entrega gratuita por la
Sociedad interesada (Inarenas Proyec-
tos Inmobiliarios S.A.), al Ayuntamien-
to de Ciudad Real de un local de 250
m2 utiles para uso dotacional publico y
2 plazas de garaje en el aparcamiento,
de entre los locales y piazas gue resul-
ten del proyecto de construccion a
desarrollar en la citada parcela. Todo
ello con independencia del Convenio
en su dia suscritc con Renfe para esta
modificacion de compatibilizacion de
uso, quedando en sus propios térmi-
nos.»

La Comisién Regional de Urbanismo
conocio verbalmente |a propuesta de
este acuerdo, a excepcion de las dos
plazas de garaje, y se pronuncidé en
sentido favorable al mismo, informan-
ddlo favorablemente en atencion al
articulo 39.7.¢) LOTAU.

La sustituciéon de uso comercial a uso
vivienda, para un maximo de 28.000
m2 construidos, conllevaria, par
analogia con el articulo 31 LOTAU, la
necesidad de prever 140 plazas de

aparcamiento. Comprobando las previ-
siones anteriores para este ambito
urbano, vemos gue el PERI establecid
1.650 plazas en superficie y 2.735
plazas en parcela, frente a 1.050
plazas en superficie y 1.050 mas en
parcela que demandaba el Anexo al
RP. Se aprecia pues, un superavit de
600 plazas en superficie, capaces de
absorber perfectamente |la demanda
originada por el cambio de uso
planteado en esta alteracion.

En otro orden de cosas, conviene
recordar gue la expresion “protegidas y
de precio tasado” a que obligaba el
PERI en cuanto al régimen de las
viviendas a edificar queda hoy un tanto
obsoleto dado que las viviendas de
precio tasado han dejado de figurar en
los Planes de financiacién de vivienda
protegida, si bien las previsiones de
esta Consejeria se encaminan a ampli-
ar el abanico de tipos de vivienda pro-
tegible. Por tal motive, parece mas
acorde con la realidad presente, uti-
lizar la terminologia de la Disposicién
Transitoria Novena, punto 4, de la Ley
4/1991, de 13 de diciembre, analoga
también a la utilizada en los articulos
110.5.b) y 118.3.c) de la LOTAU, cual
es la de “viviendas sujetas a algun rég-
imen de proteccién pablica”, ya que asi
quedan también previstas las nuevas
tipologias gue se puedan decretar,

En consecuencia, a la vista de todos
los antecedentes, procede aprobar
esta alteracién Segunda, precisando
gue la compatibilidad de uso residen-
cial que se autoriza para las plantas de
piscs en la parcela o manzana 5.1 del
ambito de los antiguos terrenos ferro-
viarios, se hara con las siguientes aco-
taciones:

1#).- La compatibilidad de uso autoriza-
da para las plantas de pisos, queda
limitada a 150 viviendas, sujetas a
algun régimen de proteccion publica,
recibiendo gratuitamente el Ayun-
tamiento de Ciudad Real, en compen-
sacion para mejora de la calidad dota-
cional segun indica el articulo 39.7.c)
LOTAU, un local de 250 m2 (tiles para
uso dotacional publico y 2 plazas de
garaje en el aparcamiento, de entre los
locales y plazas que resulten del
proyecto de construccion a desarrcliar
en la citada parcela.

2%).-Se garantiza el principic de equi-
dad para con los titulares de parcelas
de uso exclusivo comercial/oficinas en
el ambito del primitivo PERI de los
Terrenos Ferroviarios, sin cerrar el
paso a la posibilidad de tramitacion de
propuestas andlogas a la aqui aproba-
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da, y se determina que cualquier afec-
cion futura al excedente de espacios
libres todavia remanente, debera
necesariamente tener el rango de
Modificacion Puntual del P G.O.U.,
igual que en esta ocasion se ha hecho.

Tercera.- Calificacién como Sistema
General (Equipamiento) con uso dota-
cional publico (polivalente) de la
parcela situada en el Parque de Gas-
set con destino a futuro "Musec de El
Quijote”.

Tiene por objeto la calificacion como
dotacional publico de una parcela de
710 m2, en la cual se encuentra una
antigua edificacion de planta baja, que
se rehabilitard y acondicionara para
albergar el futuro Museo. La califi-
cacion actual es la de zona verde,
pese a estar en gran parte edificada.

Ha quedado acreditada en el epigrafe
de la alteracion segunda la justificacion
que se alcanza para las zonas verdes
de sistema general, incluso en el caso
de incluir ya un incremento residencial
en la manzana 5.1 del antiguo PERI,
no siendo necesario reproducir el apar-
tado general n® 7 de la Memoria del
documento técnico en que se apoya el
cumplimiento del estdndar. La inciden-
cia que supone la reduccion de 710
m2 de espacios libres {aunque de
hecho no sea una reduccién real, por
estar desde antiguo ya ocupados por
una edificacién), con respecto al con-
junto de zonas verdes de sistema
general es insignificante,(del orden del
uno por mil).

De otra parte, esta alteracion ha
recibido dictamen faverable del Conse-
jo Consultivo de Castilla-La Mancha
(Dictamen n® 50/2001, de 29-03-2001).
El suelo sequira teniendo un uso publi-
co de caracter polivalente, y se salva
de la pigueta un edificio caracteristico
de su época.

Precede la aprobacion definitiva de la
alteracion Tercera, sin condicionantes.

Cuarta.- Reduccion de la franja de
Zona verde de sistema local situada
frente a la parcela del complejo de ocio
"Playa Park” y unidad de ejecucion
U.E.PP

Se propone reducir el ancho de una
banda de zona verde que cuenta con
unos 140 m. de longitud, de 20 m. a 8
m., lo que supone la pérdida de 140 x
12 = 1,680 m2 calificados como zona
verde de sistema local, de uso publico,
Que pasarian a calificarse como sis-
tema general de equipamiento de uso
privado.

Se modifican las fichas del Area de
reparto EQP2 y de la Unidad U.E.PP.
Aumentan ligeramente los aprovecha-
mientos tipo y patrimonializable y se
detectan erratas en las reducciones de
zonas verdes computadas.

MNo se justifica debidamente, desde la
optica del interes publico, la sustitucion
de la zona verde a suprimir, por otra
equivalente, o por dotaciones publicas
que satisfagan un interés general

La Coemisién Regional de Urbanismo
informd negativamente.

No procede la aprobacién definitiva de
la alteracion Cuarta, en base al
incumplimiente del articulo 39.3
LOTAU, y de la madificacion injustifica-
da del aprovechamiento tipo.

Quinta.- Incorporacién de la leyenda
con la tipologia y edificabilidad de las
parcelas calificadas con uso dota-
cional, situadas fuera de la Ronda
actual. -

Se incorporan los datos antedichos a
las series de planos n® 3 “Calificacion
de suelo” y n® 4 “Alineaciones, volume-
nes y aprovechamientos globales”,
transcribiendo literaimente scbre el for-
matg grafico los que ya constaban en
la tabla del apartado 2.2.3.1.b) de las
Normas Urbanisticas.

La Comisidn Regional de Urbanismo
informé favorablemente.

Procede pues, la aprobacién definitiva
de ‘la alteracion Quinta, sin condicio-
nantes.

Sexta.- Cambio en la alineacion de las
calles Calatrava c/v a Cardenal
Monescillo, Estacién, Via Crucis,
Corazon de Maria cfv a Progreso, San
Antonio c/v a Estrella, calle que eniaza
la la N-420 (Ctra. De Puertollano) con
la N-430 (Ctra. de Piedrabuena) (acce-
so al Hotel Paraiso) y carretera del
Vicario (Las Casas). -

Se trata en todos los casos de ajustar
algunas cotas de los planos de alinea-
ciones, a las medidas de anchura que
realmente tienen las calles, ¢ de intro-
ducir una cota antes inexistente. Son
calles de edificacion generalmente
consolidada, no sometida a retran-
queo, y se justifica para evitar dudas al
tramitar nuevas licencias, sin gue se
alteren los parametros de las areas de
reparto en que se ubican.

La Comision Regional de Urbanismo
inform¢ favorablemente.

Procede pues, la aprobacion definitiva
de la alteracion Sexta, sin condicio-
nantes

Séptima.- Modificacion en la alineacion
de algunas calles en el antiguo poli-
gono de La Granja.

Tiene un parecido caracter a la
alteracion anterior, afectando a las
calles Argentina, Peru, Cuba,
Venezuela, Puerto Rico, Brasil y
Camino Viejo de Alarcos. En este
caso, la propuesta tiene su origen en
la adecuacion a las determinaciones
del antiguo Plan Parcial del Poligono
de La Granja, que no se recogieron
fielmente en los viarios de la Revision
del Plan General.

Las pequefias diferencias detectadas,
igual que en el epigrafe anterior, no
afectan al calculo del aprovechamiento
tipo del area de reparto de suelo
urbano al que estan adscritas las
parcelas.

La Comisién Regional de Urbanismo
infarmo favorablemente.

Procede pues, la aprobacion definitiva
de la alteracion Séptima, sin condicio-
nantes.

Octava.- Modificacion en la alineaciéon
del tramo de la calle Juan Ramaén
Jiménez situado frente al Polideportivo
“Principe Juan Carlos”.

Propone el ensanche de la calle en
detrimento del espacio de equipamien-
to deportivo (sistema general}. Se trata
en ambos casos de suelo publico y no
incide en los paramelros de su area de
reparto, al no tener la parcela afectada
aprovechamiento lucrativo.

La Comision Regional de Urbanismo
informo favorablemente.

Procede pues, la aprobacion definitiva
de la alteracién Octava, sin condicio-
nantes.

MNovena.- Modificacién del limite de
suelo urbano en el margen derecho de
la carretera N-420 (Zona de uso pre-
dominantemente industrial).

Afecta al Area de reparto 12, de suelo
urbano (uso industrial, planta discon-
tinua), que aumenta en 675 m2 -
actualmente no edificados -, colin-
dantes con la edificacion. La extension
total del Area es de 362.768 m2, por lo
gue la incidencia del modificado le
afecta en un 1,86 por mil.
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Paralelamente, el Sector A-MADR de
suelo urbanizable no programado, dis-
minuye en los mismos 675 m2 sobre
log 330.001 m2 actuales (2,05 por mil),
y se minora proporcionalmente la edifi-
cabilidad total dei Sector,

Pese a su caracter modificativo de la
clasificacion de suelo, la escasisima
cuantia a la gue afecta la convierte en
irrelevante, Su justificacion esta en
posibilitar la legalizacion de la edifica-
bilidad ya materializada en una
parcela, en suelo que pertenece a la
misma finca matriz, de cara a otorgar
ia licencia de segregacion de la parte
ya edificada, que permita mantener
toda su parcela en suelo urbano.

La Comision Regional de Urbanismo
informé favorablemente.

" Procede pues, la aprobacién definitiva
de la alteracion Novena, sin condicio-
nantes.

Décima.- Madificacién de la delimita-
cién de la Unidad de Ejecucion
UE.VICA.

Se situa al noreste del nucleo de
poblacién Las Casas, desagregando
de la Unidad una parcela de 1.025 m2
ya edificada con licencia previa en
tipologia unifamiliar aislada UAS1, y un
trozo de calle de 195 m2 de planta, ya
urbanizada en su dia por la Diputacion
Provincial, a través de sus actuaciones
en Planes Provinciales.

Se minara la edificabilidad de la
Unidad en 513 m2 de techo, y el
numerc maximo de viviendas baja de
' 26 a 24,

La Comisidn Regional de Urbanismo
informé favorablemente.

Procede pues, la aprobacion definitiva
de la alteracion Décima, sin condicio-
nantes.

Undécima.- Cambio en el grado de la
tipologia asignada al uso residencial
correspondiente a una parcela situada
junto al trazado de la Segunda Ronda
(antigua parcela de Residencial Los
Bécares).

La superficie de parcela es de 6.427
m2, y para posibilitar que un Estudio
de detalle tramitado antes de la
Revisién de 1997 del P.G.O.U. pueda
ubicar cada vivienda de las previstas
€n una parcela propia, - ya que el Plan
prohibe la “divisién horizontal tumba-
da” -, se sustituye la tipologia de
Grado 4 por la de Grado 1

La condicion autoimpuesta, — con buen
criterio, en evitacion de su
desaprobacion en la tramitacién bifasi-
ca -, 85 que No se produzca incremen-
to de la edificabilidad global. En el
Grado 1, en relacion con el Grado 4,
ademas de disminuir la parcela minima
de 130 m2 a 60 m2, permite un
aprovechamiento neto de 2 m2t/m2s,
contra 1 m2t/m2s, es decir, el doble.

Se han corregido las fichas de las
delimitaciones de las dos Areas de
reparto AD1 y AD4, manteniendo en
ambas los coeficientes de
aprovechamiento. Sin embargo, en la
Hoja n® 749-4 del plano n® 4, la edifica-
bilidad debe ser corregida, poniendo 1
m2t/m2s en lugar de 2 m2t/m2s.

La Comision Regional de Urbanismo,
informé favorablemente, pero deman-
dando la subsanacion de la correccion
indicada en el anterior parrafo, que ha
sido ya satisfecha (Acuerdo del Ayun-
tamiento Plenc de 02-03-2001).

Procede pues, Ia aprobacion definitiva
de la alteracion Undécima, sin condi-
cionantes.

Ducdécima.- Rectificacién en la califi-
cacioén de una parcela considerada
como dotacional publica en la zona de
la Universidad (junto al Cuartel de la
Policia Nacional), cambiandola a dota-
cional privada.

En realidad viene a corregir un error
detectado por los propios titulares,
parecido al del epigrafe 2° de la Modifi-
caciéon Puntual n® 2 del P.G.O.U.,
aprabada en enero de 2000. No hay
cambio en los datos numeéricos del
Area de reparto a la que se adscribe
(B2U), porque el P.G.O.U. |a conside-
raba como parcela obtenida.

Su extension es de unos 1.030 m2, y
se modifica la delimitacion de las
Areas de reparto B2U y EQP1, para
excluirlo de la primera e incluirlo en
esta segunda.

La Comisidn Regional de Urbanismo
informo favorabiemente.

Procede pues, la aprobacion definitiva
de la alteracion Duodécima, sin condi-
cionantes.

Decimotercera.- Trazado de la alinea-
cién correspondiente al patic de man-
zana en el tramo final de la ultima
manzana de la calle Pedrera Baja
(junto a la Puerta de Toledo)

Esia alteracion fue retirada por el
Ayuntamiento en el acto de Aproba-

cion Inicial, en virtud de la aceptacion
que se hizo de una de |las alegaciones
presentadas (Construcciones Emilio
Ruiz Gonzalez S.L.). En consecuencia,
y como es obvio, tampoco alcanza la
aprobacion definitiva, quedando exclui-
da de la presente Orden.

Decimocuarta.- Correccion del dato de
edificabilidad maxima (y por tanto del
maximo numero de viviendas), de la
UE.G2.

Viene a subsanar un error aritmético
detectado en la ficha de la UE.G2., por
el cual la suma de los productos de
cada zona por su coeficiente de edifi-
cabilidad daba una cifra de 52.246
m2t, cuando realmente es de 59.247
m2t., y asi se ha comprobado por la
Ponencia. El nimero de viviendas
(Tipologia de Blogue) debe constar
como 592 en lugar de 522, siendo la
superficie de la UE de 8,77 Ha. Los
aprovechamientos-tipo y patrimoniali-
zable figuraban ya con su valor correc-
to.

La Comision Regional de Urbanismo
informé favorablemente.

Procede pues, la aprobacién definitiva
de la alteraciéon Decimocuarta, sin
condicionantes.

Decimoquinta.- Indicacion de la zona
calificada con uso residencial y
tipologia de vivienda unifamiliar en el
anterior Area IV..

Viene a subsanar un error anterior, al
recoger en los Planos n® 3 y n® 4 (hoja
n® 757-5) las determinaciones del Plan
Parcial y del Programa de Actuacion
aprobados y desarroilados en su dia, y
afecta a una parcela de unos 1.800
m2, cuyo uso figura como Residencial
en Blogue (BLQ) debiendo figurar
como unifamiliar (UAD). La intensidad
edificatoria en la parcela desciende de
2,0727 m2t/m2s a 0,8533 m2t/m2s.

La Comision Regional de Urbanismo
informo favorablemente.

Procede pues, la aprobacion definitiva
de la alteracion Decimoquinta, sin
condicionantes.

Decimosexta.- Correccion del limite
entre la zona de aparcamiento y la de
uso dotacional en el antiguo Sector S-
|

Viene a subsanar también otro error
grafico. que afecta a una faja de unos
550 m2, que figuran como
aparcamiento descubierto anejo al



D.0.C.M. Num. 68

12 de junio de 2001

7231

viario, siendo su uso segun determina-
ciones del Plan Parcial del antiguo
Sector S5-Il del P.G.O.U. de 1988, el de
Equipamiento publico (BLQ-SE).

La Comision Regional de Urbanismo
informo favorablemente.

Procede pues, la aprobacion definitiva
de la alteracién Decimosexta, sin
condicionantes.

Decimoséptima.- Correccion del
numero de plantas en la parcela 11.1
del PERI de los Terrenos Ferroviarios.

Igualmente se trata de una correccion
de error, por la cual se indica en
planos la altura de B + 3 gue real-
mente otorgd el Plan Especial a dicha
parcela de 1.210 m2 de extension de
suelo, en lugar de B + 4 que es el dato
que antes figuraba erroneamente. El
uso, siempre es el residencial.

La Comision Regional de Urbanismo
informo favorablemente.

Procede pues, la aprobacion definitiva
de la alteracion Decimoseptima, sin
condicionantes.

Decimoctava.- Cambio a Sistema
General obtenido (zona verde), de una
parcela situada en la Ronda actual.

Se trata de una fraccion de la banda
de zona verde de proteccion del viario,
que en virtud del régimen juridico
aplicable a ese suelo segun el anterior
Plan general de Ordenacién Urbana de
1988, fue cedida al Ayuntamiento en el
acto mismo de la obtencion de la licen-
cia urbanistica para edificar 9 vivien-
das en el resto del terreno edificable
perteneciente a la misma parcela, ubi-
cada en Ronda de |la Mata, 17 y siendo
titular de la licencia y del solar D. Fer-
nando Merino Vera.

E! Ayuntamiento adjunta copia del
acuerdo de concesion de la licencia
urbanistica (Comision de Gaobierno, de
14-12-1995), que no fue objeto de
recurso o reclamacion en el momento
procedimental oportuno.

La Comisién Regional de Urbanismo
informo favorablemente, precisando
que tanto el Ayuntamiento como los
particulares deben interpretar que, en
este caso, dicha posicidn no es mas
que una presuncién de que lo plasma-
do en el plano se ajusta a la realidad
juridico-patrimonial de los terrenos.

Procede pues, la aprobacion definitiva
de la alteracion Decimoctava, en el
sobreentendido que expresa la C.R.U.

Decimonovena.- Correccion del traza-
do real del “Camino de las Cabras”, en
La Atalaya.

Se concreta en el plano 32 de
“Caminos Publicos y Vias Pecuarias”
el trazado definitivo, que segun indica
el Ayuntamiento en su propuesta, coin-
cide con el trazado real.

Es patente su contacto con las zonas
de influencia de la carretera N-401
Ciudad Real — Toledo — Madrid, asi
como con la linea ferrea del AVE
Madrid — Sevilla, no constando en el
expediente la conformidad de los orga-
nismos rectores de tales infraestructu-
ras, ni tampoco de la Consejeria de
Agricultura y Medio Ambiente.

La Comisian Regional de Urbanismo,
en aras de la economia procesal,
informo favorablemente, estableciendo
la necesidad de que previamente a su
aprobacion definitiva, deberian incor-
porarse al expediente informes favora-
bles al definitivo trazade que se propo-
ne para el Camino, por parte de:

-Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente.

-Ministerio de Fomento (Demarcacion
de Carreteras del Estado).

-Renfe

Habiéndose satisfecho adecuada-
mente las omisiones requeridas, segun
testimonian sendos certificados de
Secretaria general de fechas 10-04-
2001 y 08-05-2001, procede la
aprobacidn definitiva de |a alteracion
Decimonovena, sin condicionantes.

V.- Resolucion.

En wvirtud de los anteriores
antecedentes y consideraciones, de
acuerdo con los informes de la
Comisién Regional de Urbanismo, y de
conformidad con el dictamen del Con-
sejo Consultive de Castilla—La Mancha
emitido respecto a la alteracion Ter-
cera, y a propuesta de la Direccidn
General de Urbanismo y Vivienda, esta
Consejeria ha resuelto:

« Aprobar definitivamente la Modifi-
cacion Puntual n® 3 del Plan General
de Ordenacién Urbana de Ciudad
Real, que abarcaba en principio 19
alteraciones diferenciadas, precisando
que compete al Ayuntamiento en el
caso de la alteracion Decimoctava el
contraste de Ia veracidad juridico-patri-
monial de la finca afectada; excluyen-
do de esta aprobacion definitiva las

alteraciones Cuarta y Decimotercera, y
marcande para la alteracion Segunda
las siguientes acotaciones.

13).-La compatibilidad de uso autoriza-
da para las plantas de pisos, queda
limitada a2 150 viviendas, sujetas a
algun régimen de proteccion publica,
recibiendo gratuitamente el Ayun-
tamiento de Ciudad Real, en compen-
sacion para mejora de la calidad dota-
cional segun indica el articulo 39.7 c)
LOTAU, un local de 250 m2 dtiles para
uso dotacional publico y 2 plazas de
garaje en el aparcamiento, de entre los
iocales y plazas que resulten del
proyecto de construccion a desarrollar
en la citada parcela

2% -Se garantiza el principio de equi-
dad para con los titulares de parcelas
de uso exclusivo comercial/oficinas en
el ambito del primitive PERI de los
Terrenos Ferroviarios, sin cerrar el
paso a la posibilidad de tramitacion de
propuestas analogas a la aqui aproba-
da, y se determina que cualquier afec-
cion futura al excedente de espacios
libres todavia remanente, debera
necesariamente tener el rango de
Modificacion Puntual del P.G.0O.U.,
igual que en esta ocasion se ha
hecho.»

Contra esta Orden, que agota la via
administrativa, pedra interponerse
recurso contencioso-administrativo en
el plazo de dos meses, contados
desde el dia siguiente a su publi-
cacion, ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Castilla-La Mancha, con
sede en Albacete. Previamente a esa
impugnacion ante el orden jurisdic-
cional contencioso-administrativo,
cabra a los particulares interponer
potestativamente recurso de reposi-
cién ante esta Consejeria en el plazo
de un mes, sin perjuicio de que se
pueda ejercitar cualguier otro que se
estime oportuno. Si otra Adminis-
tracion pretendiera impugnar esta dis-
posicion podra, asimismo, dingirse a
esta Consejeria requiriendo su anu-
lacion, dentro del plazo de dos meses
contados desde su publicacion. Todo
ello, de conformidad con lo dispuesto
en los arts. 25, 44 y 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de
la Junsdiccion Contencioso-Adminis-
trativa y en los arts 116 y 117 de la
Ley 30/1992, en su redaccion aproba-
da mediante Ley 4/1999 (BOE n® 12
de 14-01-99).

Toledo, 23 de mayo de 2001
El Consejero de Obras Publicas
ALEJANDRQC GIL DIAZ
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Consejeria de Obras Publicas

Acuerdo de 03-07-2001, del Con-
sejo de Gobierno, por el que se
declara de urgencia la ocupa-
cion de los bienes y derechos
afectados de expropiacion forzo-
sa por las obras comprendidas
en el proyecto complementario
n®1 de la obra acondicionamien-
to de la carretera CM-3257, del
P.K. 239,000 al P.K. 260,100.
Tramo: Elche de la Sierra - Ferez
(Albacete). Expediente: CN-AB-
98-116.

{ declara de urgencia, a efectos de
aplicacion del procedimiento que regu-
lan los articulos cincuenta y dos de la
Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de
diciembre de 1954 y cincuenta y seis y
siguientes de su Reglamento, la ocu-
pacién de los bienes y derechos afec-
tados de expropiacion forzosa por el
proyecto: "Complementario n®1 de la
obra acondicionamiento de la carretera
CM-3257, del P.K. 239,000 al P.K.
260,100. Tramo: Elche de la Sierra -

Ferez (Albacete). Expediente: CN-AB-
98-116

Las obras gue se contemplan en el
proyecto complementario son las
siguientes: la construccicn de un cami-
no de servicio paralelo a la carretera
que una Elche de la Sierra con la

1ania de Vicorto, estabilizacion de
taiudes, barrera de seguridad y zanja
de drenaje. Todo ello de acuerdo con
los informes incluidos en el expedien-
te.

Toledo, 3 de julio de 2001
La Secretaria del Consejo de Gobierno
M: CARMEN VALMORISCO MARTIN

#Correccién de errores a la Ordem:
.de 23-05-2001, de la Consejeria
‘de Obras Publicas, por la que se
aprueba definitivamente la Modi-
“ficacion Puntual nt 3 del Plan
General de Ordenacién Urbana
‘de Ciudad Real. *

Advertidos errores en la publicacion de
la Orden citada, efectuada en el Diario
Oficial de Castilla-La Mancha n® 68, de

12 junio de 2001, se procede a su rec-
tificacién en los siguientes terminos:

- En la pagina 7226, columna izquier-
da, linea 2, donde dice:

«... y aparejadores de la misma provin-
cia, asi como con la APEC (asociacidn
de promotores y empresarios de la
construccion) »

Debe decir, con uso de mayusculas:
«... y Aparejadores de la misma provin-
cia, asi como con la APEC (Asociacion
de Promotores y Empresarios de la
Construccion) »

- En la pagina 7226, columna izquier-
da, linea 16, donde dice:

«... Ley 2/1998, de 4 de junio, de orde-
nacion del territorio y de la actividad
urbanistica...» .

Debe decir, con uso de mayusculas:
«... Ley 2/1998, de 4 de junio, de Orde-
nacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica...»

- En la pagina 7226, columna central,
linea 3, donde dice:

«... Urbanismo y y el Consejo... »

Debe decir:

«... Urbanismo y el Consejo... »

- En la pagina 72286, columna central,
linea 36, donde dice:

«... el epigrafe n? 4.13 de la memoria
manzana en el tramo final de la ditima
manzana de la calle del documento,
relativo a alineacion interior de patio de
Pedrera baja, y dejando sin efecto la
Hoja denominada anexo 2.- dotaciones
en el PERI... »

Debe decir:

«... &l epigrafe n® 4,13 de la Memoria

del documento, relativo a alineacién .

interior de patio de manzana en el
tramo final de la dltima manzana de la
calle Pedrera Baja, y dejando sin efec-
to la Hoja denominada Anexo 2.- Dota-
ciones en el PERI...»

- En la pagina 7227, columna izquier-
da, linea 39, donde dice;

«... del Peri de los Terrencs... »

Debe decir:

«,.. del PERI de los Terrenos...»

- En la pagina 7228, columna derecha,
linea 17, donde dice:

«... queda hoy un tanto obsoleto...»
Debe decir:

«... Queda hoy un tanto cbsoleta... »

- En la pagina 7229, columna izquier-
da, linea 47, donde dice:

«... Precede la aprobacidn...»

Debe decir:

«_.. Procede |la aprobacion... »

- En la pagina 7229, columna central,
linea 44, donde dice:

«... carretera del Vicarig...»

Debe decir:

«,.. carretera de El Vicario... »

Toledo, 15 de junio de 2001
El Consejero de Obras Plblicas
ALEJANDRO GIL DIAZ

Notificacion de 11-06-2001, de la
Delegacion Provincial de Obras
Publicas de Albacete, sobre
denuncia en expedientes sancio-
nadores en materia de transpor-
tes.

Por la presente notificacion pongo en
conocimiento de elflos destinario/s que
se especifica en el Anexo, gue en vir-
tud de la/lasdenuncia/as que se deta-
llafan, en esta Delegacion Provincial
de Obras Pudblicas, se ha/an instruido
expediente/es sancionadorf/es por
infraccion en materia de transportes y
que podria corresponderle/es la san-
cién que se relaciona.

El Servicio de Transportes de esta
Delegacion Provinciales la unidad
administrativa encargada de instruir
el/los expedienie/es sancionador/es,
pudiendo el funcionario firmante ser
recusado de conformidad con lo dis-
puesto en el art. 29 de la Ley 30/1992
de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

La autoridad competente para imponer
la sancidn es el llmo. Sr. Delegado
Provincial de Obras Piblicas de con-
tormidad con el art. 131.1d) del Estatu-
to de Autonomia de la Regidn aproba-
do por la Ley Organica 971982, de 10
de agosto, art. 10 de la Ley Organica
5/1987, de 30 de julio (BOE. del 31) y
Decretos de competencias de esta
Consejeria (D.C).

Elllos expedientado/os podrdfan reco-
nocer voluntariamente su responsabili-
dad a los efectos del arl. 8 d=l Regla-
mento del Procedimiento para el Ejer-
cicio de la Potestad Sancionadora
aprobado por R.D. 1398/1993, de 4 de
agosto.

Y para que conste y le/es sirva de noti-
ficacion legal en los términos del art.
58 de la ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedi-



